EXCMO. AYUNTAMIENTO
OLVERA
(C4diz)

REGLAMENTO DE REGIMEN INTERIOR DE USUARIOS DEL
APARCAMIENTO SUBTERRANEO DE VEHICULOS SITO EN LOS
JARDINES DE LA VICTORIA, OLVERA (Cidiz).

Reglamento publicado en el B.O.P. de Cadiz numero 145 de 30/07/2008. Pg.14.N° 8.611

ARTICULO 1°.-

Los presentes Estatutos tienen por objeto regular el régimen de uso, disfrute,
funcionamiento, adopcion de acuerdos y mantenimiento del Aparcamiento Subterraneo
de vehiculos para residentes sito en los Jardines de la Victoria de Olvera (Cadiz).

ARTICULO 2°.-

Los usuarios del referido aparcamiento subterrdneo quedan sujetos a las
disposiciones del Pliego de Condiciones Técnicas y Juridico-Administrativas de la
licitacion celebrada para la concesion, y a lo dispuesto en los presentes Estatutos.

Por usuario se entiende el titular registral del derecho de uso y disfrute de la
plaza de garaje.

ARTICULO 3°.-

El usuario tendra el derecho al uso y disfrute exclusivo de la plaza de garaje que
en virtud del correspondiente contrato se le haya cedido, pudiendo utilizar los demas
servicios en la forma y condiciones que se indican en los articulos siguientes.

ARTICULO 4°.-

Dada la finalidad esencial con que se ha construido el Aparcamiento y cedido el
derecho de uso de la plaza de estacionamiento, el uso y disfrute de la misma se sujetara
a las siguientes condiciones:

a) Cada plaza de garaje se dedicard a estacionamiento de vehiculos automoviles
del galibo maximo autorizado (coches, motos, furgonetas, etc.)
prohibiéndose destinarla a cualquier otro fin.

b) La plaza de garaje no podra modificarse dividiéndola en dos o mas o
agregandola a otra para formar una plaza nueva.

c) Sobre la plaza de garaje no podran realizarse obras que modifiquen su
configuracion, distribucion, sus instalaciones o servicios.



ARTICULO 5°.-

Cada plaza de garaje tiene asignada una cuota o coeficiente de participacion, en
proporcién a su superficie, cuyo porcentaje se recoge en el contrato de cesion de uso, y
que servira de mddulo para derechos y obligaciones. La titularidad de cada plaza de
garaje dard derecho a un voto en la Junta de Usuarios. En la ponderacion de votos se
tendra en cuenta, exclusivamente, el nimero de éstos con independencia del coeficiente
a que se refiere este articulo. En cada documento de transmision se hara constar la cuota
o coeficiente asignado a la plaza de aparcamiento cuyo derecho de uso se transmite.

En tanto el derecho de uso y disfrute de la plaza no sea transmitido por el
concesionario, ¢ste formara parte de la Comunidad de Usuarios por su coeficiente,
correspondiéndole los inherentes derechos y deberes por su participacion.

ARTCIULO 6°.-

Son obligaciones de los usuarios:

1- Usar del aparcamiento y de la plaza adjudicada de modo que no perjudique
los derechos de los demas usuarios.

2- Sufragar los gastos a cargo de la Comunidad de Usuarios en proporcion a la
cuota o coeficiente de participacion a que se refiere el articulo anterior.

ARTICULO 7°.-

Son gastos a cargo de la Comunidad:

I- Los de limpieza, mantenimiento, funcionamiento, reparacion de las
instalaciones y administracion del Estacionamiento.

2- Los del personal empleado por la Comunidad de Usuarios.

3- Los pagos por obligaciones fiscales que recaigan sobre el uso de la plaza de
aparcamiento, como la parte correspondiente del canon a satisfacer por el
concesionario al Ayuntamiento, si procede, y otros que, en su caso, fueran
procedentes, que se devenguen desde que se constituya la Comunidad de
Usuarios.

4- Los gastos por primas de seguros que se hayan concertado, que en todo caso
incluird las polizas de seguro referidas en el Pliego de Condiciones
Administrativas.

5- Cualquier otro que se acuerde por la Comunidad de Usuarios.

ARTICULO 8°.-

El gobierno y la administracion del Estacionamiento estaran encomendados a los
siguientes Organos:

a) La Junta de Usuarios.

b) El Presidente.

¢) La Comision de Gobierno.
d) El Secretario-Administrador.



Para desempefiar el cargo de Secretario-Administrador no serd necesario ser
titular del derecho de uso de una plaza de garaje.

ARTICULO 9°.-

El derecho de uso y disfrute de la plaza de aparcamiento serd cedido de
conformidad con lo prevenido en la Clasula VIL.2 del Pliego de Clausulas
Administrativas que rige el contrato de concesion de obra publica, la cual establece lo
siguiente.

Los criterios de adjudicacion de las plazas destinadas a cesion de deberan ser fijados
por el licitador con arreglo a los siguientes criterios:

- Proximidad por vecindad.
- Proximidad por trabajo.

- Resto de demanda.

- Fecha de solicitud.

La adjudicacion de las plazas destinadas a cesion se formalizara en un contrato
tipo que se propondra por el concesionario y sera necesaria su visto bueno por el

Ayuntamiento. El organo competente para otorgar tal visto bueno serd el Sr. Alcalde.

El derecho de uso y disfrute de la plaza de aparcamiento, podra ser cedido inter
vivos 0 mortis causa.

ARTICULO 10°.-

El Presidente de la Comunidad, por su delegacion expresa, y el Administrador,
seran los Unicos facultados para:

a) Contratar y despedir el personal necesario para el servicio del Aparcamiento.

b) Pagar por cuenta de quien corresponda, los tributos, precios publicos y
demas gastos del Aparcamiento, asi como los de limpieza, conservacion,
funcionamiento y mantenimiento.

¢) Suscribir contratos de seguros y suministros para los servicios comunes.

d) En general, hacer todo lo necesario o ttil para el Buen funcionamiento del
Aparcamiento, disponiendo los gastos pertinentes siempre que, de no
hallarse autorizados por la Junta de Usuarios, no sobrepasen el 20% del
presupuesto anual.

ARTICULO 11°.-

Con el fin de que puedan ser atendidas las obligaciones y los gastos de
mantenimiento, el Presidente y Administrador estableceran anualmente un presupuesto
estimativo de los gastos, pagando los cesionarios, por trimestres adelantados y a titulo
de provision, la cantidad que, segun su cuota o coeficiente, les corresponda.



ARTICULO 12°.-

El Administrador llevara las cuentas del Aparcamiento, que deberd presentarlas
anualmente a la Junta de Usuarios y a la Comision de Gobierno, cuantas veces le sean
solicitadas. Ademas, abrira una cuenta individual a cada cesionario, donde anotara los
cargos proporcionales a su coeficiente de participacion, asi como los pagos efectuados
en su nombre.

Las cuentas del Aparcamiento deberan estar igualmente a disposicion del
Ayuntamiento de Olvera, en el momento en que éste las solicite, a través de su Alcalde-
Presidente.

ARTICULO 13°.-

La Junta de Usuarios se reunira al menos una vez cada afio para la eleccion del
Presidente, de los miembros de la Junta de Gobierno y del Secretario-Administrador, asi
como para la aprobacion del presupuesto anual y de las cuentas del Aparcamiento.

Asimismo, la Junta de Usuarios podrd reunirse también por decision del
Presidente o de la Junta de Gobierno, o cuando lo soliciten al menos un tercio del total
de los usuarios para conocer, tratar y decidir sobre asuntos de relevante importancia
para la Comunidad de Usuarios.

ARTICULO 14°.-

La Comision de Gobierno estard formada por el Presidente, tres vocales, y el
Secretario-Administrador elegidos de entre los cesionarios de las plazas de
aparcamientos. En el caso de que el Secretario-Administrador no tenga la condicion de
usuario, tendra derecho a voz pero no a voto.

La Comision de Gobierno colaborard con el Presidente en la ejecucion de las
funciones que le correspondan y le asesorard en cuantas cuestiones someta a su
consideracion.

La Comision de Gobierno debera reunirse al menos cada dos meses, asi como
cuantas veces la convoque el Presidente, y podrad decidir con respecto a todos aquellos
asuntos que afecten a la administracion de los intereses de la Comunidad de Usuarios y
a la ejecucion de acuerdos adoptados por la Junta de Usuarios.

ARTICULO 15°.-

Los acuerdos que hayan de tomarse por la Junta de Usuarios y por la Comision
de Gobierno se adoptaran siempre por mayoria de los asistentes a la reunion, decidiendo
en caso de empate, el Presidente, con voto de calidad.

ARTICULO 16°.-

Todo wusuario quedara sometido a la jurisdiccion de los tribunales
correspondientes para cuantas incidencias puedan derivarse del incumplimiento de estos
Estatutos.



ARTICULO 17°.-

La modificacioén de los presentes Estatutos deberd ser aprobada por la Junta de
Usuarios, previo acuerdo de la misma, modificacion que deberd ser ratificada por el
Excmo. Ayuntamiento Pleno.

ARTICULO 18°.-

En todo lo no previsto en los presentes Estatutos se estard a lo previsto en la Ley
de Propiedad Horizontal, en lo que le sea aplicable por analogia.
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