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1 1.— SUELO URBANO
B 2.— SUELO URBANIZABLE
3.— CATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE
3.1.— SNU DE ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA

RIOS, ARROYOS Y RECURSOS HIDRICOS:
SUELOS AFECTADOS POR LA LEY DE AGUAS
=== RED DE VIAS PECUARIAS DESLINDADAS
@  DESCANSADEROS () TRAZADO ORIENTATIVO
@ CORDEL DEL ARROYO O RIO SALADO. AMBITO=37,61 m LONGITUD=12993,78
DESLINDADA EN TODA SU LONGITUD. COORD EN BOJA 190 DEL 28-09-2005

mm (0 AREA DE AFECCION A-384

BIENES DE INTERES CULTURAL (BICs)
(®) CASTILLO DE VALLEHERMOSO
1 (%) CONVENTO DE NUESTRA SENORA DE CANOS SANTOS Y ENTORNO

3 3.2.— SNU DE ESPECIAL PROTECCION POR PLANIFICACION
TERRITORIAL O URBANISTICA

RED DE VIAS PECUARIAS SIN DESLINDAR
@ DESCANSADEROS () TRAZADO ORIENTATIVO
—— CANADAS
(5) CANADA REAL DE SEVILLA
(6) CANADA REAL DE LOS CORBONES

(@) CANADA REAL DE MALAGA
—— CORDELES
CORDEL DE MORON A OLVERA

CORDEL DE OLVERA A RONDA

CORDEL DE RONDA A OSUNA

CORDEL DE ALGODONALES A OLVERA
CORDEL DE PRUNA

CORDEL DE CERRO GORDO Y GRAZALEMA
CORDEL DE OLVERA A EL GASTOR
CORDEL DE OLVERA A CORIPE

DAS
COLADA DE PRUNA

COLADA DE LOS GREDALES

COLADA DEL SALADO POR PENGN CARRETAS
COLADA DE LA PARRILLA

COLADA DE MONASTEREJO

COLADA DE POZUELO

S DE ESPECIAL PROTECCION POR VALORES ECOLOGICOS

PENON DE ZAFRAMAGON
CERRO DE LA FRANCESA
SIERRA DE LIVAR
RIVERAS DEL GUADALPORCUN
RIVERAS DEL GUADAMANIL
RIO CORBONES
PENON DE MONTENTIER
CERRO DE LINAREJOS
PENON DE ZAPAPALDAR
CERRO DE AYAMONTES
OTRAS RIVERAS Y VAGUADAS
.......... AL/ . AREAS DE ESPECIAL PROTECCION POR SUS VALORES
ARQUEOLOGICOS Y CULTURALES
EL TOCONAL (RIO CORBONES)
CAfOS SANTOS
NAVALSALADO
DEHESA NUEVA
VISTA ALEGRE
CORTIJO DE ORIHUELA
LIJAR
Valle £223 s0) AREA DE PROTECCION DEL ENTORNO EN LA VIA VERDE
23 @) AREA DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
£33 @) AREA DE PROTECCION DEL NOCLEO URBANO
K 7 (3) ZONA DE TRANSICION DEL AREA DE
\ 7 eassy 4 ® i PROTECCION DE LA VIA VERDE
N\ " a Torre Zw.mmn_sao 2 \L <% e
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PUENTE DEL PRADO

ARROYOS CHACON Y ADELFOSO
ERMITA NTRA.SRA. DE LOS REMEDIOS
NAVALAGRULLA

RI0O CORBONES

\\\\\ il 7 =5 AREAS DE PROTECCION DE CULTIVOS
...... N4 [ E) POTENCIAL DE REGADIOS
s 7 [71(2) OLIVARES Y SECANO CON OLIVARES

3 3.3.— SNU DE CARACTER NATURAL O RURAL

3.4.— SISTEMAS GENERALES EN SUELO NO URBANIZABLE
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— RED ELECTRICA

SUBESTACION ELECTRICA
DEPURADORAS
VERTEDEROS ESCOMBROS
VERTEDEROS RESIDUOS ORGANICOS
= SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
(65) ZONA DE PROTECCION
(5) PARQUE DEL OESTE
SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES
——— (&) RED VIARIA INTERCOMARCAL
——— (@) RED VIARIA COMARCAL
——— (9) RED DE CAMINOS

OGO
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POBLAMIENTOS
@ OLVERA NUCLEO POBLACION
@ GUADAMANLL CASAS LABOR
CA—9113 a Seten @ ZAFRAMAGON CASERIO
@ AR CASAS LABOR
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNCIPIO DE OLVERA
(ANTIGUAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE OLVERA)
Relativa a la desclasificacion del SAU-5

.- NORMATIVA URBANISTICA
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNCIPIO DE OLVERA
(ANTIGUAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE OLVERA)
Relativa a la desclasificacion del SAU-5

lIl. NORMATIVA URBANISTICA

La presente Modificacion tiene en cuenta las vigentes NNSSMMP de OLVERA, junto con
sus Ordenanzas, asi como también la LOUAy legislacion correspondiente, ya comentada.
La normativa urbanistica toma como referencia las condiciones establecidas en las
Ordenanzas de las NNSSMMP de OLVERA, en relacién al anexo de Normas Urbanisticas
de la Adaptacion a la LOUA. Se suprimira lo establecido respecto al SAU-5, debiéndose
cumplir por el ambito lo previsto para el suelo no urbanizable de especial proteccion por
planificacién territorial o urbanistica (area de proteccién del nacleo urbano), para lo que
se estara a lo dispuesto en el art. 164.2.1), del Titulo VIII, Capitulo 1, Seccién 22 de la
Memoria de Ordenacion del PGOU de Olvera, a partir de la aprobacion definitiva de la
presente Modificacion.

No se consideran necesarios mas documentos para justificar el presente Expediente de
Modificaciones.

Olvera, octubre de 2.013
SAM-OLVERA

Fdo: Miguel Angel Morales Vazquez
Arquitecto
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNCIPIO DE OLVERA
(ANTIGUAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE OLVERA)
Relativa a la desclasificacion del SAU-5

| ANEXOS
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PROPUESTA QUE FORMULA LA DELEGACION TERRITORIAL DE LA CONSEJERIA DE AGRICULTURA,
PESCA Y MEDIO AMBIENTE EN CADIZ EN RELACION CON EL DOCUMENTO DE MODIFICACION
PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE OLVERA RELATIVA A LA
DESCLASIFICACION DEL SAU-5

Expte. 30/12

PUNTO N° 3.- Visto el expediente administrativo v documentacion técnica del expediente correspondients a la
Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGOU) de Olvera, refative a la desclasificacion del
SAU-S, aprobado provisionaimente en sesion plenatia celebrada el dia 31 de mayo de 2012; y visto el informe
emitido por el Servicio de Urbanismo de fecha 16 de noviembre de 2012; esta Delegacion Territorial de conformidad
con ia previsidn contenida en el articuio 11.1 del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, {B.0.JA. N°® 12, de 20 de
enero) por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de la Junta de Andalucia en
materia de ordenacion del territorio y urbanismo, efect(a la siguiente Propuesta:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. E! municipio de Olvera cuenta como instrumento de planeamiento general con unas NNSS de
Planeamiento Municipal aprobadas definitivamente por acuerdo de la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Cadiz en sesion celebrada el 17 de mayo de 1999, F] texto refundido que da
cumplimiento a dicha resolucién fue aceptado posteriormente por resclucion del mismo drgano colegiade en fecha
de 14 de diciembre de 1999,

lLa Adaptacién Parcial del Planeamiento General a la LOUA segin el Decreto 11/2008, fue aprobada por el
Ayuntamiento Pleno con fecha 18 de mayo de 2010,

SEGUNDO. £ objeto de la Modificacion es ei cambio de clasificacion dal Seclor de Suelo Urbanizable Sectorizado
denominade SAU-5 del Plan General vigente, de Uso Global Industrial, cuya propuesta de clasificacién es Suels No
Urbanizahie Especial Proteccion por Planificacion Territerial o Urbanistica,

TERCER®. El expediente ha side sometido a la tramitacién que se especifica en el art. 32 y 39 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre {B.0.J.A N° 154, de 31 de diciembre) de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA).

CUARTO. Una ver completa la documentacion correspondiente a la Modificacion Puntual del PGOU de Qlvera,
relativa a la desclasificacién del SAU-5, el Servicio de Urbanismo de la Delegacion Territorial, en Cadiz, de la
Consejeria de Agricuitura, Pesca v Medie Ambiente, emite informe de fecha 16 de noviembre de 2012,

QUINTG. Durante la tramitacién del expediente s han emitido los siguientes informas sectoriales:
& Escrito de la Consejeria de Medio Ambiente relativo a la innecesaridad de someter el dacumento a tramite
de Valoracion Ambiental, de fecha 24 de enerc da 2012,
FUNDAMENTOS DE DERECHO
PRIMERO. De conformidad con ias competencias establecidas por el articulo 10.1 del Decreto 3/2012, de 5 de
mayo, sobre reestructuracion de las Consejerias, las competencias en materia de planificacion, ordenacién territorial

y urbanismo, que anteriormente tenia atribuida Iz Consejeria de Obras Publicas y Vivienda recaen sobre la
Consejeria de Agricultura, Pasca v Medio Ambiente.

Plaza Asdrdbal, s/n. Edificio Junta de Andaludcia. 11008 Cadiz PAcinA 3
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La estructura organica de la Consejeria Agricuitura, Pesca v Medio Ambiente, queda establecida en el Decreto
151/2012, de 5 de junio.

F| Decreto 52572008, distribuye las competencias gue en materia de urbanismo tiene la administracion de Juta de
Andalucia, en virtud del articulo 31 de la LOUA, entre los diferentes ¢rganos de la Administracion Andaluza, Las
referencias que en el mismo se realizan a la Consejeria con competencias en materia de urbanismo, se entienden
realizadas a la Consejeria Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, conforme a la Disposicién Final Primera del Decreto
151/2012 v a la Disposicion Final Segunda del Decreto 3/20012.

Mediante Decreto 342/2012, de 31 de Julio, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la
Administracion de fa Junta de Andalucia, se crea la Delegacién Territorial de fa Consejeria de Agricultura, Pesca v
Medic Ambiente, como organc periférico de la Consejeria,

SEGUNDO. La Seccién de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de
Cadiz, es el &rgano compeiente para adoptar la Resolucion definifiva que proceda respecto a este asunte, por
establecerlo asi el articulo 13.2.2) del Decrete 525/2008, por el que se regula &l ejercicio de las competencias de fa
Adminisiracion de la Junta de Andalucia en materia de crdenacion dal territerio y urbanismo.

TERCERO. El 16 de noviembre de 2012 & Servicio de Urbanismo de esta Delegacién Territorial, emite informe
favorable a la Modificacién Puntual del PGOU de Qlvera, relativa a la desclasificacion del SAU-5, condicionado a la
subsanacion de fas consideraciones que se recogen a continuacion:

Se debera incluir en la Normativa del documento de Modificacion la subzona del SNU de Especial
Proteccién por Planificacion Territorial o Urbanistica en fa que se incluirdn los terrenos una vez aprobada fa
misma y aque, segin el Plano N° 2 "Ordenacion” incluido en el documento, se corresponde con fa
denominada en el Plan General vigente como “Area de Proteccion del Nucleo Urbanc”, remitiendo su
regulacion a lo establecido en el art. 164.2.1) del Titulo VIII, Capitulo 1, Seccidn 2° de la Memoria de
Ordenacitn del propio Plan General,

CUARTO. A la vista de que la tramitacion seguida por el Ayuntamiento de Olvera, para la Resolucién definitiva de
este docurnento, se ha ajustade a lo establecido por el articulo 32 v 39 de la LOUA, vy a la vista de que el expediente
remitido por el Ayuntamienio estd formalmente completo, procede que la Seccion de Urbanismo de fa Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio v Urbanismo de Cadiz adopte acuerdo scbre este asunto, en virtud de fo
establecido por el articule 31.2.B.a) de la citada Ley. Por ello, y en base al informe emitide por el Servicio de
Urbanismo con fecha 16 de noviembre de 2012,

ACUERDA

1.° Aprobar definitivamente el expediente correspondiente a la Modificacicn Puntual del PGOU de Olvera, relativa a
la desclasificacicn del SAU-5, aprobado provisionalmente en sesion plenaria celebrada, por el Ayuntamiento del
citado municipio, el dia 31 de mayo de 2012, de conformidad con fa pravisién contenida en el articulo 33.2.b} de la
Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, a reserva de la simple subsanacién de deficiencias recogidas
en el Dispositivo Tercero de los Fundamentos de Derecho de fa presente Resolucion.

2.° Proceder a su deposito e inscripcion en el Registro Auionémice de Instrumentos de Planearmiento, Convenios
Urbanisticos v Bienes y Espacios Catalogados, de acuerdo con lo previste en el articulo 40 de fa Ley 7/2002, de
Ordenacion Urhanistica de Andalucia.

3.° Publicar ia presente Resolucion, junto con el contenido de las Normas Urbanisticas de este planeamiento, en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, de acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de

Plaza Asdribai, s/m. Edificio Junta de Andalucia, 11008 Cadiz iy s
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Ordenacion Urbanistica de Andalucia, v la Disposicidn Transitoria Tercera del Decreto 525/2008, de 16 de
diciembre,

4.° El registro y publicacion, anteriormente referidos, se encuentran supeditados, por imperativo del articiio 33.2.b)
LOUA invocade en el punto primero, al cumplimiento de las subsanacién de las deficiencias sefialadas en el
Cispositivo Tercero de ios Fundamentos de Derechos de la presente Resolucién,

Notifiquese la oresente Resolucion a los interesados con las agive[tencias legales que procedan,

En Cadiz, a 6 de febrero de 2013

EL DELEGABQ TERRITORIAL

Fdo.Federico Fey

Plaza Asdribal, &/n. Edificio Junta de Andalucia. 11008 Cadiz Paci
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A Consejerfa de Medio Ambienie |

L s i SR. ALCALDE - PRESIDENTE
2 ENE, 2012 1599 EXCMO. AYUNTAMIENTO DE OLVERA
D

A

Fecha: 24 de enero de 2012
N/Ref: RBL/ FBS/ Cert. 05/2012
Asunto: Modificacion Normativa PGOU Olvera, desclasificacion SAU - 5

En contestacion a su escrito de fecha de entrada en esta Delegacion Provincial de Medio
Ambiente de 24 de enero de 2012, mediante el que solicita informe sobre la necesidad de someter al
tramite de Evaluacion Ambiental el documento de Innovaciéon del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Olvera, para la desclasificacion del SAU - 5, se le comunica lo siguiente:

La modificacion propuesta consiste en la reclasificacion del sector de suelo urbanizable
sectorizado SAU-5 como suelo no urbanizable protegido por planificacion urbanistica, para evitar la
implantacién de usos industriales adyacentes a los usos residenciales, dada la existencia de suelo
industrial suficiente para la demanda existente, tanto actual como previsto en el futuro por el
Ayuntamiento de Olvera, y debido a la falta de acuerdo entre los propietarios del ambito.

Una vez analizada la documentacion, se considera que la presente Innovacion, aun afectando
al suelo no urbanizable, se considera una mejora ambiental de la zona, mejorando las caracteristicas
naturales del terreno, por lo que no precisa ser sometida a tramite ambiental conforme a lo
especificado en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

LA DELEGADA PROVINCIAL
Por delegacion de firma Jsv. Proteccion Ambiental
ciol dgl 12 de mayo de 2011)

Plaza Asdrubal, 6. 3° planta. Edificio Junta de Andalucia. 11008 Cadiz
Teléf. 956 00 87 00. Fax 956 00 87 02



