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Modificacion del PGOU de Olvera (Cadiz) relativa a la UE-10

Aprobado por el Pleno del Excmo. Ayun-
tamiento de Olvera, en sesion celebrada el

I MEMORIAINFORMATIVA dig____de 2 [ KOV 2003 ge

El SECRETARIO GENERAL,

1. ANTECEDENTES

Planeamiento, ya que clasifican suelo urbanizable. Dichas NN.SS. estan

actualmente en vigor.

En dicho documento hay varias unidades de ejecucién en suelo urbano, entre
las que aparece la UE-10, con una superficie bruta de 41.612,64 m? y uso

Industrial..l.a ficha correspondiente establece una ordenacion en la que se
[eaiisas y Transadries

¢uatro zonas destinadas a uso industrial, una destinada a sistema de

S Yina destinada a equipamientos municipales y dos destinadas a

TE UL LAk
: .espacios-librgs (Punto 1 del Anexo).

NOV 2004

o [ AddaHIE
‘Th&trur E’nﬁ

JUNTA Di @1@7

la entrada en vigor de la Ley de Ordenacion Urbanistica de

/\adelante, LOUA) exige la inmediata adaptacion nominal del

e planeamiento general vigente que pasa a denominarse Plan

enacion Urbanistica (en adelante PGOU).

Aprobado por el Pleno del Excmo. Ayun-

tamiento de Olvera, en segion celebrada el
da de 20 ABR 2004 4o /mezm%e,
2. PROPUESTA DE MODIFICACION El SECRETARIO GENERAL,

i&-sen los siguientes:

alle paralela a la ¢/
@;ﬁénzanas M2y M3.

G AES
LA L
{NY =

s

- Viario: crear una nueva calle paralela a la Vereda de los remedios que une

las tres calles longitudinales; prolongar la calle longitudinal hasta el borde
hasta la calle anterior; eliminar la calle entre las manzanas M2 y M3

actuales.

- Usos: suprimir el uso Sistema de Transportes (ST).

Sepfiembre 2.003 Memoria - Pag. 3
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3. FORMULACION
, Tratandose de una Modificacion del planeamiento general municipal, su
— %"E"‘E?_g’?fﬁﬁf?j*fbf.hj'gilacién sdorresponde  al  Ayuntamiento, encargandose SODYSA

PRI

\i 3,JUL 200

CONSULTOF%E S S.L. Grupo IDOM de la redaccion del documento, siendo el

. s i arquitecto D*'Marta Collantes de Teran de la Cruz el autor de la misma.
j; P LT Aprobado por el Pleno del T
| o | | jols eno del Exemo. Avun-
TSty ! i o ya
h@ RNy 20011' | tamiento de Glvera, en sesién celebrada el
) o v e dia de ¢ 7 KGY 200 de
: IR - ‘ El SECRETARIO GENE
i | 41 L. FINES Y OBJETIVOS e vitimlo A
- Q 3 .
™ <

Qﬁq@éﬁ@di&aﬁidad principal de la{M:

i /K adaptarse mejor a la realidad exis}

objetivos:

- Potenciar la economia local propiciando las industrias escaparates en

contraposicion al uso Sistema de Transportes.

- Interconectar las dos fases del Poligono Industrial creando la via paralela a

la Vereda de los Remedios.

- Facilitar el trafico rodado con una trama viaria mas funcional.

El espacio productivo resultante debera atender a las prescripciones de
prevencién y calidad ambiental minimas que establece la Ley 7/94 de
Proteccion Ambiental de Andalucia, de 18 de mayo, y sus Reglamentos de

desarrollo. Aprobado por el Pleno del Excmo. Ayun-
tamiento de Olvera, en sesién celebradael /4
dia  de 29 ABR 204 ae prouiirebecstt
El SECRETARIO GENERAL,

5. CONVENIENCIAY OPORTUNIDAD ~ /.X
La ficha urbanistica de la UE-10 e@‘aﬁgﬁeé den de prioridad la
inclusion de la misma en el primer cua’fﬁ:’ i de Etapas del PGOU,
Septiembre 2.003 Memoria - Pag. 4



Modificacion del PGOU de Olvera (Cadiz) relativa a la UE-10

; plazo que se agota en el afio en curso, ya que la aprobacién definitiva del

— mismo es de fecha 14.12.99.

- - Llegado el momento de ejecutar la UE-10 a través de los correspondientes

rrqyeuosL de Reparcelaciéon y Urbanizacién, se considera conveniente

a@éptar lag determinaciones del PGOU a las demandas actuales en cuanto a

Ise refiere, aprovechando la oportunidad de la innovacion para

ito o la correccion del trazado viario.

R “;j . @ver problemas puntuales como la eliminacién del tacon que sobresale del

| HeNo

Aprobzdo por el Pleno de! Exemo. Aynn-
tamiento de Olvera, en sesion celebrada el

dia de 2 7 KGY 2003 e
El SECR{:TAC}IO GENERAL,

¢ por el PGOU, cuyo Texto
Refundido se aprob6 mediante acuerdo de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cadiz con fecha 14.12.1999,
apareciendo publicadas las Normas urbanisticas en el BOP nimero 55, de
B Aprobado por el Pleno del Excmo. Ayun-
: 8.3.2001. tamiento de Olvera en sesion celebrada el

El SECR&:TARIO G

| dia  de R A4, e /:rﬂuhm&ae«/?,
6.2. Topografia :

e

Olvera tiene una altitud sobre iéj de 643. Los terrenos

A .
descienden suavemente desde el ﬁuilgds
% L S

p\fr Ny

En el exterior del perimetro urbans: Tasépgeﬁ/dreﬂ

- historico hacia la periferia.

{es se acentian formando

5%

M
‘“’-«.. e

terrazas excepto en el extremo noreste.

e

Dentro del émbito‘de la UE-10 el punto mas alto se encuentra en su mitad
norte, descendiendo hacia la Av. Julidn Besteiro y hacia la Vereda de los
Remedios con wunas pendientes aproximadas del 14% y 19%
respectivamente. En sentido transversal las pendientes se mueven en

intervalos entre el 4% y el 14%.

Septiembre 2.003 Memoria - Pag. 5
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Modificacion del PGOU de Olvera (Cadiz) relativa a la UE-10

6.5. Hidrogeologia e hidrologia s

6.3. Geologia

La zona donde se encuentra la ciudad de Olvera estd compuesta en su
mayoria por margas, arcillas, areniscas y capas delgadas de -calizas

reposando sobre materiales del Sub-bético. Aprobado por el Pleno del Excmo. Ayun-
tamiento de Olvera, en sesién celebrada el

di de 21 NOV 2003 e

6.4. Geotecnia { SE“RFTA-RIQ GENERAL,
@y XC:@! - )
(}w
”l"' \.Qmﬂ
De acuerdo con la Hoja 82 del Maa Geotecnlco ldad de
carga de los terrenos donde se asiet ta Ia/ob acno I o s s media con

posibles apariciones de asientos de tRQITET ae lfer ciales. Asimismo,

presentan condiciones constructivas aceptables con posibles problemas de

Aprobado por el Pleno del Excmo. Ayun-

tamiento de Olvera, en sesion celebrada el
dia de 29

tipo hidrolégicos y geotécnicos.

Nos encontramos con un conjunto pf&dbmir

o

condiciones buenas en zonas de pend\én@s

i
P

areniscas calcareas albergan aguas acu-l*

pozos y sugerencias que desaguan por diversos arroyos.

En la zona de estudio no aparece ninglin curso de agua.

6.6. Usos, edificaciones, obras, infraestructuras e instalaciones existentes

El xcau@ﬁo gQQéRAL FMULVIM@&‘W/&u

Cﬁnsejena da U*san i 535 Tranmr. 28

Actualmente el ambito de la unidad de ejecucion g

edificaciones. Pﬂuvf*\ch, LV;[:
TORI) Y URJAG -

En la zona norte del ambito discurre una linea telefon|ca Ler@ap‘égtglelgglﬂia

carretera, a unos 45 m. aproximadamente de la misma.

Septiembre 2.003 Memoria - Pag. 6




Modificacién del PGOU de Olvera (Cadiz) relativa a la UE-10

tuberia de saneamiento de @700, con un topo a la altura de la UE-10. Por otro
lado a lo largo de la calle del poligono industrial existente hay una tuberia de
i @300, que a partir del pozo situado en el cruce con la Vereda de los

Remedios pasa a tener @600.
6.7. Accesibilidad

Olvera esta bien comunicada con poblaciones de la provincia a través de Ia
autovia A-382, que la conecta con Algodonales, Villamartin, Arcos de la
M Frontera y por Ultimo Jerez. Por otro lado también esta bien comunicada con

la provincia de Sevilla a través de la A-360.

A escala urbana la UE-10 esta situada en la periferia de la poblacién, bien
- comunicada con el nicleo de la misma a través de la Av. Julian Besteiro por

un lado y a través de la Vereda de los Remedios por el otro.

6.8. Vegetacion existente

Las fincas estudiadas tienen una vegetacion con cultivos anuales de cereal o

dedicados a pastizales para el ganado VacunOayyshado por el Pleno del Excmo. Ayun-
tamiento de Olvera, en SCuIOII cetebrada el

\ dia de 29 ABR 2004 g W/g

6.9. Estructura de la propiedad del suelo El SECRETARIO GLNEHAL ,7/00191

e,BPollgono 19 del

celas y propietarios

a&estad@s,asia.ggw ente:

Cunvex ya de Ovras Py

x, el-Pleno del Excmo. Ayun-
t&mumo de (ﬁ\mra en scsmn celebrada e)
dia de Z { fvi.n Am:j

de
- Et sswt TARIO GENERAL,

JUNT
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"PARCELA | PROPIETARIO -

164 Antonio Palma Partida y Sod:nur Industrial S.L.

156 Pérez Urruti S.A.

Sodinur Industrial S.L.

TELT0 REF 1 B Antonio Palma Partida y Sodinur Industrial S.L.
L DE b i RE Sodinur Industrial S.L.

PR GNCIAL De UROHC j By

Toitd YURSAN S BE vl Ui cun

Antonio Calderén Villalba

me Zﬁ@’f‘

Teresa Lovillo Giraldez

Aprobado por el Pleno del Excmo. Ayun-
tamiento de Olvera, en sesion celebrada el
de 21 ROV 2503 de
) El SECRETARIO GENERAL.,

AALP %

6.11. Paisaje

6.12. Participacion publica

Los terrenos de la UE-10 tienen actualmente una amplia cuenca visual que se
abre hacia el Este, hacia las estribacti%bg@oI@,S;emarquaghamm\g@m-

tamiento de Olvera, en sesidn celebrada el

dia de
EL SECRETARIO GENERAL,
v, . e m————

A
A4
La part:cnpamon de todos los ciudad lzroé

libertad y la igualdad de las personas seg"?l a—ieé y efectivas, remover los
obstaculos que impiden o dificultan su plenitud y facilitar la participacion de
todos los ciudadanos en la vida publica, econémica, cultural y social.” Se
contribuye asi a dotar de legitimidad democratica a los planes a través de la
intervencion de los ciudadanos.

Por otro lado, la Ley 6/1.998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y
valoraciones, dispone en su articulo 6 que la legislacion urbanistica ha de

garantizar la participacion publica en los procesos de planeamiento y gestion.

Septiembre 2.003
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Modificacion del PGOU de Olvera (Cadiz) relativa a la UE-10

Anteriormente, las distintas leyes del suelo se habian pronunciado con
idéntico criterio.

La Iegislaéién urbanistica andaluza prevé también diversos cauces de
participacion publica. Entre ellos figuran los avances de planeamiento y
estudios previos, ambos de caracter potestativo, cuya aprobacion solo tiene
efectos administrativos internos preparatorios a la redaccién del planeamiento

definitivo, segun regulan los articulos 28 y 29 de la LOUA.

Asimismo, el plazo de exposicién publica una vez aprobada inicialmente la
innovacion permite a los interesados presentar las alegaciones que

consideren oportunas.

Aprobado por el Pleno del Exemo. Ayun-
tamiento de O]vergx, je__gdsesién celebradael
dia de 271KV 2003 4
— El SEC%TAR!O GENERAL,

M

.

Aprobado por el Pleno del Exemo. Ayun-

brada el
i de Olvera, en 8es810x elebra ‘
bamiento 00 DU RR LU0 go promeimecluca
2 EL SECRETARIO GENERAL,

R RN

REAN
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1.

2.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

i
2.1. Calificacion del suelo fe-
. g's"

2.2. Aprovechamiento urbanistico

JUSTIFICACION DE LA MODIFICACI
La Modificacion del PGOU relativa a |2
continuacion en lo que al ambito se refi
justificacion del resto de los cambios en los apartados sucesivos.
1.1. Ambito
La alteracién del ambito de la UE-10 esta justificada desde dos aspectos
diferenciados. Por un lado es fruto de ‘una mayor precision del levantamiento
topogréfico, excluyendo el tramo de la Av. Julian Besteiro y ajustandose
ademas a los linderos del actual poligono industrial.
Por otro lado se elimina el tacon viario que llega hasta la calle del poligono
existente (paralela a la ¢/ Panama), ya que .actualmente esta incluido en el
~suelo urbano consolidado al tratarse de un solar que cuenta con todos los
servicios urbanos. '

' Aprobado por el Pleno del Excmo. Ayuui
tamiento de Olvera, en sesion celebradael Lot b
dia de 29 ABR 2004 de/ﬂ””' wons

. El SECRETARIO GENERAL,
ORDENACION ESTRUCTURAL

Ejecucion, es decir, el uso Industrial.

AN

El aprovechamiento urbanistico es un concepto integrado

Bs eleefionpy /

YNBens devla, . |
ordenacion estructural el PGOU establece las siguientes determinaciones

uso, tipologia edificatoria e intensidad de uso o edificabili

para dichos elementos:

Septiembre 2.003 Memoria - Pag. 10
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Modificacion del PGOU de Olvera (Céadiz) relativa a la UE-10

'CONCEPTO /0 UNIDAD DE EJECUCION -% © 50 5
Superficie bruta 41.612,64 m?
Uso principal caracteristico Industrial

- - 0,517 m%m? ()
Edificabilidad unitaria 0,03 m?m? (ST)

_ 20.966,39 m% (1) 1\, N

opr . ] y 2’2‘2“?{') 3“,’
Edificabilidad 1.267.45 m? (ST)
Aprovechamiento Medio (homog.) (0,517-1,306 + 0,03-2,43) = 0,749 m%/m?,
Tipologia Alineada a vial

Las condiciones de aprovechamiento no cambian, ya que aunque se reduce
el mismo se mantiene la superficie edificable. Este cambio viene dado al
suprimir el Sistema de Transportes, ya que este tiene una edificabilidad

unitaria sensiblemente menor que la del uso Industrial.

Segun el art. 36 LOUA toda innovacién que aumente el aprovechamiento
lucrativo de algtn terreno debera contemplar las medidas compensatorias
precisas para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones previstas
respecto al aprovechamiento, condicién que se cumple en este caso ya que
se aumentan los equipamientos mientras que se mantiene el

aprovechamiento.

Los parametros resultantes de la Modificacion son los siguientes:

— ——— Ff{i‘ﬁf?i?f_?a U“D

'CONCEPTO "UNIDAD DE EJECU

Superficie bruta 39.345,87 m?

Uso principal caracteristico Industrial

Edificabilidad unitaria 0,566 m?/m?

Edificabilidad 22.231,96 m?

Aprovechamiento medio 0,566 m*/m?

Tipologia N Aluneada a vial . f

Aprobade por el Pleno del Excmo. Ayun- Sbrebadeoor eI Ao _ o LI V.

tamiento cie (}lvem en sesién celebradael ppmiento de (}héem o Sesion ‘“QKO*W -
dia 29 ABR 2004 ge provir do ¢ 1ROV 2003 g

m SECRETARIO GENERAL, FlL SECRETARIO GENERAL,

Memoria - Pag. 11
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3.

ORDENACION PORMENORIZADA

Segun el articulo 10.2.B) de la LOUA el PGOU puede incluir, con caracter
potestativo entre sus determinaciones para la ordenacion pormenorizada en
suelo urbano no consolidado la ordenacion urbanistica detallada y el trazado
pormenorizado de la trama urbana, sus espacios publicos y dotaciones

comunitarias, como en el caso que nos ocupa.

Aprobado por el Pleno del Exemo. Ayun-
tamicato de Glvera, en sesion celebrada el
dia

de 27 NGV 2003 de

3.1. Trama urbana El SECRETARIO GENERAL,

el viario de borde que discurre paralelo a la Vereda de los Remedios, también

de nueva introduccion. Estos cambios consiguen una circulacion mas fluida y

Consejerta de Ubras §

LiRa-mejer conexion con los poligonos existentes y sus posibles ampliaciones.
25 y Transpartes Aprobado por el Pleno del Excmo. Ayan-
i3 sw Ti\ﬁO tamiento de Olvera, en sesién celebrada el

de ABR 2004

El SECRETARIO GENERAL,

cién pormenorizada dia

N7 'mdus«trral—
Sistema de transportes 6.337,26 m?
Espacios libres 2.571,00 m?
Equipamientos 1.470,11 m?
Viario 14.017,53 m?

La Modificacion propone la supresion del uso Sistema de Transportes en la
Unidad, ya que desde la propia Corporacion Municipal se estima que

actualmente no es necesaria la reserva de suelo para este uso.

Septiembre 2.003

Memoria - Pag. 12
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Modificacion del PGOU de Olvera (Cadiz) relativa a la UE-10

Los usos pormenorizados compatibles con el uso caracteristico principal

Industrial seran los regulados por las propias ordenanzas del PGOU en el art.
222.

Por tanto, tras los cambios introducidos la zonificacion resultante es:

Uso - - SUPERFICIE ™ | "' %s/UE"

Industrial  22.231,96 m? 56,50

Espacios libres 2.890,18 m? 7,34

Equipamientos 1.484,09 m? 3,77

Viario 10.646,22 m? 27,07
oo da Ores | ARG TR viawrio 2.093,42 m’ 5,32
T: 3R AEPTA.0

PR

Tusi

iﬁéﬁéﬁ?ifi‘CéHilidad neta maxima se limita a 1,00 m%/m? sobre la superficie de

;.““m iy p%arébla manteniéndose el resto de las condiciones de edificacion

™!

Jésta@%éld;s en las ordenanzas del uso Industrial del PGOU, asi como los

reflejados en la ficha del mismo. ~ Aprobado por el Pk‘no del Exemo. Ayun-
tamiento de Qlvera, en sesién celebrada el

wa do 90 (OR AV do .y

os de programacion y gestién £l SECRETARIO GENERAL f”’“”m

aprobacioén definitiva de la presente Modificaéi‘éjrift-,..m

Aprobado por el Pleno del B Excmo, Ayun-
tamiento de O}vud en s

dia de 2.1 f\s@/

,wlon celebrads ef

_ i h de
4. ALCANCEDELAINNOVACION Zgmopong o onc ARy GENEPAL.
4.1. Modificacién
La alteracion planteada cae en el am® odificacién, segun se

desprende de los articulos 37 y 38 de la LOUA. Por tanto, debe hacerse por la

misma clase de instrumento, observando iguales determinaciones vy

Septiembre 2.003 Memoria - Pag. 13
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procedimiento como marca el articulo 36 de la LOUA, en su apartado 1,

siguiendo en nuestro caso las reglas sobre ordenacion y documentacion a

~
L que alude el apartado 2 del mismo.
g De aqui que nos refiramos en primer lugar a las mejoras que supone la
3 actuacion para el bienestar de la poblacién, independizando el trafico rodado
= del peatonal del Camino de la Ermita, al tiempo que interconecta los enclaves
i
y industriales. A la fluidez de las comunicaciones se afiade el impulso a la
: economia local con la implantacion de industria escaparate.
I
. v En cuanto al contenido documental, la Modificacién se adapta a la exigencia
del articulo 36.1.4% b), tanto en el texto (de modo particular, las Normas
i Urbanisticas) como en la parte grafica, utilizando los mismos formatos y
3 contenidos del planeamiento en vigor.
' 4.2. Ordenacion
Como acaba de exponerse, la Modificacion introduce determinaciones que

corresponden a la ordenacion estructural, dado que afecta a los usos y
edificabilidades globales.

i

A nivel de determinaciones potestativas correspondientes a la ordenacion
pormenorizada la propuesta establece la ordenacion detallada y el trazado

pormenorizado de la trama urbana.

Aprobadoe por el Pleno del MO, Ayun-
tamients de Olvera, £n, sesién celak

' brada el
dEi de i 2083 de
It El BECRET H!OGENEHAL.

et
bado por el Pleno de] Exemo. Ayun-

amiento de Olvera, en 5e816n celebraay el

do 289 ABR 2004
/)mmmm/e, El SECRETARIO Gggénm..de

Septiembre 2.003
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Modificacién del PGOU de Olvera (Cfédiz) relativa a la UE-10

I DETERMINACIONES EXIGIDAS POR LA LEGISLACION
SECTORIAL

1, VALORACION DE LA INCIDENCIA DE LAS DETERMINACIONES DE LA
MODIFICACION EN LA ORDENACION DEL TERRITORIO

La Modificacion que se propone no altera sustancialmente las
determinaciones recogidas en el Texto Refundido del PGOU de Olvera, por
tanto la incidencia de la innovacién frente al sistema de ciudades, sistema de
ucturas-—~o-~-servicios:

Conseiers o4 P BT
supramumc;pales Yy recursos naturales basicos se ¢ qsrder@ nula mas aqngn

comunicaciones y transportes, equipamientos, infi

Crid Nlaws
tenemos en cuenta que es una Modificacién dentro S@ﬁl@;urba‘no E 1A COMISHN

PROVINGIAL & 3 i L TERRL-
TOB‘O Y Uiu SETIRIN Aild OE FEGnAL

| NDV_Z/

2. PROTECCION Y MEJORA DEL PATRIMONIO AMBIEK] AL RN BN

El planeamiento urbanistico se caracteriza por Iiﬁ pJotenCialiEcjeiéi

determinaciones para generar impactos (positivos y/o Eg\'atwcz‘s)“debld

Aprobado por el Pleno del Exemo. Ayun-
tamiento de Olvera, en sesién celebrada el

a de 29 ABR 2006 de
- las variaciones en las emisiones al medi# fe. Bt SECRETARIO GENERAL.

fmuwmm

LA t\'J'(»;--X

- los cambios en el uso del suelo;

- la sobreexplotacion de recursos;
- la alteracion de parametros culturales yfgﬁe de la poblacién;

- etc.

Tanto los elementos del propio planeamientoMWiario, zonificacién, redes,
sistemas generales, etc), como las acciones que conlleva (clasificacion del
suelo, asignacion de usos, ordenanzas, movimiento de tierras, actividades,
etc.) generan efectos ambientales inducidos a los que hay que afadir la
problematica territorial que puede superponerse a éstos, ya sea por

desequilibrio, descoordinacién en;;g administraciones, etc.

<.

) bado por el Pleno del Excmo. Ayun-
ede Olvera, en sesion celebrada el

2 if\ff}v "“93 de

Septiembre 2.003 Memoria - Pag. 15
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Sodysa

Modificacion del PGOU de Olvera (Cédiz) relativa a la UE-10

La presente Modificacion no precisa Estudio de Impacto Ambiental ya que no

supone cambios en la clasificacidn del suelo ni afecta a Sistemas Generales.

Mairena del Aljarafe, Septiembre de 2.003

El Arquitecto autor de la Modificacion,

Fdo.: Marta Collantes de Teran de la Cruz
Colegiado n° 4.796 COAS

Y [} U3

. ‘Do /‘kl,: .H‘hf\tl\/‘
02030406730k

e

COLEGIO ‘ Lo v B
OFICIAL tlﬂl\!\‘lf’.j&j@'-}ﬁﬂ ﬁ?i-gii-mm i

%x» [P

Aprobado por el Pleno del Excmo. Ayun-
tamiento de Olvera, en sesion celebrada el

7 HOM o
dia  de 2 1 NOV 7003 de  Aprobadopor el Pleno del Bxemo, Ayun-
. EL SECRETARIOGENERAL.  tamiento de Olvera, en sesién celebraua el

dia de 9 app o
/'p/w«‘y;mdmm/e El SEZCRETQQE% Géggé{AL,de

Septiembre 2.003

Memoria - Pag. 16

/6



Modificacion del PGOU de Olvera (Céadiz) relativa a la UE-10

IV NORMAS URBANISTICAS

TITULO VII. REGULACION PARTICULAR DE CADA CLASE DE SUELO

Consejeria de 2 Obras Piblicas yre ~

vy

CAPITULO 3. REGULACION DEL SUELO URBANO | TEXI0 RzFimmina per
SECCION 1°. REGIMEN DEL SUELO URBANO.
SECCION 22. ORDENANZAS DE APLICACION. [

ORDENANZAS DEL USO INDUSTRIAL

—
PR ..
TaL . .

i
b
\

JUNTA D

Art. 216 Edificabilidad. Se fija en 1,40 m?m? sobre parcela neta"entendiendo

esta como la superficie maxima de ocupacién de suelo por la edificacion.

En el caso particular de la UE-10 se cumplira lo indicado en la ficha correspondiente.

SECCION 32 REGULACION DE LAS AREAS DE REMODELACION

Art. 232 Fichero de Unidédes de Ejecucion en Suelo Urbano Se definen las

condiciones de cada unidad en las siguientes fichas (s6lo se adjunta la ficha de la

UE-10):

o
tam/}pr;obzuo por el Plong dol Exemo. Avyp
nento de Olvery, o i6 chradae]
’ : 4, 81 sesion celehrady.
dig de 2 7@@‘; /?’}73 d e
. 4 My
. Qfél SECRETARIO GENERAL ¢
M e .

tamiento de Olvera, en 8e316n celebrady el
de 29 ABR 2004 ge
El SECRETARIO GENERAL,

/7 /”%;WWQ;‘J @aw/:

Septiembre 2.003
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Sodysa

Modificacion del PGOU de Olvera (Céadiz) relativa a la UE-10

- UNIDAD DE EJECUCION N°10
Superficie bruta: 39.345,87 m? Parcela minima: 150 m?
_ Edificabilidad unitaria: 0,566 m*t/m?s Frente de fachada: 10 m
" ; Edificabilidad: 22.231,96 m?t Ocupacion: 100% salvo retranqueos obligatorios.
A. Medio 0,566 m*t/m?s Alturas: 6,5 m al alero- 8 m a cumbrera
- Uso INDUSTRIAL Edificabilidad neta de parcela: 1,00 m%/m?
1 Criterios generales: Ampliacién del poligono industrial existente.
Ordenanza de aplicacién: - Zona industrial.
- - Actividades econdmicas.
i CESIONES: REFERENCIA CATASTRAL

Viario: 10.646,22 m?

| Reserva de viario: 2.093,42 m? -
Espacios libres: 2.890,18 m?
" Equipamientos: 1.484,09 m?

Aprovechamiento: maximo segln ley. ORDEN DE PRIORIDAD:
AREAS LUCRATIVAS: Primer cuatrienio.
" My = 4.641,69 m? (4.641,69 m?)
M, = 9.722,40 m? (9.722,40 m?t)
- M = 7.867,87 m* (7.867,87 m°t)
i 22.231,96 m? (22.231,96 m3)
) GESTION: Sistema de Compensacién. Proyecto de Reparcelacién y Proyecto de urbanizacién.

Aprobado por el Pleno del Excmo. Ayun-
tamiento de Olvera, ex}& sesion celebrada el

dig e de 2 {mﬂl 003 de
, ‘{'_,\, git:‘ @}BKSECRETARIO GENERAL,

Aprobado por el Pleno del Excmo. Ayun-
tamiento de 01vera en ses;‘cgb feiebrada el

dia de \ h m,&uawl Z,
Et oE:CRETARlO GENERAL. F s 010

Septiembre 2.003 Normas Urbanisticas - Pag. 18
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Modificacion del PGOU de Olvera (Cadiz) relativa a la UE-10

V PLANOS

PLANOS DE INFORMACION

- ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO. CLASIFICACION

DEL SUELO (HOJA 10 DEL PLANO 2 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE OLVERA)
Escala 1:10.000. Recoge el trazado de los elementos que forman el sistema general
de comunicacién (carreteras, caminos y vias pecuarias), las infraestructuras
(abastecimiento, red eléctrica, estacion depuradora etc.), las dotaciones y las areas

! naturales, asi como el régimen urbanistico actual de los terrenos del Término

Municipal.

- CALIFICACION DEL SUELO (PLANO 4 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE

i PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE OLVERA)
Escala 1:2.000. Recoge los usos globales de las distintas zonas de suelo urbano y
urbanizable, asi como los sistemas generales y los sistemas locales de espacios
N libres.

Apmbado por el Pleno de) Excmo. Ayun-
tamiento de Olvera, en sesisn cei:—:-bra-\.'h el
. ' iy |
: dia de 27 KV 2003 de
| . El SECRET, RIO GENERAL,

Aprobado por el Pleno del Exemo. Ayun-
tamiento de Olvera, en sesidn celebrada el

dn de 99 ABR 2004 de .. g

El SECRETARIO GENERAL, /0/‘9

JUNTA DE

N
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