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Enlapépina sipuiente selocalizan lasubicaciones de viviendasunifamiliares
y plurifamiliares segiin el PP del que provienen. i
CUADRO RESUMEN DE ZONIFICACION Y PARCELACION DEL SAU-1
OBESTE

Las modificaciones pretendidas no se consideran de cardcter esfructural;
ademds, no alteran, en su conjuato el vigente Plan_ Por ello no se considera necesaria
la suspensién de la ordenacién o los procedimientos de ejectcidn o de intervencién
urbandstica en ningiin dmbito del vigente PGOU de Olvera.

4.- ORDENANZAS REGULADORAS.

Las Ordenanzas Reguladoras de 1as condiciones de ordenaci6n, edificacién
¥ us0, de acterdo con lo establecido en la Ficha de Planeamiento, serdn con cardcter
general las correspondientes al suelourbano procedente del antigno Sector SATU-1, Oeste.

Asi pues, las Ordenanzas Repuladoras especificas de aplicacion, serdn las
siguientes: )

A) - CONDICIONES DE ORDENACION:
1. Parcelaciéa.
La parcela minima edificable habré de cumplir las siguientes condiciones:
- Superficie minima: 250 m?
2, Edificabilidad.
Segiin PP-Sau 1-Oeste, 1810,88 m? techo.
3. Alineaciones.
Las fachadas de Iaedificacién deberdn coincidir con Ias definidas en el PGOU (PP-SAU
1-Oeste )
4. Profundidad méxima edificable.
Segiin PGOU y ordenanzas del PP-SAU 1-Oeste.
5. Ocupacién maxima de parcela.
La ocupacién méxima serd:
- Bn Planta Baja: 60%
- Bn plantas 1* y 2 60% ,
B) - CONDICIONES DE EDIFICACION:

Segiinlas determinaciones a respecto contempladas en el PGOU de Olvera

como condiciones generales asicomocon cardcter general las correspondientes al suelo

USO|PARCELA| ORDENANZA |SUPERFICIE] % | COEF. |EDFICABLIDADINDE
(msuelo) EDIFEC. | (udtecho) | VIV,
(m2tmds)
Pl 7 2012] 231 150 3018] 20|
P2 pr 3985] 458] 150 55775 42
P3 “pr 322] 3700 150 4833] B
P-4 “pr 5079] 584] 150 76185 52
P5 " 3277] 376] 130 49155] 3
TOTAL PLURIFAMILIAR (P) 17575] 20.19 263625 119
5] ur 3086 3.54] 185 5709.1] 25
Ul “Uur 157] 133] 185 214045] 9
af uvs TG 2547] 339] 18 545195] 21
§ Ul4 U1 1538] 178] 185 286380] 17
g us UL o] 104 185 166870] 1
£ | TOTAL ENSANGEE D) 9630] 1108 1783400] &2
T21 S L015] 147 125 1268.75] 7
w22 2" 1988] 228] 1% 2485] 14
23 U2 5207 s8] 125 6508750 40
'{fg]}mmm ENTREMD. 8210] 943 1026250] 61
T3l U3 3408] 39 og 2048 @
T2 03 3568| 984 0.0 514080] 17
TOTALUNIF AISLADA (U3) 11976] 1376] 060 71856] 23
TOTAL RESIDENCIAL 47401) 5446 6164460 345
Zvl | ESPACIOS B604] 987
LIBRES
Zv2 | ESPACIOS 1153] 128
LIBRES
Zv3 | ESPACIOS 1172 13 4
LIBRES
w | Zv4 | ESPACIOS 541 063
8 LIBRES
£ | TOTAL ESPACIOS LIBRES = 11470
gl E1 SIS 2070] 240
g DEPORTIVO
EZ | EQUIPAM. 4140] 475
DOCENTE
E3 | SIPS-COM/ 80| o093
SOCL
TOTAL EQUIPAMIENTOS = 7.030
TOTAL DOTACIONES 18.500] 21.26)
g Ist a1 o)
g TOTAL SISTEMA TECNICO! 1| o2t
o
VIALES PP 20916 2403
§ TOTAL VIALES 20916 2403
g
TOTAL PLAN PARCIAL §7.02¢]100.00 §164460] 345

urbano procedente del antigno Sector SAU-1, Oeste
C) - CONDICIONES DE USO:
Solo se admiten los siguientes usos:
1.- Uso dominante:
- Residencial Plurifamiliarfunifamiliar
2 - Usos compatibles:
- Comercial y similares
En el resto de parcelas comprendidas en 1a zonificacién de Unifamiliar, y Plorifamiliar,
1o se altera pardmetro ni ordenanza alpuna de los ya aprobados en los Proyectos de
Reparcelacién v Urbanizacidn.
APROVECHAMIENTOS Y CESIONES. RESUMEN COMPARATIVO DE
SUPERFICIES

Poriiltimo, elresumen comparativoentre los datos superficiales establecidos
en el Planeamiento y los propuestos por el presente documento, que describe el
cumplimiento de Ias previstones del PGOU., son los siguientes:
1}- ESTADO ACTUAL:

- SUPERFICIE PARCELA TOTAL DELIMITADA ... 120725 M2

- SUPERFICIE DE PARCELA EDIFICABLE .. i %

- INDICE DE EDFR.BRUTO ... _1,50 M2T/M28

- SUPERFICIE DE CESION DE SUELO (VIARIO) .. LOMD

- NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS PERMITIDAS ... ... 12 M?

2) - MODIFICACION PROPUETA, los siguientes parimetros:

- SUPERFICIE TOTAL DELIMITADA ... 120725 M2

- SUPERFICIE DE PARCELA EDIFICABLE L

-INDICEDE EDIE BRUTO ..o 1,50 M2T/M2S

- SUPERFICIEDE CESIONDE SUELO (VIARIO)} .. oM

- NUMERO O DE VIVIENDAS PERMITIDAS 20M2
Como se puede apreciar, no se alteran los pardmetros de ocupacidn,

edificabilidad, altura o volamen.

5.- PLANOS o

6.- DOCUMENTACIONCOMPLEMENTARIA

(Documento de Réfarcelacién Aprobado) N°7L031

AYUNTAMIENTO DE OLVERA
ANUNCIO

A ttavés del presente anuncio se pone en general conocimiento que el
Exemo. Ayuntamiento Pleno, en sesién extraordinaria celebrada el dia 26 de mayo
de 2016, al Punto 15 del Orden del Dfa, aprobé definitivamente 11 MODIFICACION
PUNTUAL RELATIVA A LA UE - 6 PGOU OLVERA. A los efectos prevenido en el
art. 7.2 de Ia Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local,
se procede a la publicacién futepra de Ia citada modificacidn puntual.

Igualmente se hace constar que se ha procedido a la inscripcién y depdsito
delDocamentoen el Registro Autonémico de Instrumentos Utband) sticos conel nimero
7006, asi como en el Registro Municipal de Instrumentos Urbanistico, con el nimero
de registro 22 de 1a Seccidn de Tnstrumentos de Planeamiento.

Contra el presente acuerdo cabrd la interposicidn de recurso contencioso-
administrativo, a interponer enel plazo de dos meses, a contar desde el dfa siguiente ala
publicacién del mismo en el Boletin Oficial de 1a Provincia, todo ello, de conformidad
con lo prevenido en los arts. 26 y 46 de Ia Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de
Ia Junsdiccién Contencioso-Administrativa.

EL ALCALDE. Fdo/ D. Francisco Pémaga Rodriguez, DOCUMENTO
FIRMADQ ELECTRONICAMENTE 27/09/16 )
MODIFICACIONPUNTUALDELAUE-6DELPLANGE NERALDEORDENACION
URBANISTICA DE OLVERA (CADIZ)
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El objeto del presente documento es 1a realizacién de los docomentos y
planos que promoverdnel cambio y asignacién de la ordenacién pormenorizada reflejada
en el Plan General de Ordenacién Urbandstica de Olvera, en relacién a la UE-6 del
mismo.

Se pretende la reardenacidn del viario propuesto, manteniendo no obstante
Iatotalidad de superficies, cesiones, aprovechamientos y demds coeficientesestablecidos
para esta unidad.

Con ello, se insiste, no se modifica el nimero y tipo de viviendas, no se
altera
laedificabilidad y demés elementos considerados como estructurales dentro del dmbito
de actuaci6n delimitado. )

1.2- PROMOTOR DE LA MODIFICACION.

Se promueve el mismo por D? Araceli del Rio Ferndndez, con donxicilio
en Avda. Julifn Besteiro, 26. 11690 Olveray con NIF. 74.935 936-G,en virtud de lo
establecido en el articulo 32 de 1a LOUA en cuanto a insciativa.

Los datos del técnico redactor del presente Documento son los siguientes:

Técnico Redactor: Juan Antonio Mérquez Acufia. Arquitecto.

Domicilio profesional: C/ Pérez Galdés, 9. 11680 Algodonales (Cédiz).
Teléfono: 956137093, 666536209; Pax: 956137093
13- ANTECEDENTES.

Fl marco de referencia para la redaccién de la preseate innovacidn estd
constituido por los sipnientes documentos:

- NN SS de Planeamiento Municipal de Olvera, cuyo Texto Refundido fue aprobado
con fecha 14 de diciembre de 1.999.

- Documento de adaptacién parcial a 1a LOUA, cuyo texto fue publicado en el BOP
nim. 239 el 17 de diciembre de 2010

1 4 INFORMACION URBANISTICA

141 - Situacién v delimitacién de 1a zona afectada -

Se trata de Ia parcela Unidad de Ejecuci6n 6 del PGOU de Olvera, ubicado
al norte de In pablacién, coincidiendo con la salida hacia 1a localidad de Pruna. Se
delimita:

Norte: Suelo o urbanizable, carretera CA-454

Sut: Suelo urbano, calle Nicolds de Rivera y prolongacida ¢/ Gongora

Este: Suelo no urbanizable

Qeste: ¢/ Azorin y traseras de viviendas de esta cafle
142 - Superficie -

La superficie total del 4rea objeto de la presente innovacidn, asciende a
5.457 .10 m2, segiin ficha urbanistica
143 - Caracteristicas naturales del terreno afectado -

Topografia, con acusadas pendientes, descendiente hacia el aoreste.

Geologia v geotecnia, no definidas.

1.4 4 - Estado actual del terreno -

Enlaactualidad, nosencontramosun suelourbanoconsolidado parcialmente,
con la urbanizacién completada en un 50% aproximadamente de su supetficie No se
encuentradelimitada por vallado algunoy si por las edificaciones existentescon fachada
a of Azorin, ¢f Nicols de Rivera y a la carretera CA-454. No se tiene constancia de
servidumbre conocida.

1.4.5 - Determinaciones del planeamiento vigente -

Los criterios urbanfsticos generales, establecidos en el PGOU v 1a
correspondiente ficha de 1a UE-6 quedan fijados a continuacién, estableciéndose las
siguientes condiciones:

UNIDAD DE EIECUCIONN=® 6

Superficie bruta 5 457,10 M2

Edificabilidad unitaria R:G,SZZ M2t/M2s 1=0,36 M20M2s

Edificabilidad R= 2 849 80 M2t 1=1.984 91 M2t

Aprov. Medio (0,522x1+0 36x1 306)=0,992 M2tM?s

Uso RESIDENCIAL (18 viviendas), INDUSTRIAL

Parcela minima RESIDENCIAL 80 M2

Frente de fachada RESIDENCIAL 6-10m

Ocupacién 100% en planta baja ¥ 85% en resto.

Alturas RESIDENCIAL 2 plantas.

Criterio penerales: Aumentar la dotacion industrial en Ia entrada del pueblo por Pruna.
Dar continnidad a Ia trama urbana resolviendo el terraplenado existente. Enlazar fa C/
Bruselas con carretera Pruna y Avda. De 1a Estacién.

Ordenanzas de aplicacién: - Edificacién entre medianeras en ei ensanche.

- Industrial.

Escala 1:2000

CESIONES:

Viario 2498 88 M2

Espacios libres —

Equipamientos —

Aprovechamiento: miximo segiin ley

AREAS LUCRATIVAS:

Ml=... . B | i . s (198491 M2} I
(127456 M2O R
LOBIISMMR
99149 MM R

295822

(4.834,71M21)
REFERENCIA CATASTRAL
ORDEN DE PRIORIDAD: Primer coatrienio
GESTION: Sistema de compensacién, Proyecto de Compensacién, Proyecto de
Urbanizacion.
1.4.6.- Estructura de la propiedad -

D Araceli del Rio Fernéndez actuando en su propio nombre y como
propietaria de 1a finca 9771, inscrita enel Registrode la Propiedad de Olvera, tomo 398,
libro 131, folio 224 y con referencia catastral 9203546 TF9390S0001YB promueve esta

actuacidn. Ademds, las siguientes fincas catastrales completan el perfimetro dehmitado
por la UE-6:

1.- 9203546 TF9990S0001YB

2 - 9202124TF9990S0001WB

3 - 9202125TF9990S0001AB

4 - 9203545TF9990S0001BB

5.- 9203547TF9990S0001GB

6.- 9203548TF9990S0001QB

7 - 9203549TF999050001 PB

§ - 9203551 TF9990S0000ML

2 - MEMORIA DESCRIPTIVA )
2.1- OBJETO DE LA MODIFICACION.

Son objeto de 1a presente modificacion los siguientes aspectos:

- Desplazar paralelamente v hacia &l norte, la ubicacién del vial que desemboca
perpendicularmente a la calle Azorin desde la prolongacidn de 1a calle Nicolds de
Rivera, mantentendo la totalidad de pardmetros urbanfsticos definidos para 1a UE-6
22- CRITERIOS BASICOS.

Como cnterio bisico se pretende Ia adecuacidn a 1a realidad existente, asi
comodotar de viabilidad al trazado de viario que se propone, adecuando esta propuesta
al trazado que sabiamente 1a poblacién ha establecido, a modo de camino no asfaltado,
¥y que conecta la prolongacién de la calle Nicolds de Rivera, con 1a CA- 454, salida a
Pruna, como queda reflejado en la documentacién fotogrifica que se aporta.

Por otra parte, no se alterard pardmetro urbanistico alguno, pretendiéndose
con esta modificacién, facilitar el desarrollo de ésta Unidad.

2.3- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION.

Comoya se haseiialado, lamodificacion pretendida se cifie alareordenacién
parcial del viario definido en Ia UE-(} de Qlvera.

Laordenacidnde volimenes y rasantes definidos porel Planeamiento no sufren alteracién
alguna. Silo hacen las almeaciones, segiin se reflejaenla documentacién praficaadjunta.

Cuestiones de relevancia a considerar:

- Como se puede comprobar, no se alteran los pardmetros de ocupacion.

- No se produce aumento de volumen.

- No se incrementa la superﬁme de ocupacidn del suelo,

- No se asmenta 1a altura méxima.

- No se aumentan los vohimenes; no varian ni 12 ocupacion ni 1a altura méxima ni la
superficie destinada a edificacién.

- No se incrementa 1a densidad de poblacidn.

- No se altera el uso predominante

Serespetan todaslas determinaciones generales del Planeamiento, quedando
1a ficha de la UE-6, sin cambio en ningiin pardmetro y como se refleja a continuacion:
UNIDAD DE EIECUCION N° 6
Superficie bruta 5.457,10 M2
Edificabilidad unitaria R=0 522 M2v/M2s I=0 36 M2t/M2s
Bdificabilidad R=2 849 80 M2t I=1 984 91 M2t
Aprov. Medio (0,522x140,36x1,306)=0992 M2t/M2s
Uso RESIDENCIAL (18 viviendas); INDUSTRIAL
Parcela minima RESIDENCIAL 80 M2
Frente de fachada RESIDENCIAL 6-10 m
Ocupacién 100% en planta baja v 85% en resto.

Alturas RESIDENCIAL 2 plantas.

Criterio generales: Aumentar Ia dotacidn industrial en la entrada del pueblo por Pruna.
Dar continuidad a la trama urbana resolviendo el terraplenado existente. Enlazar la Cf
Bruselas con cametera Pruna y Avda. De Ia Estacién.
Ordenanzas de aplicacion:

- Edificacidn entre medianeras en el ensanche.

- Industrial.

Hscala 1:2000

CESIONES:

Viario 2 498 88 M2

Espacios libres —

Equipamientos —

Aprovechamiento: miximo segin ley

ARFAS LUCRATIVAS:

M= mmamrsamnarsmissas TGV cmieszmssis

(198491 M20) I

2.958,22

(4.834 71M20)
REFERENCIA CATASTRAL
ORDEN DE PRIORIDAD: Primer cuatrienio
GESTION: Sistema de compensacién, Proyeeto de Compensacién, Proyecto de
Urbanizacién.
3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA
3.1.- JUSTIFICACION DE LA OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION -

La oportunidad para plantear la presente imnovacién, y por consiguiente
para los cambios propuestos, se fustifica entre otros por los siguientes factores:
- Eu el artfculo 3 de Ia Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucfa se
recogen los “Fines especificos de Ia actividad urbanistica”. Creemos que uno de los
principales objetivos es garantizar el acceso a una vivienda digna a todos los residentes
de Andalucifa, y de Olvera en particular, evitando 1a especulacidn del suelo, y dando
salida a la ingente cantidad de suelo vacante gue nos han proporcionado los afios de
desarrollo inmobiliario. Bn el siguiente apartado, se reconoce como fin “garantizar
una justa distribucidn de beneficios y carpas entre quienes intervengan en la actividad
transformadora v edificatoria del suelo™. Es decir, se reconoce el valor de la miciativa
privada en el desarrollourbanisticode las ciudades, y que dicha imciativadebe, comoes
16gico resultar, si no beneficiosa, si al menos no gravar a aquellos que la Heven a cabo,
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comoes el caso. Aiin en las circnastancias actuales no podemos negar la importancia del
sector de la construceidn en el desarrollo econdmico de nuestra poblacién, Olvera, por
loque cualquier medidaque implique un desarrollourbanisticoequilibrado, fomentando
el empleo y en el que se consigan viviendas asequibles.

-Laordenacién contemplada enel documentoen vigor parala UE-6, segiin el desarrollo
edificatorio que actalmente presenta la unidad, se nos antoja inviable:

1.- El viario que se desplaza, en la actualidad y segiin Ia ordenacién, se solapa en un
50% sobre un edificio existente. Porlo tanto la demolicién pareial de éste, originaria un
ineremento considerable de los gastos de Ia Unidad, al serincompatible dicho edificio
con la ordenacién onginal.

2- La fuerte pendiente del terreno natural entre el inicio y final el vial en estudio,
superior 2 9 metros segiin se desprende de 1a topografia existente, conllevara que
Ia pendiente de ese vial, superase el 40 %, algo totalmente ilégico en una actuacién
de este tipo. Se observa como los viales planteados, en su mayoria lo hacen con un
trazado en lineas de mdxima pendiente. La “sabiduria popular”, va ha planteado su
propio trazado y en €] nos basamos en esta propuesta. Las pendientes se suavizan en
extremo, como demuestra el hecho de que en Ia actualidad sirve el caniino existente
como via de conexidn entre 1 calle Nicolds de Riveray la CA-454.

Por otro lado, no se plantea:

a) Modificar el uso urbanfstico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.
b} Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

¢)Suprimiroreducir suelodotacional piiblico, o afectar negativamente a su funcionalidad,
por disposicién inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacién de los terrenos o construcciones colindantes
alaunidad

Dado que no nos encontramos en los casos antedores, se considera este
instrumento como iddneo para la actuacidn pretendida, sin entrar en consideraciones
de st evidente interés piiblico y social, tanto a nivel de empleo como de actividad
econdmica en general, al facilitar el desarrollo de 1a unidad, disminuyendo los gastos
correspondientes a gestion y urbanizacién (sin expropiaciones ni demoliciones ¥
con viales con pendientes menos acusadas, sin muros de contencidn ni desniveles
importantes)

Se debe considerar también las iltimas Normativas en cuando al fomento b4
facilidad para laimplementacion de este tipode actuaciones realizadas por Administracion
Autonémica como por ejemplo, 1/2006 de 16 de mayo, EL Decreto 11/2008 de 22
de enero o la Disposicién Transitoria Segunda de Ia Ley 2/2012, de 30 de enero, de
modificacién de 1a Iey 7/2002 ...

Por ello consideramos conveniente y oportuno la redaceién, tramitacidn v
aprobaci6n de este documento.

Vial propuesto, sobre espacio libre de edificacién.

'Vial propuesto, sobre superficie edificada actualmente.

Desnivel de 5 metros.

Desnivel existente supertor a 9 metros, segtin curvas de nivel.

Se aprecia el camino utilizado por Ia poblacién, en el ugar planteado para el traslado
del vial.

Vista desde 1a CA-454

Acceso al carril desde Ja CA-454. Ubicacién propuesta para vial. Se aprecia
1a escasa diferencia de costas.

Carril haciala calle Nicolds de Rivera, con terreno natural muy por encima
de las cubiertas de las edificaciones de CA-454.

32.- MARCO JURIDICO -

Ley 772002, de Ordenacién Urbanfstica de Andalucia. Procedencia de 1a
modificacida, artieulos 36 y 38
- Procedencia de Ia Modificacidn (Art.36 y 38)

- Tipo de documento (Art. 36.1 y 38.1)

Tal y como queda expresado en los articulos 36 a 38 de Ja Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, relativos a 1a innovacién de
los instrumentas de planeamiento, las alteraciones que se propongan a la ordenacién
establecida por los instrumentos de planeamiento deben llevarse a cabo mediante una
innovacién de los mismos. Si Ia consecucién de los objetivos de la innovacién no
supone una alteracién integral de la ordenacién establecida por €l planeamiento, lo
adecuado es redactar tna innovacién mediante modificacién.

Los cambios que se proponen desde esta innovacidn sélo afectan a un
dmbito espacial muy concreto, la UE-6 del PGOU de Olvera, que por otra parte tiene
1a suficiente especificidad como para que los cambios realizados en ella no supongan
una afeccién notable para el resto del municipio o de Ia propia Unidad que se modifica,
No podemos decir por tanto que los cambios que se propones, conlleven Ia alteracién
sustancial del planeamiento general vigente en el municipio, ni que las modificaciones
propuestas supongan la alteracidn integral de Ia ordenacién establecida por la UE-6.
- Cardcter de la Modificacién: estructural o pormenorizada (Art. 10 y 36.2)

Bl cardeter de la Modificacién determina el ambito de las competencias
para su aprobacidn, segiin Ia regla 1° del punto 2.c) del articulo 36 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbandstica de Andalucia.

LaModificacidn tendrd cardcter ESTRUCTURAL cuando afecte a alpuna
de las determinaciones de ordenacién estructural establecidas en el apartado 1 del
articulo 10 de la mencionada Ley.

Por el contrario, la Modificacién tendrd cardcter PORMENORIZADO,
cuando, sin alterar las determiaciones de ordenaci6n estructural, afecte a alguna de
las determinaciones de 1a ordenacién pormenorizada establecidas en el apartado 2 del
mismo articulo 10, recogidas de forma preceptiva o potestativa por el Plan General de
Ordenacién Urbanfstica o en su defecto por el Plan Pareial que se modifica.

Se constdera que la presente Modificaeitn no afecta a determinaciones de
1a ordenacidn estructural, al cefiirse a un “reajuste de alineaciones”, sin alteracidn de
pardmetros usos o edificabitidades establecidas inicialmente.

- Marco temporat (Art. 38.3 y Disposicién Transitoria Segunda)

Segiin Ia Disposicién Transitoria Segunda sobre “Planes e Tnstrumentos

Existentes™ de 1a Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Qrdenacién Urbanistica de

Andalucfa,

“Transcurridos cuatro afios desde la entrada en vigor de esta Ley, no podrin
aprobarse modificaciones del planeamiento general que afecten a las determinaciones
propias de la ordenacién estructural, a dotaciones o 2 equipamientos cuando dicho
instrumento de planeamiento no haya sido adaptado a la presente Ley al menos de
forma parcial”

La presente modificacién, se plantea tras la adaptacién parcial a laLOUA

" delvigente PGOU de Olvera Porlo tanto es admisible a trémite cualquier modificacién

independientemente de su cardcter estrctural o no como se ha detallado en el apartado
anterior.

Ademis, el apartado 3 del articulo 38 de 1a Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacién Urbanistica de Andaluca, establece que “Ia modificacién podrd tener
lugar en cualquier momento, siempre motivada y justificadamente”, por lo que, en
virtud de la justificacién de 1a oportunidad de 1a modificacién expuesta en el apartado
3.1 de 1a presente Memoria Justificativa, Ia formulacién de I presente innovacidn es
procedente.

- Régimen de la innovacidn. Reglas de ordenacién (Art. 36.2.2)

Lapresente Modificaciéndeberd atenderlas reglas particulares de ordenacién
establecidas en al apartado 2 a) del articulo 36 de 1a Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andaluca. En este apartado vamos a Justificar de manera
pormenorizada el cumplimiento de cada una de esas reglas:

Regla 1°

Lapresente innovacién se funda enel mejor cumplimiento de los principios
y fines de Ia actividad piblica urbanistica, en fos términos en que 1a LOUA determina
en su articulo 3.

En primer Iugar, los cambios propuestos en la ordenacién persiguen la
consecucién de un modelo de desarrollo sostenible y cohesionado del drea urbana,
desarrollo que sin duda incidird de forma positiva en la actividad econémica del
municipio, mejorando 1a calidad de vida de sus habitantes. Ya en el apartado 3.1 de
esta memoria se hace referencia a Ia importancia que un desarrollo equilibrado de los
sectores inmobiliario y de fa construccién puede tener en Ia economia de Olvera.
Regla 2*

En esta regla de ordenacién se enumeran una serie de circunstancias que,
en caso de producirse en 1a innovacién, implicarfan 1a necesidad de “contemplar las
medidascompensatorias precisas para manteneria proporcidny calidadde las dotaciones
previstas respecto al aprovechamiento”. Estas son:

-Aumento del aprovechamiento Jucrativo del terreno: La presente innovacidn noprevé
el incremento del aprovechamiento hicrativo total. No se altera

Regla 3*

Bstareglanoesde aplicaciénalno serobjetode lainnovaciénlaidentificacidn
ni la delimitacién de dmbitos del Habitat Rural Diseminado.

Repla 47

No procede 1a aplicacién de esta regla, al no ser objeto de la innovacién la
alteracién de fas medidas necesarias para evitar Ia formacién de nuevos asentamientos.
Repla 5°

Esta regla tampoco serfa de aplicacién en el 4mbito, ya que no se destina al
uso residencial ningiin terreno o inmueble al que no se hubiera asignado ese uso desde
€l Plan de Ordenacién Urbanistica ni desde 1a UE-6. Anilogamente a lo expresado en
Ia justificacion del cumplimiento de 1a Regla 2°, al no definirse una nueva densidad I
posicidn delos suelos destinados al uso residencial no varia, pero Ja superficie edificable
que efectivamente se destina a ese uso tampoco se ve incrementada.

Regla 6

No procede ya que los terrenos necesarios para mantener la adecuada
proporcionalidad y calidad de las dotaciones, tienen entidad suficiente para quedar
integradomuiareddedotacionespﬁblicasdeImunicipio,segﬁuelvigemePlanGeneral.

“Toda innovacidn que tenga por objeto el cambio de uso de un terreno o
mmueble para su destino a uso residencial habrd de contemplar la implementacién o
tejora de los sistemas generales, dotaciones o equipansientos en 1x proporcida que
suponga el aumento de la poblacidn que ésta prevea v de los nuevos servicios que
demande, 0, ensucaso, por suequivalenteen dinero cuando concurran las eircunstancias
establecidas en el articulo 55.3.2).” Al no modificarse pardmetro alpuno, no procede.
- Régimen de Ia innovacién. Reglas de procedimiento (Art. 36.2 ¢)

La presente innovacién deberd atender también las reglas particulares de
procedimiento establecidas en al apartado 2.¢) del articulo 36 de la Ley 7/2002,de 17
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Repla 1*

La competencia para la aprobacién definitiva de la presente innovacidn,
en cuanto que ésta no afecta a 1a ordenacion estructural, corresponde al Ayuntamiento,
competente en materia de urbanismo.

Regla 2?

La presente innovacién no requiere del dictamen favorable del Consejo
Consultivode Andalucia, ya quelas alteraciones, noimplican una diferente zonificacion
de parques, jardines o espacios libres y dotaciones o equipamientos.

Repla 3*

Dadalaextensidn del dmbito delamodificacién, estaregla serfade aplicacidn,
¥a que trata de arbitrar medios de difusién complementarios en modificaciones que
alteren la ordenacidn de dmbitos de suelo urbano de superficie reducida.

Legislacion aplicable con cardeter supletotio -

La Disposicidn Transitoria Novena de 1a LOUA, dispone que, en tanto no
se prodazca el desarrollo reglamentario de la propia Ley, serd de aplicacién de forma
supletoria y en lo que sea compatible con la misma, la siguiente reglamentacién®
-Real Decreto 2159/1978. De 23 de junio, por el que se aprueba el Replamento de
Planeamiento.

-Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestion Urbanistica.

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el

Texto refundido de 1a Ley del Suelo.
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33 -DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR
UNIDAD DE EJECUCION N6

Superficie bruta 5 457,10 M2

Edificabilidad umitaria R=0,522 M2t/M2s 1=0,36 M2vM2s

Edificabitidad R= 2.849,80 M2t 1=1.984 91 M2t

Aprov. Medio (0,522x1+0,36x1 306)=0,992 M2t/M2s

Uso RESIDENCIAL (18 viviendas); INDUSTRIAL

Parcela minima RESIDENCIAL 80 M2

Frente de fachada RESIDENCIAL 6-10 m

Ocupacién 100% en planta baja y 85% en resto.

Alturas RESIDENCIAL 2 plantas.

Criterio generales: Aumentar 1a dotacién industrdial en Ia entrada del pueblo por Pruna.
Dar continuidad a Ia trama urbana resolviendo el terraplenado existente. Enlazar 1a C/
Bruselas con carretera Pruna y Avda. De 1a Estacion.

Ordenanzas de aplicacion:

- Edificacién entre medianeras en el ensanche.

- Industrial.

Escala 1:2000

CESIONES:

Viario 2498 8§ M2

Espacios libres —

Equipamientos -

Aprovechamiento: mdximo segiin ley

AREAS LUCRATIVAS:

TR s (198491 M29) I

(4834,71M20)

295822
REFERENCIA CATASTRAL
ORDEN DE PRIORIDAD: Primer cuatrienio
GESTION: Sistema de compensacidn, Proyecto de Compensacién, Proyecto de
Urbanizacién.
3 4.-PLAN DE ETAPAS DE DESARROLLO DE LA UNIDAD Y URBANIZACION
DE LAMISMA -

Conforme aloestablecidoenel art. 18 3 c) delaL OUA el plazo establecido
en el PGOU es el primer cuatrienio, Dado que ya ha transcurrido, se prevé un nuevo
plazo de un cuatrienio, a contar desde la aprobacién definitiva de este documento.
35.-RESUMEN EJECUTIVO .-

Segiinlo dispuestoenelart. 11.3 del Real Decreto Lepislativo 2/20081 193
delaLOUA el objetivo y finalidad de este instrumento respecto de las determinaciones
del plan, pretende el cambio de ubicacién de parte del viario definido en Ia ordenacién
pormenosizada de la UE-6 del PGOU de Olvera. Con ello se adecua a las actuales
circunstancias delurbanismoenla poblaciény alosinteresesde lasociedad, al potenciar
el interés local en el desarrollo de esta unidad.

Ladelimitacidn y alcance de 1a alteracién planteadaen el que Ia ordenacion
proyectada altera a la vigente, se encuentra definida en €l plano INF-01 del presente
documento.

Las modificaciones pretendidas no se consideran de cardcter estructutal;
ademds, no alteran, en su conjunto ef vigente Plan. Por ello no se considera necesaria
1a suspensién de la ordenacida ¢ los procedimientos de ejecucion o de intervencién
urbanfstica en ningtin dmbito del vipente PGOU de Olvera.

4 - ORDENANZAS REGULADORAS.

Las Ordenanzas Reguladoras de las condiciones de ordenacidn, edificacién
y uso, de acuerdo con lo establecido en Ia Ficha de Planeannento, serdn con cardcter
general las correspondientes al PGOU de Olvera.

Asf pues, las Ordenanzas Reguladoras especificas de aplicacién, serdn las
siguientes:

A) - CONDICIONES DE ORDENACION:

No se alteran las iniciales contempladas en el PGOU.
B) - CONDICIONES DE EDIFICACION:

Sepiin Ias determinaciones al respecto contempladas en el PGOU. Olvera
como condiciones generales, y las particulares de “edificacin entre medianeras en el
ensanche” e “industrial”

C) - CONDICIONES DE USO:

Solo se admiten los siguientes usos:
1.- Uso dominante:

- Residencial Plurifamiliar/unifamiliar e industrial
2 - Usos compatibles:
- Comercial y similares

APROVECHAMIENTOS Y CESIONES. RESUMEN COMPARATIVQO
DE SUPERFICIES

No se alteran, al no existir diferencia alpuna entre los miciales y los
propuestos. Ver fichas inicial v final deta UE-6. N°71.032

AYUNTAMIENTO DE VILLALUENGA DEL ROSARIO
EDICTO
El Pleno del Ayuntamiento de Villaluenga del Rosario, en sesidn
extraordinaria de fecha dia 4 de agosto de 2016, acordé aprobar expresamente, con
caricterdefinitivo, laredaccidn final del texto de laORDENANZAREGULADORADE
CREACIONY FUNCIONAMIENTO DEREGISTROELECTRONICO MUNICIPAL
DELAYTODE VILLLAUENGADELROSARIO, y una vezresneltalas reclamaciones,
se hace puiblico para su general conocimiento y en cumplimiento de lo dispuesto en
el articulo 70.2 de 1a Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen

Local.

IZ\DICE DE ARTICULOS

ARTICULQ 1. Objeto

ARTICULO 2. Naturaleza y Eficacia del Registro Blectrénico
ARTICULO 3. Ambito de Aplicaciéa

ARTICULO 4. Responsable del Registro Electrénico

ARTICULO 5. Acceso al Repistro Electrdnico

ARTICULO 6. Identificacién de los Crudadanos

AHI'IC"ULO 7. Presentacidn de Solicitudes, Escnto y Comunicaciones
ARTICULO 8. Copia de Solicitudes, Bscntos y Comunicaciones.
ARTICU'LO 9. Rechazo de Suhczmdes Escrito y Comunicaciones
ARTICULO 10. Cémputo de Plazos.

DISPOSICIGN ADICIONAL UNICA

DISPOSICION FINAL PRIMERA.

DISP}')SICION FINAL SEGUNDA.

ARTICULO 1. Objeto.

El objeto de la presente Ordenanza es la creacién y regulacién del Registro
Electrénico, del Ayuntamiento de Villaluenga del Rosario, de conformidad con lo
establecido en los articulos 24 3 y 25 de 1a Ley 11/2007, de 22 de junio, de Acceso
electrdnico de los Ciudadanos a los Servicios Piblicos.

ARTICULO 2. Naturaleza v Bficacia del Registro Electrénico

ElRegistro Electrénico tiepe cardcter auxiliar respecto al Repistro General
del Ayuntamiento.

La presentacidn de solicitudes, escritos y/o comunicaciones en €] Registro
Electrénico tendrd los mismos efectos que 1a presentacién efectuada en el Registro
fisico del érgano administrativo al que se dirijan.

ARTICULO 3. Ambito de Aplicacién.
Lapresente Ordenanza Municipal se aplicard a todoslos drganos y unidades
- admmistrativas de las distintas Areas y Distritos del Ayuntamiento de Villaluenga del
Rosario y Entidades de derecho piiblico dependientes del mismo.
ARTICULO 4. Responsable del Registro Electrénico

Bl 6rgano o unidad responsable de la pestiGn del registro electrénico es La
Secretarfa del Ayuatamaiento.

ARTICULO 5. Acceso al Registro Electrénico.

Bl accesoal Registro Electrénico se realizard a través de la Sede Electrénica
del Ayuntamiento de Villlasenga del Rosario ubicada en Ia siguiente direccién URL:

ARTICULO 6. Identificacién de los ciudadanos.

De conformidad con el anticulo 13.2 de 1a ley 11/2007, de 22 de junio,
de Acceso Electrénico de los ciudadanos a fos Servicios Piiblicos, los cindadanos
interesados en realizar 1a presentacién de solicitudes en el registro electrénico podrin
wtilizar algunc de los sistemas de identificacién electrénica:

a) Ea todo case, el DNI electrénico

b) Sistemas de firma electrdnica avanzada, incluyendo los basados en certificado
electrénico reconocido, admitidos por este Ayuntamiento.

¢)Otros sistemas deidentificaciénelectronica, como lautilizacién de claves concertadas
en un registro previo como usuario, la aportacidn de informacidn conocida por ambas
partes u otros sistemas no crptogrificos, en los términos y condiciones que en cada
caso se determinen.

Los certificados admitidos, asi como sus caracteristicas, y otros sistemas de
identificacion electrénica y los términos y condiciones en que en cada caso se admitan,
se hardn piiblicos en la sede electronica def Ayuntamiento.

ARTICULO 7. Presentacion de Solicitudes, Escritos y Comunicaciones.

El Registro Electrénico estard habilitado inicamente para Ia presentacidn
de solicitudes, escritos y comunicaciones respecto de]oslrimjtesyprocedhniemos que
se relacionen en 1a sede electronica. Los denxds escritos carecerdn de efectos juridicos
ynose tendrdn por presentados, comunicdndose al mteresado dicha circonstaneia, por
si considera conventente utilizar cualquiera de las formas de presentacion de escritos
ante el Ayuntamiento que prevé el articulo 38 4 de 1a Ley 30/1992 de Régimen Juridico
de las Administraciones Piblicas y del Procedimiento Administrative Comiin.

— Los registros electrbnicos permiticin la presentacién de solicitudes, escritos y
comunicaciones todos los dfas del afio durante Ias veinticoatro horas.

— El Registro Electrénico se regird por Ia fecha y hora oficial de la Sede Electrénica.
ARTICULO 8. Copia de Solicitudes, Escritos y Comunicaciones.

El Registro Blectrénico emsticd automdticamente un recibo consisteate
en una copia autenticada de 1a solicitud, eserito o comunicacién mcluyendo la hora y
fecha de presentacidn y el nimero de entrada de registro.

ARTICULO 9. Rechazo de Solicitudes, Escritos y Comunicaciones.

La Admimstracion Municipal podrd rechazar aquellos documentos
electrénicos que se presenten en las sipuientes eircunstancias:

a) Que contengan codipo malicioso o un dispositivosusceptible de afectarala intepridad

ola sg)guudzd del sistema.

b) Es'el caso de utilizacién de documentos normalizados, cuando no se cumpltmenien

JoS ¢ campos requeridos como obligatorios o cuando tenga incongruencias u omisiones
f‘, que impidan so tratamiento.

Pn estos casos, se informari de ello al remitente del documento, con indicacin de los

motivos del rechazo asi como, cuando ello fuera posible, de los medios de subsanacién

detales deficiencias. Cuandoel interesado losolicite, se remitird justificaciéndel intento

de presentacidn, que incluird las circunstancias del rechazo.

ARTICULO 10. Cémputo de Plazos

El Registro Electrénico del Ayuntamiento de Villaluenga del Rosario se
regird a efectos de computo de plazos, vinculantes tanto para los interesados como
para las Administraciones Priblicas, por 1a fecha y 1a hora oficial de 1a Sede Electrdnica,
que contard con las medidas de seguridad necesarias para garantizar su integridad y
fipurar visible.

El Registro Electrdnico estard a disposicidn de sus usuarios las veinticuatro
horas del dia, todos los dias del afio, excepto las interrupciones gue sean necesarias
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1.1- OBJETO DEL DOCUMENTO.

El objeto del presente documento es la realizacion de los documentos y
planos que promoveran el cambio y asignacién de la ordenacién pormenorizada
reflejada en el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Olvera, en relacion a la
UE-6 del mismo.

Se pretende la reordenacion del viario propuesto, manteniendo no obstante la
totalidad de superficies, cesiones, aprovechamientos y demds coeficientes
establecidos para esta unidad.

Con ello, se insiste, no se modifica el numero y tipo de viviendas, no se altera
la edificabilidad y demas elementos considerados como, estructurales, dentro del
ambito de actuacién delimitado. a0 Avunt ;

1.2- PROMOTOR DE LA MODIFICACION.

Se promueve el mismo por D* Araceli del Rio Femandbz“éon domicilio en
Avda. Julian Besteiro, 26. 11690 Olvera y con N.ILF. 74.935.936-G, en virtud de lo
establecido en el articulo 32 de la LOUA en cuanto a iniciativa.

Los datos del técnico redactor del presente Documento son los siguientes:

Técnico Redactor: Juan Antonio Marquez Acufla. Arquitecto.
Domicilio profesional: C/ Pérez Galdéds, 9. 11680 Algodonales (Cadlz)
Teléfono: 956137093; 666536209; Fax: 956137093_ s tamieptpdg L VERA (Cadicjen 5

1.3- ANTECEDENTES.

El marco de referencia para la redaccion de-la“presente innovacién esti
constituido por los siguientes documentos:

- NN.SS de Planeamiento Municipal de Olvera, cuyo Texto Refundido fue
aprobado con fecha 14 de diciembre de 1.999

Arquitecto: Juan Antonio Marquez Acufa C/Pérez Galdos, 9 de Algodonales, (Cadiz) TIf. y fax 956 137093
E-mail: jamal@eresmas.com Centro Comercial Guadalmina 4, Local 78, 29670. Marbella, (Malaga)
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- Documento de adaptacién parcial a la LOUA, cuyo texto fue publicado en
el BOP ntim. 239 el 17 de diciembre de 2010

1.4- INFORMACION URBANISTICA

1.4.1.- Situacioén y delimitacién de la zona afectada.-

Se trata de la parcela Unidad de Ejecucién 6 del PGOU de Olvera, ubicado al
norte de la poblacién, coincidiendo con la salida hacia la localidad de Pruna. Se
delimita:

Norte: Suelo no urbanizable, carretera CA-454
Sur: Suelo urbano, calle Nicolas de Rivera ypgg%(])pgggii(?ﬁ,c/j,Gongora, -
. ApTropaae ik L AN BMIOT £f Fien
Este: Suelo no urbanizable del Ayuntamienfp de DRVERA (Cidizien sesién
, . | onrenip e A7
Oeste: ¢/ Azorin y traseras de viviendas de estalcalle .~ "

TAR, /a

- S

1

ARE

1.4.2.- Superficie.- —

La superficie total del area objeto de la presente inﬁd@écién, asciende a
5.457,10 m2, segtin ficha urbanistica

1.4.3 .- Caracteristicas naturales del terreno afectado <o

, : ; FEus——~ N
Topografia, con acusadas pendientes, descendiente i gmapl;nor;qs‘te.

Geologia y geotecnia, no definidas. S eE 13

1.4.4.- Estado actual del terreno.-

En la actualidad, nos encontramos un suelo urbano consolidado parcialmente,
con la urbanizacién completada en un 50% aproximadamente de su superficie. No
se encuentra delimitada por vallado alguno v si por las edificaciones existentes con
fachada a ¢/ Azorin, ¢/ Nicolas de Rivera y a la carretera CA-454. No se tiene
constancia de servidumbre conocida.

Arquitecto: Juan Antonio Marquez Acufia C/Pérez Galdos, 9 de Algodonales, (Cadiz) TIf. y fax 956 137093
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1.4.5.- Determinaciones del planeamiento vigente.-

Los criterios urbanisticos generales, establecidos en el PGOU y la correspondiente
ficha de la UE-6 quedan fijados a continuacién, estableciéndose las siguientes
condiciones:
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MODIFICACION DE LA UE-6 DEL PGOU DE OLVERA.

(CADIZ)

DENOMINACION: “MODIFICACION PUNTUAL"

SOLICITANTE: ARACELI DEL RIO FERNANDEZ.

UNIDAD DE EJECUCION N° 6

Superficie bruta 5.457,10 M?

Parcela minima RESIDENCIAL 80 M?

Edificabilidad unitaria R= 0,522 M*/M? I= 0,36 M*/M?s = Frente de fachada RESIDENCIAL 6-10 M

Edificabilidad R=2.849,80 M?t I= 1.984,91 M2

Aprov. Medio (0,522x1+0,36x1,306)= 0,992 Mt/M%s

- Ocupacién 100 % en planta baja y 85 % en resto.
- Alturas RESIDENCIAL 2 plantas.

] \\G’E TION: Sistema de compensacion, Proyecto de Compensacién, Proyecto de U

Uso RESIDENCIAL (18 viviendas); INDUSTRIAL

Criterios generales: Aumentar la dotacién industrial en la entrada del pueblo por Pruna. Dar continuidad a Ia
trama urbana resolviendo el terraplenado existente. Enlazar la C/ Bruselas con carretera de Pruna y Avda. de
la Estacién.
Ordenanzas de aplicacion: - Edificacién entre medianeras en el ensanche.

- Industrial
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— s 2
O ! &
QSO s
:é}-ﬂ A
£/

_h 0"‘('0’* : &
s, A 'Q’ , X ‘\0 9%
g -Q";‘} !;.., // :

CESIONES:

Viario 2.498,88 M?

Espacios libres —

Equipamientos —

Aprovechamiento: méximo segiin ley

AREAS LUCRATIVAS:

Ml= 1417,79 M (1.984,91 M)I ORDEN DE PRIORIDAD: -~ C)
M2=  68895M* (1.274,56 M) R Primier cuatrienio ,
M3= 31554M2 (583,75 M¥)R [/ A
Md=  53594M? (991,49 M*)R

295822 M?  (4.834,71 M)
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MODIFICACION DE LA UE-6 DEL PGOU DE OLVERA. (CADIZ)

DENOMINACION: “MODIFICACION PUNTUAL”

SOLICITANTE: ARACELI DEL RIO FERNANDEZ.

1.4.6.- Estructura de la propiedad.-

D? Araceli del Rio Ferndndez actuando en su propio nombre Yy como propietaria de
la finca 9771, inscrita en el Registro de la Propiedad de Olvera, tomo 398, libro 131,
folio 224 y con referencia catastral 9203546TF9990S0001YB promueve esta
actuacion. Ademads, las siguientes fincas catastrales completan el perimetro
delimitado por la UE-6:

1.- 9203546TF9990S0001YB
2.- 9202124TF9990S0001 WB
3.- 9202125TF9990S0001 AB
4.- 9203545TF9990S0001BB

5.- 9203547TF9990S0001GB
6.- 9203548 TF9990S0001QB
7.- 9203549TF9990S0001PB

8.- 9203551 TF9990S0000ML

GRRTEANTE o el Bleny
TEIWWAMENLE DOT € %

FIN
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je OLVERA (Cédiz)en sesion

T
Aprobado Y
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ApetEads- DEFINITIVAMENT | pur i Plenc

(CADIZ)

DENOMINACION: “MODIFICACION PUNTUAL”
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229,413 ; 4.090.278]

ESCALA 1:2,000

]

Provincia de CADIZ
Municipio de OLVERA
Coordenadas U.T.M. Huso:; 30 ETRS89

50m

]
bad

-
Sede Eeclronica
del Cales'to

| SECRETARIA DE ESTADO
 DEHACIENDA

. DIRECCION GENERAL

. DELCATASTRO

CARTOGRAFIA CATASTRAL

298,933 4,090.278]
\‘ .
S b
- %
\ @“’
$<
.
*oa 115

[299,413 | 4,0%0,01E]
@ Direccidn Genera' del Calnsiro 30/08/15

Esta documanto no o$ una cerfificacion catastral

4,090 145

298 933 ; 4,090,018]
Coordenadns dof cantre. X = 298,175 Y
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MODIFICACION DE LA UE-6 DEL PGOU DE OLVERA. ({(CADIZ)

E DENOMINACION: “MODIFICACION PUNTUAL”
4: SOLICITANTE: ARACELI DEL RIO FERNANDEZ.
=

2.- MEMORIA DESCRIPTIVA
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2.1- OBJETO DE LA MODIFICACION.

Son objeto de la presente modificacion los siguientes aspectos:

- Desplazar paralelamente y hacia el norte, la ubicacién del vial que
desemboca perpendicularmente a la calle Azorin desde la prolongacion de

la calle Nicolas de Rivera, manteniendo la totahdad_ de parametros_

urbanisticos definidos para la UE-6

2.2- CRITERIOS BASICOS.

Como criterio basico se pretende la adecuacion a lairealidad existente, asi
como dotar de viabilidad al trazado de viario que se propone, adecuando esta
propuesta al trazado que sabiamente la poblacién ha establecido, a modo de camino
no asfaltado, y que conecta la prolongacion de la calle Nicolas de Rivera, con la CA-
454, salida a Pruna, como queda reflejado en la documentacion fotografica que se
aporta.

Por otra parte, no se alterard parametro urbanistico alguno pretend1endose
con esta modificacion, facilitar el desarrollo de ésta Umdad amict '

2.3- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION.

Como ya se ha sefialado, la modificacion pretendida se cifie la reordenacmn parcial
del viario definido en la UE-6 de Olvera. P

La ordenacién de volimenes y rasantes definidos por el Planeamiento no sufren
alteracién alguna. Si lo hacen las alineaciones, segun se refleja en la documentacion
grafica adjunta.

Cuestiones de relevancia a considerar:

- Como se puede comprobar, no se alteran los parametros de ocupacion.
- No se produce aumento de volumen.

- No se incrementa la superficie de ocupacion del suelo,

- No se aumenta la altura maxima.
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DENOMINACION: “MODIFICACION PUNTUAL”

SOLICITANTE: ARACELI DEL RIO FERNANDEZ.

JAMA

- No se aumentan los voliimenes; no varian ni la ocupacion ni la altura
maxima ni la superficie destinada a edificacion.

- No se incrementa la densidad de poblacion.

- No se altera el uso predominante

Se respetan todas las determinaciones generales del Planeamiento, quedando la ficha
de la UE-6, sin cambio en ningtin pardmetro y como se refleja a continuacién:

del Ayuntamientg g
celebradael __— ¥
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