MODIFICACION PUNTUAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNCIPIO DE OLVERA
(ANTIGUAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE OLVERA)
consistente en modificar la delimitacién de la Zona de Proteceién del CHA en su cara Norte.
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NOTA: El presente documento es redactado para ¢l CUMPLIMIENTQ de la RESOLUCION de la CPOTU
(SESION 30-01-07), en Ia cual se adopté, en su PUNTO n° 8, la APROBACION DEFINITIVA DEL
PRESENTE EXPEDIENTE, sefialande una serie de deficiencias que ahora se subsanan.
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNCIPIO DE OLVERA

(ANTIGUAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE OLVERA)
consistente en modificar la delimitacién de la Zona de Proteccién del CHA en su cara Norte.

DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO:

El presente documento pretende dar cumplimiento a la resolucién de la CPOTU en sesién
celebrada el dia 30 de enero de 2007, en la que se adopto, entre otros, en su punto n°8 la
aprobacién definitiva del expediente de:

En dicho acuerdo se indicaba la obligacion del Ayuntamiento dd%8ubsinuiSyfie
deficiencias que se sefialaban en el Dispositivo Segundo del acuercko. t 1{325 /y ej U }/ 2@3[{?

Tales consideraciones a subsanar son basicamente:

<<Modificacién Puntual relativa al suelo no urbanizable del Planeami
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1.- No se apreciaba en la documentacion grafica presentada, fa tram nmgg;gdiéﬁf?
Area de Proteccién del Conjunto Histérico. Ello fue debidq a x :

e, { (]

DE ANDALUCIA
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A tal efecto se presenta nueva documentacion grifica su?(ana a.

2.- Se indica que, a fin de preservar el impacto visual del onjunto Historico, las
medidas de proteccion asi como las caracteristicas de las congtrucciones y edificaciones
permitidas en los terrenos de la nueva Subzona del Area de Proteccion de la Via Verde
(subzona de transicion entre la proteccion del entorno del Conjunto Histérico.y de la
propia Via Verde), sean las del Area de Proteccion de Cultivos de Olivares del Suelo No
Urbanizable Especialmente protegido. Y que en cualquier caso, s debera garantizar que
las construcciones autorizadas conforme al nuevo articulado evitara la formacién de
asentamientos diseminados, quedando condicionada su aprobacion y en su caso la
licencia, a lo dispuesto en el Capitulo V y articulo 52.2 de la LOUA.
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EPmn, 28 Se corrige, en el presente documento, el punto sobre construcciones del apartado E.b)
EU=5R0 .= . . . .
SEZ2 TxE del punto 5.2 que trata del resultado de la modificacién, y que literalmente decia:
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5T o HS . - Las construcciones vinculadas al uso agropecuario (art.112 de las Normas
ToofxHsE ) | ; sti 6n Agri
? ool ZE L serdn las reguladas en el Plan Urbanistico para la zona de Proteccion Agricola
=5 ~§ zz22 _de Olivar o agricola comimn, dependiendo de las caracteristicas del suelo ol que
=EE2=t AN It .o s r
EEvZ <. <5 . corresponden las distintas framas Superpuesias y seftaladas graficamente en el
Tia 3 o3 £ . plano correspondiente, siéndole de aplicacion la mas restrictivas de ellas.
g B g Wegz.| [~ No obstante, si son permisibles deberdn ser consecuencia del normal
EE R smcionamiento v desarrollo de la explotacion y las precisas para el
£ BE0 %S P p
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P EEE %32 ofras acomodardn sus colores, materiales, texturas y soluciones volumétricas a
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s 550E80as las caracteristicas del entorno y deberdn integrarse en el paisaje.
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-. Las construcciones vinculadas al uso de ocio ligado al medio natural (art. 115
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNCIPIO DE OLVERA

(ANTIGUAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE OLVERA)
consistente en modificar la delimitacion de la Zona de Proteccién del CHA en su cara Norte.

de las Normas) quedardn prohibidas las de cardcter hotelero y las permisibles
se estardn a la trama que le corresponde segin las caracteristicas del suelo al
superponerse distintas tramas sefialadas grdficamente en el plano de
ordenacion correspondiente, siéndole de aplicacion la mas restrictivas de
ellas”

Se sustituye por lo siguiente:

-, Counstrucciones.

-. Las construcciones vinculadas al uso agropecuario (art. 112 de las Normas)

serdn las reguladas en el Plan Urbanistico para la zona de Proteccion Agricola
e Olivar.

"t /' No obstante, si son permisibles deberan ser consecuencia del normal
funcionamiento 'y desarrollo de la explotacion y las precisas para el

upi
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funcionamiento de la explotacion, como las cercas, pasos, etc. Tanto unas como
otras acomodardn sus colores, materiales, texturas y soluciones volumétricas a
las caracteristicas del entorno y deberdn integrarse en el paisaje.

-. Las construcciones vinculadas al uso de ocio ligado al medio natural (art. 115
de las Normas) quedardn prohibidas las de cardcter hotelero y las permisibles
se estardn a lo regulado en el Plan Urbanistico para la zona de Proteccion
Agricola de Olivar, con la salvedad de la edificabilidad neta que no serd mayor

a 0,04 m2t/m2s y siempre no mayor a 2.000 m2 de ocupacion en una sola
edificacion.
En cualquier caso, se garantizard la no la formacion de asentamientos

diseminados, quedando condicionada la aprobacidn de estas actuaciones de
interés Publicos a lo dispuesta en el Capitulo V del Titulo Iy articulo 52.2 de la
LOUA

3.- En relacion con los informes sectoriales, se sefiala que la Declaracion de impacto
| Ambiental (6-11-2006) emitida por la Consejeria de Medio Ambiente de la Delegacion
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ZONA DI PROTECCION

LA

CONJUNTO HISTORICO ARTISTICO EN LA CARA NORTE

Provincial de Cadiz de la Junta de Andalucia, indicaba:

“deberdn cumplirse las especificaciones indicadas en el Plan General, en el Estudio de
. Impacto Ambiental 'y en el condicionado de la Declaracion de Impacto Ambiental”
—~5i

.| /A tales efectos fue incorporado como parte de la normativa urbanistica {apartado ¢
punto E) de la nueva redaccion dada al articulo 164.2 de las NN.SS. de Olvera por la
presente Modificacién Puntual}, literalmente lo indicado en el condicionado de la
Declaracion de Impacto Ambiental y las medidas sefialadas en el estudio de Impacto

Munigipalcon fecha 22

end

2 Ambiental, afiadiéndose ahora en su parte final, lo siguiente:
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= “Fn todo caso, deberd cumplirse las especificaciones indicadas en el Plan General, en
£ .| el Estudio de Impacto Ambiental y en el condicionado de la Declaracion de Impacto
E % Ambiental ", e AEIN
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNCIPIO DE OLVERA
(ANTIGUAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE OLVERA)
consistente en modificar la delimitacién de la Zona de Proteccitn del CHA en su cara Norte.

T MEMORIA:. L s

| ANTECEDENTES.
2.- OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.
3.~ MEMORIA INFORMATIVA.
4.~ JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL.
5.- RESULTADO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.
6.~ ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
7.- PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION.
1-  DOCUME NTACION GRAFICA:
1.- PLANO N°2 HOJA 10 antes de la modificacién.
2.- PLANO N°2 HOJA 10 tras l}/propuesta de modificacién.
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNCIPIO DE OLVERA
(ANTIGUAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE OLVERA)
consistente en modificar la delimitacién de la Zona de Proteccién del CHA en su cara Nerte,

[ 0. INTRODUCCION

El presente documento de Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Olvera
consistente en MODIFICAR PARTE DE LA DELIMITACION DE LA ZONA DE PROTECCION DEL
CONJUNTO HISTORICO DEL SUELO NO URBANIZABLE EN LA CARA NORTE DEL NUCLEO DE
POBLACION, para permitir ciertas construcciones de ocio en el medio rural de apoyo a la actividad terciaria
de la antigua estacion, es el resultado de recoger las consideraciones y determinaciones tenidas en cuenta
durante el proceso de tramitacion, y concretamente de:

1.- La informacién phblica: No se han presentado en relacion al mismo, alegacion alguna.

2.-Los informes sectoriales: Solo nos consta, independientemente a los incluidos en la tramitacion de
1a proteccién ambiental, el emitido por la Comisién Provincial de Patrimonio Histdrico.

o Informe de la COMISION PROVINCIAL DE PATRIMONIO HISTORICO: Tal comision
provincial asume el informe elaborado por el Departamento de Proteccion de 1a Delegacion
Provincial de la Consejeria de Cultura, del que extraemos las siguientes conclusiones:

-. Que el 4rea de proteccion de CH establecido por las NN.SS no constituye la figura legal

competencia de la Consejeria de Cultura, pues no existe una delimitacién legalmente

declarado, del entorno del CHA de Olvera declarado como BIC (no incide en areas que
hace referencia el art.32 de la Ley 1/1991 de Patrimonio Historico de Andalucia). Por
~ consiguiente no es preceptivo informe vinculante de la Direccién General de Bienes

- Culturales, emitiendo la Comisién Provincial de Patrimonio Historico un informe no

. vinculante.

- Que el objeto de la Modificacién es trasladar la linea de division entre la Zona de

Proteccién de la Via Verde y la Zona de Proteccion del Conjunto Historico, en el entorno

de la estaciéon de Olvera, ampliando asi la zona de Proteccion de la Via Verde hasta una

distancia entre los 200 y 250 metros desde su eje, disminuyendo, por consiguiente en ese
punto, la franja de proteccién del Conjunto Historico. Todo ello como consecuencia de la

necesidad de implantar en esta nueva franja, actividades de ocio en el medio rural y

turisticas de apoyo a la actual actividad terciaria que se desarrolla en la antigua estacion

ferroviaria de Olvera.

~. Se propone tramar la zona objeto de Modificacién con una normativa mas restrictiva que

la establecida en el Plan de Ordenacién Urbanistica Municipal para el AREA DE

PROTECCION DEL ENTORNO DE LA VIA VERDE, ademas de incluir una cautela

arqueologica.
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Parn hacer const

3.- La Evaluacion de Impacto Ambiental: Con fecha 16 de octubre de 2006 fue emitida
DECLARACION PREVIA VIABLE a los meros efectos ambientales por parte de la Delegacion:

someter a los procedimientos de Prevencion Ambiental las actuaciones que esten incluidas en los Ahexos

de la Ley 7/1994 de Proteccién Ambiental. e s /
Asi se redacta el presente documento, recogiendo las consideraciones tanto del mfonne ga ‘
Provincial de Cultura (afin no vinculante) como la Declaracién Previadela Consqlena de! Megi :
tales efectos se introducen, tales determinaciones, al punto n° 5 denominado’ “5 RS
modificacion Puntual”, donde se le afiade la modificacion planteada al art. 1642 apfmgéd &
vigentes. 7
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNCIPIO DE OLVERA
(ANTIGUAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE OLVERA)
consistente en modificar la delimitacién de la Zona de Proteccion del CHA en su cara Noxte.

1.- ANTECEDENTES.

Se redacta la presente Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Olvera (en adelante
PGOU por aplicacién de la LOUA) por el Servicio de Asistencia a Municipios (SAM-Olvera) a
peticion del Excmo. Ayuntamiento.

El planeamiento municipal de ordenacién urbana del municipio Olvera son las Normas Subsidiarias
(NN.SS) aprobadas definitivamente por la CPOTU el 17 de mayo de 1999 y su Texto Refundido con
fecha 14 de diciembre de 1999 recogiendo las determinaciones impuestas por la CPOTU.

El planeamiento urbanistico municipal estable en el Suelo No Urbanizable dos categorias:
-. SNUble-Comun: corresponde al suelo no urbanizable rural o natural segin la nueva
nomenclatura de la LOUA.
-. SNUDble-Especialmente Protegido: corresponde al Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion por legislacion especifica y por planificacion territorial o urbanistica,
A su vez en esta categoria de especial proteccion distingue 10 dreas:

Una de las 10 areas de la categoria SNUble-Especialmente Protegido, es el AREA DE
PROTECCION DEL ENTORNOQ DE LA VIA VERDE que comprende una zona delimitada por
paralelas a la antigua via del tren, a una equidistancia entre 200 y 300 metro. Tal distancia , en el
entorno de la Estacion de Olvera, se reduce 2 una longitud de 100 metros en direccién al micleo de
poblacién coincidiendo con el AREA DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO.

Si bien en el area del entorno de la Via Verde, es permisible las obras de interés social, no asi en el
Area de Proteccion del Conjunto Histérico, en la cual no se permite ningun tipo de construccion.

La cercania de la delimitacion del Area de Proteccién del Conjunto Histérico a la antigua estacion
de Olvera, impide que en sus alrededores, y especialmente en su cara sur donde las condiciones
topograficas y del terreno son mas idoneas, la realizacion de obras para actividades de ocio como un
centro hipico. Terrenos desde donde no se, divisa el propio Conjunto Histérico, dado su situacion y
caracteristicas topogréﬁcaS' situados en Ja cara norte del casco urbano y a una cota inferior a los 100

TEXEG RPFJ. ﬁ/ﬂ A{,{P'{ﬁ' f | PUNTUAL RELATIVA A SUELO NO URBANIZABLE DEL
Y/ " PLANEAMIENTO URBANISTICO MUNICIPAL DE OLVERA
PoR ResOiusie pe 1 CONSISTENTE ~EN  MODIFICAR  PARTE DE LA
PROVINGIAL Dt OR:Hlias e G-1/1 ARI. DELIMITACION DE LA ZONA DE PROTECCION DEL
TORID ¥ YR NSJ FIECuBIE O e i CONJUNTO HISTORICQ ARTISTICO EN LA CARA NORTE

! Para hacer constar que ¢ glemplar que se acompaiia ¢s ¢l documentn
. de  cumplimients  correspondiente a2 la MODIFICACION |

PE LA POBALCION, 1pmb1do por l’lcuu \[umup il con I'etil a22
de mayve de 2007, : .o
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNCIFIO DE OLVERA
(ANTIGUAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE OLVERA)
consistente en modificar la delimitacién de la Zopa de Proteccion del CHA en su cara Norle.

(2= OBIETO DI LA MODIFICACION:

Dada la pretension, tanto por parte del gobierno municipal como de particulares, de la realizacién
de actividades de ocio en el medio rural y turisticas para el apoyo a la actual actividad terciaria de la
antigua estacion (restaurada por la administracion para hoteleria y restauracioén) es por lo que se
realiza la presente Modificacion Puntual del planeamiento urbanistico municipal, consistente en
permitir en un entorno inmediato de la actual edificacién de Estacién de Olvera construcciones
consistente en edificaciones e instalaciones para Actividades de Interés Pilblico (segun
nomenclatura de la LOUA), en especial las de uso dotacional (infraestructuras, servicios, zonas
verdes y equipamientos) y las de uso terciario (ampliacion de hosteleria, centros hipicos, etc.).

Para ello se pretende modificar la linea de division entre las Zona de Proteccion de la Via Verde y la
7ona de Proteccion del Conjunto Histérico en el entorno de 1a estacion de Olvera, aumentando asi
1a zona de Proteccién de la Via Verde hasta una distancia entre los 200y 250 metros desde el propio
¢je de la antigua via ferroviaria.

.a nueva zona en cuestion serd considerada como una SUBZONA DEL AREA DE PROTECCION
DE LA VIA VERDE, siguiendo la propuesta de la Comisién Provincial de Patrimonio Historico,
como zona de transicion entre ambas dreas de proteccion. (*)

de  cumplimientn  correspondientc 2 fa  MODIFICACION
| PLUINTUAL RELATIVA A SUELO NO URBANIZABLE DEL
PLANEAMIENTO URBANISTICO MUNICIPAL DE OLVERA
CONSISTENTE EN  MODIFICAR - PARTE  DE LA
DELIMITACION DE LA ZONA DE PROTECCION DEL
CONJUNTO HISTORICO ARTISTICO EN LA CARA NORTE

Para hacer constar que ok gjemplar gue se acompafia ey ¢l documento i

DE LA POBALCLON, aprobadd por Pleny Municipal con fecha 22

do mave de 2007, R g ;

R AU 47
PROVINGIAL DE GR B
TORIG ¥ URBAN Suvd 8]

TEXTD Ra:u%ééma/

(*) Nota: en cursiva lo afiadido tras el tramite de informacicn piblica e informes sectoriales.
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNCIPIO DE OLVERA
(ANTIGUAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE OLVERA)
consistente en modificar 1a delimitacién de la Zong de Protecaidn del CHA en su cara Norte.

MEMORIA INFORMATIVA.

3.1.- El Ordenamiento urbanistico actual:

El Plan urbanistico Municipal establece una division del Suelo No Urbanizable en dos categorias, en
funcion del grado de conservacion de sus ecosistemas y de sus recursos (ART. 153)

.. SNUble-Comim: corresponde al suelo no urbanizable rural o natural segin la nueva

nomenclatura de la LOUA.
-. SNUble-Especialmente Protegido: corresponde al Suelo No Urbanizable de Especial

Proteccion por legislacién especifica y por planificacion territorial o urbanistica.
A su vez en esta categoria de especial proteccion distingue 10 areas:

A-  Areas de proteccion ecologica.
B.-  Areas de proteccion paisajistica.
C.-  Areas de esparcimiento y recreo.
D.-  Proteccion de cultivos: 1D Proteccion de regadios
2D Olivares y secano con olivares
E Area de proteccion del entorno en la via verde
F Area de proteccion del Conjunto Histdrico.
G Areas de proteccién Arqueoldgica.
H-  Proteccion de vias pecuarias.
I-  Area de proteccién del niicleo urbano.
J-  Area de afeccién A-382 (hoy A-384). i

20335‘{(;[}6 Be fone s R .
}-Ez{wf Tesss ’.",:U."!“ ,’_{_ffdusmri?g
En relacién con los usos y construcciones permisibles en tales terrenos, ‘eI’ plan- urbanigtictspia g

; PR BeSouygin,
establece: ohav ﬂztgug‘

TORIG ¥ URaAN.3.f

Para el SUELO NO URBANIZABLE COMUN:

e e, S

USOS (ART.156): ;
»  Usos principales o caracteristicos: WS

<

fEgglggd -. Los agropecuarios, forestales y cinegeticos

% % e S -. Las actividades extractivas S LN
£E25%855 ... Usos compatibles: LUNPA JE aNDaLucrs
$8ESRECE ] - Las dotaciones declaradas de utilidad publica o interés sqfiall "~
?;: é é % % ,S' _§ - El vinculadp a la ejecu_cién., c':ntre.tenimiento y servicios .l__;: s obras publicas.

g : oF . ; F -. El uso de v1v1er.1da unifamiliar vinculada a qtros usos aglrffisibles.

2z g z-¢ = - La trar‘lsfm_mamén de productos agropecuarios.

:j: S -. El ocio ligado al medio natural, instalaciones depgrtivas, recreativas o
g8 G 28743 turisticas no residenciales. ’

k) § j é g "§ £ - Las infraestructuras y servicios.

g £27 E§ 20" Usos incompatibles o prohibidos: todos los demas (incluidas las plantas edlicas).

Fiig% =

52 : é CONSTRUCCIONES:

E i:' »  Para las actividades agricolas (ART.163.3)
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MOBIFICACION PUNTUAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNCIPIO DE OL.VERA
(ANTIGUAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE OLVERA)
consistente en modificar la delimitacién de la Zona de Proteceidn del CHA en su cara Norte.

-. Separacion minima a linderos de 25 m, salvo invernaderos.

-. Cubierta de naves o almacenes sera de teja curva arabe u otro material que se asemeje
a los de la cubierta tradicional en color y textura. Se podra utilizar en cubiertas, el
brezo, ¢l cafiizo o placas de fibrocemento o similares coloreadas en tonos tradicionales.
-. Los parametros verticales seran predominantemente blancos.

-. La altura de la cumbrera serd inferior a 8 metros.

s Para la construccion destinada a vivienda unifamiliar vinculada a otros usos admisibles

(ART.163.2).
-. Parcela minima: 3 hectéreas.
-, Altura maxima: I planta y 3,5 m a cornisa
-. Separacion minima a linderos: 25 metros
-. Separacion a niicleo de poblacion: 500 metros
~iged -. Superficie maxima: 150 m2
= ZEOS 22% |=| Paralasconstrucciones de utilidad publica e interés social —ART.163.4- (entendiendo
s8EEECE por ellas las Actuaciones de Interés Piblico segin nueva terminologia de la LOUA):
é: 5% % % E %] | e Que se traten de edificaciones aisladas y por accesos existentes.
§:;§m . ; ’% - =»Deberan garantizarse todos los servicios: abastecimiento de agua, depuracion de
2 2_; i; E /vertidos y energia eléctrica.
= 1= R A La altura maxima sera de dos (2) plantas y 9 metros al alero o cornisa, medidas en
TE22E :5 N todas y cada una de las rasantes del terreno natural en contacto con la edificacidn.
5 % < é . j gz -. La edificacion deberé quedar a una distancia de 25 metros como minimo de todos los
2 é g o ﬂ§ z linderos y garantizada la distancia minima de 500 metros a cualquier nicleo de
TR z2 ;;3 5 poblacion ya existente.
;i E é ‘:’ E 23 -. La edificabilidad neta no sera mayor a 0,04 m2/m?2 y siempre menor de 5.000 m2.
“EEEERY -. Se cumpliran las restantes condiciones objetivas para garantizar la no formacion de
£3556az|  micleo de poblacién.
: -. Los aparcamientos de la instalacion se ubicaran en el interior de la parcela.
Para ¢l SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGHD @ mmw /

Comemre e

El Planeamiento Urbanistico General establece en su art. 164 los us og‘l:j‘S sf?ﬁ'ét:ié
, L o ol e
segiin las distintas zonas en las que se subdivide esta clase y categ )%gﬁ% l;%?w h ¥ -M N
AN S w i

Asi en relacion con el suelo afectado por la presente modificacidn, c?%l@e &3 co
general municipal establece literalmente lo siguiente: My /Al
f}\ Y
LT |
<<Art. 164 Suelo No Urbanizable Especialmente protegido. Li":ﬁg ::% Ep

1 - i
AREAS DE PROTECCION. ‘

E) AREA DE PROTECCION DEL ENTORNO DE L4 vi4 VERDE {JUN1Y |
Esta drea regula las condiciones de uso y edificacion sobre la Via verd: f: Entomo de proleecion,

siendo éste el grafiado en los planos de ordenacion.
- Usos: Via Verde: el ocio ligado al medio natural, prohibiéndose todos'los demds.

Entorno: el agropecuario y el ocio ligado al medio natural, prohibiéndose todos los demds.
-. Construcciones:

-S6lo se permitirdn las construcciones que no supongan una inadecuacion a los usos permitidos

SAM-OLVERA C/ VEREDA ANCHA N34 11690-OLVERA (CADIZ) TLFO.: 956-130031 &



MODIFICACION PUNTUAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNCIPIO DE OLVERA
(ANTIGUAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE OLVERA)
consistente er modificar la delimitacién de la Zona de Protecoi6n de] CHA en su cara Norte.

y al espacio q proteger.
-Se permitira el movimiento de tierras pava los trazados alternativos que sortean los tineles.

-Se permitiran obras de consolidacion, restauracion y rehabilitacion de los tuneles.
-Se permitirdn obras de Interés Soctal en todo el recorrido de la vis verde.

F) AREA DE PROTECCION DEL CONJUNTO HIST ORICO.
Regula los usos actividades y construcciones en la zona que rodea el Conjunto Historico para la

proteccion de éste.
FEsta zona limita al norte con el borde meridional de la franja de proteccion de la via verde; al sury

oeste con el borde, también mds meridional de la zona de afeccidn de la CN-342; af este con la
Carretera de Pruna y con la prolongacion de la Avda. Manuel de Falla,
- Usos: Solo se permiten los usos agropecuarios que no supongan la gfecucion de alguna

construccion.
Se permiten la plantacion de masas forestales.
-. Construcciones: No se permite ningtin tipo de construccion. >

3.2.- El suelo afectado por la modificacion puntual

Se trata de una franja de terreno en suelo no urbanizable en forma longitudinal, con un ancho
medio de 100 metros por 1.400 metros de longitud, comprendido al norte del niicleo de

poblacion de Olvera.

La mayor parte de este suelo es de olivar en pendiente hacia el norte y opuesta al conjunto
histérico artistico declarado de Olvera, por lo que éste no se divisa, como asi se muestra en el
reportaje fotografico realizado desde el Cordel de Pruna (acceso a la estacion de la via verde

desde el nucleo de poblacién de Olvera).

Gonseiers de Obras Piptiga) Transpartes

e : et LIRS
IE,:.H) REFUNDIDD ALERTR 1

PIR RESTLUTION y
PROVINGIAL e Uﬁ?‘m 1!
TORG ¥ URBAR 3V eas

i c e
Vista desde el Cordel de Pruna hacia la estacion de la via verde

o

! Para hacer constar que el gjemplar que se acompatia cs ¢l ducuments

| de cumplimiento corespondients o ls MODIFICACION

. PUNTUAL RELATIVA A SUELO NO URBARIZABLE DEI
PLANEAMIENTO URBANISTICO MUNICIPAL DE OLVERA
CONSISTENTE  EN  MOIMFICAR  PARTE. DE LA
DELIMITACION DE LA ZONA DE PROTECCION DEL
CONJUNTO IlISTORICQ_'AR'I'IST]CO EN LA CARA NORTE
DE LA POBALCION, aprobado pot Pleno Municipal con fecha 22
de mayo de 2007, L :
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UNTUAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNCIPIO DE OLVERA
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNCIPIO DE OLVERA
(ANTIGUAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE OLVERA)
consistente en modificar la delimitacién de la Zona de Proteccion del CHA, en su cara Norte.
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tacion de la Zona de Proteceion del CHA en su cara Norte.
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AL DEL PLANEAMIENTO GENERAL DJE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNCIPIO DE OLVERA
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNCIPIO DE OLVERA
(ANTIGUAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE OLVERA)
consistente en modificar la delimitacidn de la Zona de Protecoidn del CHA en su cara Norte.

(4 JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.-

Con la presente modificacion se pretende posibilitar 1a realizacion de actuaciones de interés publico
en el entorno a la via verde de Olvera y especialmente en el entorno de la antigua estacién en su
frente sur, imposibilitado por el planeamiento urbanistico municipal actual al delimitarse en sus
proximidades la linea del entorno de proteccion del Conjunto Historico.

Tales actuaciones de interés publico irian encaminadas al ocio ligado al medio natural, entendiendo
como tales las actividades definidas en el art.115 del planeamiento urbanistico municipal gue
literalmente establece lo siguiente:

<< Art.115. Condiciones del uso de ocio ligado al medio natural.

1. Comprende todas las actividades de ocio destinadas al recreo de la poblacion como
las instalaciones deportivas, recreativas, y turisticas que deban localizarse en el
suelo no urbanizable.

2 Las construcciones necesarias para estas instalaciones deberan integrarse en el
paisaje.

3, Se requerir4 la declaracién previa de utilidad publica o interés social regulandose
por lo establecido en el art. 163.4 >>

Hay que resaltar que los terrenos objeto de la presente modificacion, pasando de la subcategoria de
AREA DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO a AREA DE PROTECCION DEL
ENTORNO DE LA VIA VERDE, ambos en la categoria de Suelo No Utrbanizable especialmente
protegido, no presentan afeccién alguna al Conjunto Histérico de Olvera, no divisandose el conjunto
desde ellos, al encontrarse en la falda norte de la loma en la que se localiza el casco urbano y por
donde no se ha desarrollado urbanisticamente el municipio.

Siguiendo la propuesta de la Comisidn Provincial de Patrimonio Histérico, se establece en los
terrenos afectados, una nueva trama considerada como una SUBZONA DEL AREA DE
PROTECCION DE LA VIA VERDE (transicién entre ambas dreas de proteccidn) donde serdn mds
restrictivas las construcciones en aras de no comprometer la proteccion de visuales. Tales
construcciones se limitardn a:

-. Uso agropecuario defipido en el art. 112 de las NN.SS.

- Uso de ocio ligado gl medio natyral: se restringird a las construcciones deportivas y

recreativas-no-perntitigNioSe Copsffucciones de cardcter residencial como el hotelero. (%)
Cangejeria d2 Ofiras Piblicap ¥ Tew St 3
TEXTO REFUNDID

- i g/ 1A LSy Para hacer constar que ¢l giemplar que sc acompadia ¢s ¢l documentu
K ?D?‘« stﬁj}%?{mg“%{};ﬁ’.g‘:{\? LHH de  cumplimienin correspondiente 2 fa M(')DIFECACIO«N
PRIARE  evi0 il 18 Fho PUNTUAL RELATIVA A SUELO NO U'RBANIZABLE DEL
Toma ¥ URBAR 3 i Al PLANEAMIENTO URBANISTICO MUNICIPAL DE OLVERA
CONSISTENTE ~ EN  MODIFICAR PARTE DE LA
DELIMITACION DE LA ZONA DI, PROTECCION DEL
e CONIUNTO HISTORICO ARTISTICO EN LA CARA NORTE
N GURLE DI 1.4 POBALCION, aprabado por Plenn Municipal con fechi 22
N OELA ; v o

de mave do 2007,

§

i !
(%} Nota: en ct
15U

tramite de informacién publica e informes sect nges.

ANDALUCIA |
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNCIPIO DE OLVERA
(ANTIGUAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE OLVERA}
consistente en modificar la delimitacién de la Zona de Proteceion del CHA en su cara Norte,

Como consecuencia de la presente modificacion puntual se procede a modificar lo siguiente:

1.- En la DOCUMENTACION PLANIMETRICA: Se modifica la hoja n°10 del plano n°2
“Estructura General y Organica del territorio - Clasificacion del Suelo” del documento de
Planeamiento Urbanistico Municipal

Tal modificacion basicamente consiste en mantener una distancia constante entre 200-250 metros
paralela al trazado de la via verde en la zona comprendida al norte del niicleo de poblacion, pasando
una pequefia franja de terreno de Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido, de la subcategoria
de Area de Proteccién del Conjunto Histérico a Area de Proteccion del Entorno de la Via Verde.

Tras el informe sectorial de 1a Consejeria de Cultura se opta por considerar el suelo en cuestion
objeto de modificacién, como una SUBZONA DEL AREA DE PROTECCION DE LA VIA
VERDE (transicion entre ambas areas de proteccion) donde serdn més restrictivas las
construcciones en aras de no comprometer la proteccion de visuales.

2.- En la DOCUMENTACION ESCRITA: Para incluir las medidas de proteccmn ambiental
indicadas por la Consejeria de medio Ambiente en la Declaracion Previa , asi como las
determinaciones sefialadas por la Comisién Provincial de Cultura, el apart_ﬁw_~ HCHIG A
del documento “TOMO Il MEMORIA DE ORDENACION” es modifididozem; el sig j‘e
sentido: BT TS 4

POR RESQLUSDY oo 7i
PROVINCIAL D¢ /7 ' ny .
TORID ¥ URBANLS. /) vt £, fon:

~unAcuHAr

E) AREA DE PROTECCION DEL ENTORNO DE LA VIA VERDE

Esta drea regula las condiciones de uso y la edificacidn sobre la Via

i i 08, o
Proteccicn, siendo éste el grafiado en los planos de ordenacion. frcr e ad . o CHAPLL
f‘;] 8 RS0 i E 14
o) Determinaciones urbanisticas generales para el drea de Prot
2 e
EU-;..‘ -—O,’_: PJDA{ UC!A
SR Dy i R - :E
iCz585%% - ’
SEZL SZE -, Usos:
_—— I Moo . .
2 oy = - = r . . . =1 - r
582 sEBV E Via Verde: el ocio ligado al medio natural, prohibiéndpsedodos los demds.
- Rl / ’
: EEfE- S Entorno: El agropecuario y el ocio ligado al medio natyral, prohibiéndose todos
ES = o -
§ of, mgt los demads.
N =T ]
8 =273 &= | |- Construcciones:
p gD LD S OTTRES) o
CEREZ é" E 2 _ ;& - Solo se permitirén las construcciones que no supongan una inadecuacion a los
% 222 D : z usos permitidos y al espacio a proteger.
HESALA 0= e . . . .
TEaE LEE - Se permitird el movimiento de tierras para los trazados alternativos que
Do B4 - ’
3 E2FESE soporten lo tuneles.
SEtY mwmo i E . " . r g . ¢
fEiggEgs= g - Se permitirdn obras de consolidacion, restauracion y rehabilitacidn de los
(EEMERTOSES .
*Siﬁzéﬁggg tineles.
FEs=nEEZR T . . , . ,
2z0d g Zo <& -. Se permitiran obras de interés social en todo el recorrido de la via verde.
=V R S S
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNCIPIO DE OLVERA
(ANTIGUAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE OLVERA)
consistente en modificar |2 delimitacion de Ia Zona de Proteccion del CHA en su cara Norle.

b) Determinaciones urbanisticas particulares para la Subzona de transicion entre la
proteccion del entorno del Conjunto Histéricoy de la propia Via Verde, grafiada enel
plano de ordenacion correspondiente:

b.1) -. Uses: los establecidos de cardcter general salvo el uso hotelero que quedard
prohibido.

b.2) -. Construccigones:
" Las construcciones vinculadas al uso agropecuario (art.112 de las Normas)
serdn las reguladas en el Plan Urbanistico para la zona de Proteccién Agricola

de Olivar.

/ No dbstante, si son permisibles deberdn ser consecuencia del normal

y fuplionamiento y desarrollo de la explotacién y las precisas para el
hcionamiento de la explotacion, como las cercas, pasos, etc. Tanto unas como
biras acomodardn sus colores, materiales, texturas y soluciones volumetricas a
las caracteristicas del entorno y deberdn integrarse en el paisaje.
- Las construcciones vinculadas al uso de ocio ligado al medio natural (art.115
de las Normas) quedardn prohibidas las de cardcter hotelero y las permisibles
se estarén a lo regulado en el Plan Urbanistico para la zona de Proteccion
Agricola de Olivar, con la salvedad de la edificabilidad neta que no serd mayor
a 0,04 m2t/m2s y siempre no mayor a 2.000 m2 de ocupacion en una sola
edificacion.
En cualquier caso, se garantizard la no la formacién de asenfamientos
| oJUNTA DI diseminados, quedando condicionada la aprobacion de estas actvaciones de
interés Publicos a lo dispuesto en el Capitulo V del Titulo Iy articulo 52.2 dela
LOUA

Cansejeria de Qrgs Pobligas f Transnaries

T6%10 REFUNDIDO ACEPTABO

PR ./ i{DIAL DE DFUENA[RCE
12 DE roaigh
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b.3) - Cautela arqueoldgica: previamente a cualquier tipo de remocion del terreno,
deberd realizarse una prospeccion arqueolégica superficial,

c) Medidas de proteccion ambiental: Se indican a continuacion las determinaciones
impuestas por él érgano autondémico medioambiental competente en relacion con la
Evaluacion de Impacto Ambiental de la Modificacién Puntual propuesta:

SHuEaSEg " yr . . .

EOEE-2E% c.1) - Sefialadas por la Delegacidn Provincial de Medio Ambiente:

EY .- S

ZAE oL d

= ¥ o= 9 « = - . . r s 2

== ZoTESE v 2~ Todas las vias pecuarias que discurran por el drea en cuestion, por fas
5END gm . 5

5CZocEb e caracteristicas intrinsecas que les reconoce la ley 3/1993, de 23 de marzo, de Vias
E_ECRELE Pecuarias, tendran la consideracion de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion,
§ of, mat tal v como establece el Articulo 39, apartado 1 de Decreto 135/1998, de 21 de julio,
SerZ¥ol s - J

G sopEoLy s, por el que se aprueba el Reglamento de vius Pecuarias de la Comunidad Autonoma de
iESrExZu g . . s - . .
SEEEESEC " ndalucia. Cualguier actuacién que quiera efectuarse sobre ellas ha de ser informada
2 o=z . . , , . .

H HalE por esta Delegacioén, no pudiendo ser modificada su clasificacion.

o = E

B ZuE S L _ _

g - i é § '\ 3. Se entienden como construcciones y usos dotacionales (infraestructuras, servicios,
3 = %" =28 dreas libres y equipamientos) y terciarios (turisticas como hotelera-hospedaje- y de
5 & g 8% restauracion) que son consideradas como Actuaciones de Interés Publico (por fo tanto
] BEREL S
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNCIPIO DE OLVERA
(ANTIGUAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE OLVERA}
consistents en modificar Ia delimitacion de la Zona de Proteccién del CHA en su cara Norte.

necesaria auiorizacion urbanistica previa a la licencia de obra 'y uso municipal a

través de la tramitaciony aprobacion de un Plan Especial o Proyecto de Actuacion), lo
siguiente:

-~ Construcciones y uso Dotacional en el SNU: como aquellas actividades de cardcter
puiblicas y no lucrativas que, definidas en los articulos 123, 124y 115 del documento de
Normas Urbanisticas, son desarrolladas en el SNU como pueden ser:

-. Equipamientos e Infraestructuras y servicios. Comprende estos usos las
instalaciones y edificaciones vinculadas a actividades dotacionales destinadas
¢r las necesidades y mejora de la calidad de vida de los ciudadanos,
fizado por la necesidad y conveniencia de su emplazamiento en el medio
fas obras piblicas de cardcter infraestructural y aquellos servicios
os que hayan de emplazarse en suelo no urbanizable, tales como los
o oR, ReSOLULY lipamientos publicos del SNU (actividades deporitvasy dz‘ddctico-recrea{ivas
TORO § URBANS.t)] 0E n, < vdas al medio rural: museos rurales, albergues sociales y pedagogicos,
' % Eg gyﬁﬂ 2@825151‘0 laciones deportivas, etc) e l:nﬁaestructums que en general conforman. el
istema General de la Ordenacidén Urbanistica Municipal y que ya han sido

mplados por el Planeamiento.

POR RESOLUGIYE

eas libres. Se tratarian de aguellas actividades de ocio vinculadas al medio
ural destinadas al recreo de la poblacion y que, por su relacion con el medio
ral, deban localizarse en suelo ristico como son:
-. Las adecuaciones naturalistas (senderos, recorridos peatonales,
casetas de observacidn, elc.)
-. Adecuaciones recreativas como mesas, bancos, depésitos de basura,
Juegos infantiles, merenderos, etc
‘ - Instalaciones deportivas en el medio rural como montafiismo, vuelos,
etc.

- Instalaciones no permanentes como merenderos y chiringuitos.

DEL
ERA
CLA
PROTECCION DEL

- SConstrucciones y uso Terciarios en el SNU: como aguellas actividades terciarias
|+ /ptiblicas o privadas de cardcter lucrativo que pueden ser desarrolladas en el suelo no
/ uvrbanizable como pueden ser:

~. Actividades de restauracion como ventas (restaurantes en el medio rural)

- Alojamiento rural, comprendiendo las actividades hoteleras turisticos-rurales

33
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i %f Reguladas en la legislacion sectorial como son el hotel en la modalidad rural y
3 =z el campamento de turismo.

'jg_ E : Son prohibidas en el drea objeto de modificacion puntual las actividades terciarias que
% o lleven aparejado el alojamiento residencial, especialmente el uso hotelero definido en

el art. 118 de fas NN.SS..

star que el gjemplar yue se acompa

-, Actividades deportivas y recreativas en el SNU: son las sefialadas en el art. 115 de
las NN.SS. salvo las turisticas que se han considerado en el apartado anterior. Tales
actividades bien pudieran ser consideradas como dotacionales cuando realizadas por
la administracién piblica no tengan fin lucrativo, o como lucrativa (dotacional o
agropecuaria-terciaria) como pueden ser centros hipicos, paseos de caballos,

vo de 2007,

! de [LEX

DE LA POBALCLON, aprubado por Plens Munifipa! con fecha 22 |
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNCIPIO DE OLVERA
(ANTIGUAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE OLVERA)
consistente en modificar la delimitacién de la Zona de Proteccién del CHA en su cara Norte.

hlquileres y aprepdizaje de actividades deportivas, etc...

Conggigiie oo

ST .

A Pane bafidntizar el mantenimiento y conservacion de las zonas arboladas que

istefemplares de olivo de elevada edad, de gran importancia de conservacion
{u alto valor paisajistico y cultural, toda propuesta de edificacion en la zona
e la zona en cuestion, contemplard las siguientes medidas:

PRIVIHGIAL 0. o B
TOME0 Y URBAN §

e ta arbolado.

AN ¥ fdemsnr o e Ategracion de las nuevas construcciones, evitando el deterioro o desaparicion de
-i,:%gga MIETOI: RS s /o

N I . :dfd‘h olivar,
lg 0 ll obleto de minimizar los impactos sobre la topografia existente, deberd
JUNTA 5 rg{ﬁa se el volumen de movimientos de tierras, evitando la creacion de grandes

madas con taludes perimetrales, adaptandose en lo posible a las curvas de nivel
del terreno. Las nuevas construcciones se acomodardn en lo posible a la configuracion
primitiva del terreno, evitdndose alteraciones y transformaciones significativas del
perfil existente. Asi mismo, los nuevos viarios se gjustardn, en lo posible, a las curvas
de nivel.
A tales efectos toda propuesta de edificacién en la zona en cuestion contemplard
/ planimetria del estado topogrdfice actual y los movimientos propuestos.

6.- Todas las actuaciones a realizar deberdn contar con estudio geotécnico ante la
prevision de riesgos de deslizamientos del terreno, debiendo asegurarse el
cumplimiento de las medidas de proteccion establecidas en los mismos.

7.- Debido al valor paisajistico y agropecuario de la zona, las actuaciones que se
vayan a realizar deberdn presentar un estudio de paisaje, en el que se establecerdn
medidas para disminuir el impacto paisajistico de las distintas actuaciones sobre el
terreno circundante y los puntos panordmicos de los alrededores. Ademds, las distintas
construcciones, deberdn temer un disefio apropiado al objeto de faverecer su
integracion paisajistica en el entorno existente: cubiertas de color tradicional, con
colores claros, ocres, tierras y blancos, separacion a linderos, efc.

LE. -

LA
1

DI

_S Los proyecitos de ejecucion de los espacios libres (zonas de recreo piiblicas como
| jhiradores, merenderos, ete. ) que se localicen sobre dicha zona deberdn recoger
| medidas de proteccion sobre la fauna y la vegetacion autdctona, mediante la wtilizacidn

de especies tipicas de la zona, sin que se produzca en ningun caso la introduccion de
especies aldctonas, y sin modificar el cardcter agropecuario de las mismas, asi como
sobre posibles riesgos derivados del desarrollo de las actividades recreativas
(incendios principalmente), siempre acorde con la legisiacion aplicable.

DR’

PROTECCION

MODIFICACION

PUNTUAL RELATIVA A SURLO NO URBANIZABLE DEL

la
PARTE

a

MODIFICAR
ZONA DX

9.- Respecto al abastecimiento de agua y al sistema de saneamiento, las actuaciones
que puedan llevarse a cabo, deberdn justificar para su instalacidn, el origen y la
disponibilidad del recurso, especificando los consumos y el destino, segin los
diferentes usos que se contemplen.

carrespondicnic
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LA POBALCION, aprobado pur Plens Municipal con fecha 22-

cumplimicntn
de muyo de 2007,

10.~ La gestion y planificacion de los residuos sélidos, se realizard de acuerdo con el

Parn hacer constar que ¢l gjemplar que se agompafia ¢s ¢l documenta

de
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNCIPIO DE OLVERA

{ANTIGUAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE OLVERA)
consistente en medificar la delimitacién de la Zona de Proteccidn del CHA en su cara Norte.
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Plan Director Territorial de Gestion de Residuos urbanos de Andalucia, el Plan de

| actuaciones de interés publico, cuando puedan admitiv una localizacion
1va deberan justificar, en la autorizacién urbanistica previa ala solicitud de la
Gtaj municipal ~Proyecto de Actuacion o Plan Especial-, la idoncidad de la
iaicign elegida respecto a otras localizaciones posibles, teniendo en cuenta entre los
#los de seleccion del emplazamiento los aspectos ambientales.

i-ig‘ vdas las medidas correctoras y protectoras, de cardcter ambiental, propuestas
'eban incorporarse a los Planes o proyectos de Desarrollo (Proyecto de Actuacion

——o-Plan| Especial) han de hacerlo con el suficiente grado de detalle que garantice su

tividad. Aquellas medidas que sean presupuestables deberdn incluirse como una

_"‘~"'—-—-«—-._.. g - . . .
NDA nggﬁgx} de obras, con su correspondiente partida presupuestaria en el Proyecto, o bien
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wevo Proyecto de mejoras. Las medidas que no puedan presupuestarse deberdn

incluirse en los pliegos de prescripciones técnicas particularesy en su caso, economico
administrativas, de obras y servicios.

Medidas correctoras de los posibles impactos ambientales previstos en Ia
Modificacion Puntual del PGOU que modifica la linea de division entre la Zona de

Proteccion de fa Via Verde y ln Zona de Proteccion del Conjunio Historico en el
entorno de la estacicn de Olvera.

Deben preverse las medidas para paliar, al menos, los siguientes impactos:

1.~ Medidas encaminadas a integrar paisajisticamente las edificaciones, mediante un
disefio apropiado por parte de los responsables y aplicacion de la norma a este
respecto: cubierta de color tradicional, separacion a linderos, plantacion de arbolado

en el interior de la parcela, proteccion de la zona de servidumbre de uso publico del
cauce, control de los vertidos, efc..

2.~ Durante las Obras: Medidas encaminadas a minimizar la emisién de polvo en las
obras de construccion y similares, la no acumulacion de material fino demasiado

Stiempo como por ejemplo el cemento, también no fabricar el hormigon en obra sino de

lanta, en definitiva no usar la obra de almacén sino tener previsto el consumo de
materias cuando se necesitan.

3.- Medidas para minimizar los riesgos de incendios mediante la observancia de la
normativa vigente.

4.~ Cada proyecto de las distintas actividades permisibles deberd de resolver y
asegurar las medidas de proteccion y de prevencicn ambiental segin la inclusion
de la actividad en los anexos de la Ley 7/1994 de Proteccion Ambiental de
Andalucta. Asi las medidas ambientales deberdn gquedar aseguradas con la
aplicacion individualizada a cada proyecto, de:

-. La legislacion urbanistica que exige a las Actuaciones de Interés Publico la
aprobacion de un Plan Especial (al afectar a suelo No Urbanizable de Especial

; SAM-OLVERA C/ VEREDA ANCHA N°34 11620-OLVERA (CADIZ) TLFO.: 956-130031
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNCIFIO DE OLVERA
(ANTIGUAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE OLVERA)
consistente en modificar la delimitacién de la Zona de Protecciéon del CHA en su cara Norte.

Proteccion).

- La legislacién ambiental, especialmente a través del control del proyecto en
aplicacion de la Ley de Proteccion y sus reglamentos.

-. Y la legislacion sectorial segiin las actividades concretas de las que se trale.

5.- La observancia de las normas medioambientales y urbanisticas se controlard
especialmente en el procedimiento de autorizacion de las actuaciones pretendidas:
aprobacion de Plan Especial o Prayecto de Actuacioén; tramitacion especifica de
proteccion ambiental si la actividad estd comprendida en algunos de los anexos de la
Ley de Proteccién Ambiental; autorizaciones de la administracién autondmica y estatal
en relacion con de la eliminacion de vertidos, captacién de agua, conexién de los
accesos, ete; .asi como la obtencién de las pertinentes autorizaciones municipales a
través de la licencia municipal de obra y de actividad,

6.- Ademds se establecen en el propio planeamiento una serie de determinaciones
urbanisticas y ambientales a aplicar en toda implantacion de las Actuaciones de
Interés Piblico permisibles en aras a la sostenibilidad del medio ambiente.

¢.3)  Entodo caso, deberd cumplirse las especificaciones indicadas en el Plan General, en
el Estudio dempacto Ambiental y en el condicionado de la Declaracion de Impacto
Ambiental. \

Para hacer conslar que ol gremplar gue se acompaiia s ef dnedmento
de cumplimicnto  correspondiente o la  MODIFICACION
PUNTUAL RELATIVA A SUELO NO URBANIZABLE DEL
PLANEAMIENTO URBANISTICO MUNICIPAL DI OLVERA
CONSISTENTE EN  MOBIFICAR PARTE: . . DE LA
DELIMITACION DE LA ZONA DT PROTECCION DEIL
CONJUNTO HISTORICO ARTISTICO EN LA CARA NORTE
DE LA POBALCION, aprobado poy Pleno Municipal con techa 22
\ﬁmm’ﬁ de 2087, { : L

t
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JUNTA DE/ ANDALUCIA

(*) Nota: en cursiva'y color lo afiadido al texto normativo del Plan Urbanistico Municipal (NN.SS.)
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNCIPIO DE OLVERA
(ANTIGUIAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE OLVERA)
consistente en modificar la delimitacién de la Zona de Proteccion del CHA en su cara Norte.

La ley andaluza 7/1994 de Proteccion Ambiental establece en su Anexo I, punto n°20, la necesidad
de redaccion de un Estudio de Impacto Ambiental para los Planes Generales de Ordenacién Urbana,
Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento, asi como sus revisiones y
modificaciones.

El Decreto andaluz 292/1995 por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion de Impacto
Ambiental, establece en su articulo 2.1 el ambito de aplicacion, indicando que en los supuestos de
ampliacion, modificacién o reforma que afecten a la ocupacién de suelo no urbanizable o
urbanizable no programado, o provoque incrementos de emisiones, vertidos a cauces pablicos o de
residuos, serd necesario la realizacién del Estudio de Impacto Ambiental.

La presente modificacién puntual de NN.SS. (PGOU en aplicaciéon de la nueva legislacion
urbanistica de Andalucia) irata de pasar una pequefia franja de terreno en el Suelo No Urbanizable
Especialmente Protegido, de la subcategoria de AREA DE PROTECCION DEL CONJUNTO
HISTORICO a AREA DE PROTECCION DEL ENTORNO DE LA VIA VERDE, afectando pues al
suelo No Urbanizable, por lo que se entiende la necesidad de un Estudio de Impacto Ambiental

o Para hacer constar gue ¢l L-}Lll]l'l['l] que s¢ acompaita s el documento

| de  cumplimicato  cotrespondiente o i MODIFICACION
PUNTUAL RELATIVA A SUELO NO URBANIZABL L DEL
PLANEAMIENTO URBANISTICO ’\lUN]C[P Al DE OLVERA
CONSISTENTE  EN  MODIFICAR - PARTE DR 1A
DELIMITACION DE LA ZONA DE PROTECCION DEL
CONJUNTO HISTORICO ARTISTICO EN LA CARA NORTE
DE LA POBALCION, 1p|0h1(l0 por Pleno Municipal con fecha 22
de mayo de 2007,
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNCIPIO DE OLVERA

(ANTIGUAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE OLVERA)
consistente en modificar Ja delimitacion de la Zona de Proteccién del CHA en su cara Norte.

(7. PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION. |

La tramitacién a seguir para la Modificacién Puntual se sujetara a las mismas disposiciones
necesarias para la tramitacion y aprobacion de un PGOU y que basicamente consiste en:

a)

b)

Aprobacién Inicial y anuncio en el BOP y periédico del acuerdo de aprobacion y de su
periodo de informacion piblica, asi como la informacion publica de! documento de
Estudio Impacto Ambiental.

Periodo de informacion publica para la presentacién de las alegaciones pertinentes,
minimo un mes desde Ia fecha de su anuncio en el BOP.

Solicitud de los informes sectoriales pertinentes.

Aprobacién Provisional por parte de la Corporacion Local, recogiendo, si procede, las
alegaciones producto del periodo informativo, asi como las consideraciones de los

informes sectoriales.

Aprobacién Definitiva por el érgano autonémico correspondiente: Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CPOTU), al tratarse de una afeccion al
suelo no urbanizable especialmente protegido por el planeamiento urbanistico.

g;n’:l hacer c!:.on._st.'lf que &l gjemplar que se acompadia es el docunsento |
¢ cumplimiento correspondicnte 2l MODIFICACION
l’UN'I:U.-\l, RELATIVA A SUELO NO URBANIZABLE ])E‘L
! PLANEAMIENTO URBANISTICO MUNICIPAL DE OLVER A

! CONSISTENTE EN  MODIFICAR  PARTE DE

| DELIMITACION DE LA 7

| D P & L LA ZONA DE PROTECCION
C(‘).'\‘JUNTO HISTORICO ARTISTICO EN LA CARA NORTE
DE LA POBALCION, aprobada por Pleno Municipal con fechu 22

de mayo de 2007, :
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA. DEL MUNCIPIO DE OLVERA
(ANTIGUAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE OLVERA)
consistente en modificar la delimitacion de la Zona de Proteceidn det CHA en su cara Norte.
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f::_lm l;nccr c[:.cn.-slnr que ¢l cjemplar que saar";ﬂlg-mﬁn es ¢l documento
¢ cumplimienta  correspondiente a la N FIC. N
PUNTUAL RELATIVA AI SUELO NO ‘['RB:\ID(-':;I?),I;\IIIEECIEI‘]_')‘?
PLANEAMIENTO URBANISTICO MUNICIPAL DI OJl \'FR‘\:
CONSISTENTE  EN  MODIFICAR. PARTE DE.. LA
DELIMITACION DE LA ZONA DE PROTIECCION -DFJ“I
CONJUNTO HISTORICO ARTISTICO EN LA CARA ;\'OR'I:]-:

DE LA POBALCION, aprobado por Pleno Alunicipal con feela 211

de prayoe de 2007,

[
1.- PLANO N°2 HOJA 10 antes de la modificacion.
2.- PLANO N°2 HOJA 10 tras la propuesta de modificacién.
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