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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA

TEXTO REFUNDIDO

OBJETO Y CONTENIDO:

Este documento tiene por objeto complementar las determinaciones de la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en el Acuerdo de fecha 17-05-99 (punto 2)
referente a la aprobacién definitiva de la Revisién de las NN.SS. de Olvera por la que se insta a la
redaccion de un Texto Refundido que incorpore la subsanacién y modificacién de deficienicias del
documento aprobado provisionalmente con fecha 5 de Mayo de 1999.

Con este nico propdsito el contenido del mismo se ajusta a lo dispuesto por el Acuerdo
de la CPOTU antes mencionado, asi como, la Resolucién de la D.G. de Bienes Culturales de la
Consejeria de Cultura con fecha 14 de Mayo de 1999 y a la Declaracién de Impacto Ambiental
formulada por la Consejeria de Medio Ambiente el 26 de enero de 1999, asi como al informe

complementario emitido por el Delegado Provincial de Medio Ambiente con fecha 22 de Abril de
1999.

Con la intencién de que se conozca el aleance de las modificaciones se ha redactado una
memoria infroductoria con ¢l contenido de todo lo subsanado y modificado en el documento de
Aprobacion Provisional detallande la situacion de los textos y planos modificades. Con el mismo
animo se ha incluido esta memoria en cada uno de los tomos que componen el documiefito. Asi,
el documento se estructura como sigue:

TOMO L. CAPITULO I MEMORIA DE INFORMACION.
TOMOI: CAPITULO II MEMORIA JUSTIFICATIVA Y PLANOS.
, rTOMOHI-:ﬁ 2 CAPI’EUIsd) I MEMORIA DE ORDENACION,
TOMO IV 'CAPITULC v MEMORIA DE LA CATALOGACION. CATALOGO.
TOMO ‘A ANEXQ I ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
g9 (no ha sufrido modificacién alguna respecto al documento
' original, no incluyéndose en fér%’ﬁgﬁ%nﬁgr‘é ens (ﬁ l*flmmo Ayun-
Texto Refundido). ,
tamiento de Olvera, en Ss\ezgn celebradael
di d; g8
VIAS PECUARIAS. 2 77 eél Ecr;mmo GENERAL,

S.A.M. de OLVERA.
SERVICIO de ASISTENCIA a MUNICIPIOS de la DIPUTACION de CADIZ.



INTRODUCCION



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBAN ISTICO DE OLVERA

TEXTO REFUNDIDO

INTRODUCCION

Este Texto Refundido cumplimenta las determinaciones del Acuerdo de Aprobacion
definitiva del documento de revision de las NN.SS. de Planeamiento Urbanistico del municipio de
Olvera, adoptado por la Comisién Provincial del Territorio y Urbanismo en sesién celebrada el dia
17 de Mayo de 1999 en su punto n°02, y n el cual se insta al Ayuntamiento de Olvera, con la
conformidad con lo dispuesto en e art. 133.4 del Reglamento de Plancamiento Urbanistico, a la
elaboracién del presente Texto Refundido, incorporando al documento aprobado provisionalmente
las subsanaciones y modificaciones sefialadas en el acuerdo resolutivo de la CPOTU.

ANTECEDENTES.-

El presente documento de NN.SS. de planeamiento nrbanistico MUAiCEAl B B TRl Ao

de las diferentes tramitaciones realizadas al docummﬁg~01;ghwl ¥ que resumiglamente y.a modo ;gi@rn z”rﬁ
antecedentes fueron: - r E *‘}3
- Publicacién del documento de Avance 27-02-97. : ‘ it
- Aprobaci6n Inicial por ¢l Pleno 27-10-97. !

- Publicacién de la Aprobacion Inicial 02-12:97. | : T

- Aprobacién Provisional por el Pleno g 05—10—98. ; "

- Declaracion del Impacto Ambiental 26-01-99. Secratoa i

- Resolucién de la D. G. de Bienes Culturales 14-05-99. R

- Aprobacién definitiva de la CPOTU 17-05-99.

The o .
ST A

CUMPLIMIENTO DEL ACUERDO RESOLUTIVO DE LA CPOTU.

La subsanacion y modificacion de deficiencias determinadas por el Acuerdo Resolutorio

de la CPOTU han consistido en lo siguiente: Aprobado por el Pleno del Exemo. Ayun-

/ (




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA

TEXTO REFUNDIDO

1.- EN CUANTO A LA DOCUMENTACION:

- El plano n°2 de Clasificacién del Suelo, escala 1/10.000, es ampliado su 4mbito a la
totalidad del término, incorporando en éste las determinaciones en relacién con la
clasificacién del suelo sefialadas en el plano n°1. En aras a una mejor clarificacién se
presenta grafiado en color, asi como subdividido en formatos més pequefios dado el
tamafio que conformaria un Gnico plano a la escala solicitada. Asimismo el plano n°l es
reprosentado a escala 1/30.000 con ¢l mismo contenido que €l grafiado en la aprebacién
provisional a escala 1/25.000.

- Se sefialan diversas parcelas con la trama de *actividades econdmicas” constituyendo una
area de ordenanza propia, por lo que se regula en la Memoria de Ordenacién en el articulo
225 una ordenanza para actividades econdémicas haciendo referencia a determinaciones ya
reguladas en articulados anteriores. Los articulados siguientes son renumerados.

- Se incorpora un anexo a la memoria justificativa en el cual se describe y se justifica los

cambios introducidos en ¢l documento aprebado provisionalmente en relacién con el
aprobado inicialmente,

2.- EN CUANTO-A LA CLASIFICACION DEL SUELO:

En el anexo-a la memoria justificativa enunciado- anteriormente, se incluye el Orden de
Prioridades con fijacién de los plazos para la su ejecucién Y su incorporacién al proceso
urbanizador y edificatorio de las distintas unidades de ejecucién en suelo urbano y de las 4reas de
reparto en suelo apto para urbanizar. Asi mismo, se indican tales prioridades en cada ficha de las
distintas unidades de gjecucién en suelo urbano y en los distintos sectores del suelo urbanizable (se

_afiade en el-ar;168.2 una nueva determinacion bisica, a definir en cada sector de las dreas de
reparto] co_nsigt;mtc en el sefialamiento de] Orden de Prioridad).
- A. En cuanio al suelo no urbanizable

A1 Se ;pgmne en el arficnlo 153 de Ja Memoria de Ordenacién, las dreas denominadas de

1 Lprétec‘gﬁp‘ e Zo% recursos y medio ambiente al considerarse ya contempladas o susceptibles de
contemplarse en ¢l resto de las categorias.

ke \" 4 ~(~ ‘Kf; [\}73\)/5?33%1& natural se %ncluye como drea de proteccz:én paiS(y'z'.?tz‘ca.

|7 “ 1 Ohvares se incluye como drea de proteccién de cultivos.

%; it J;“;ﬁf 1\ o\t A-ISBtare o tesela de olivar se incluye como drea de proteccion de cultivos.
D P VeTasy vaguadas se incluye como drea de proteccion ecolégica.

limina ¢l _apartado H) AREAS DE PROTECCION DE LOS RECURSOS Y MEDIO
TE del articulo 164.2 adecuindose por-ello_los articulos 13 y 153 de 1a Memoria de
s )(%0 Aprobado por el Pleno del Exemo. Ayun-

tamiento de Olvera, en sesién celebrada el




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA _

TEXTO REFUNDIDO

Se adecua las AREAS DE PROTECCION en las cuales son inchidas las cnatro subzonas
enunciadas, recogiéndose como ordenanzas correspondientes a cada una de las subzonas las
indicadas en el apartado H, ya eliminado, del articulo 164.2 del documento aprobado
provisionalmente.

Se delimitan tales subzonas en los planos de ordenacién en su respectiva 4rea de proteccion.

A.2. Se corrige los apartados A, B-y C del articulo 153.1 poniendo en concerdancia las subzonas
enumeradas en tal articulado con su representacion grafica en los planos de ordenacion.

A.3. El articulo 157 " Actuaciones especiales™ es corregido y quedando como sigue:
"“Actuaciones en el Suelo No Urbanizable: las posibilidades de uso y edificacién en cada
categoria del SNU serdn las establecidas por las condiciones generales de usoy la ordenanza
particular de cada zona"

A4 . Se regula el uso en el "Area de Proteccién de la Via Verde y su Entorno", no remitiéndolo.
a las directrices de ordenaci6n, uso y gestion de la Consejeria de Medio Ambiente u otro Organo.
oo, A TAlES: 3f£ﬁtos S8, cbrrige el Art. 164 en su apartado E), estableciéndose lo que sigue:
Lot Regu]q lay condiciones de uso y la edificacién sobre la Via Verde y su Entorno de
G “Pr_o_te,c_bzqz\g, siendo éste el grafiado en los planos de ordenacion.

(erde: el ocio ligado al medio natural, prohibiéndose todos los demds.
FHO! ei agropecuario y el ocio ligado al medio natural, prohibiéndose todos

‘Ones.:

Soj se permitiran las construcciones que no supongan una inadecuacion a los
S ‘mitidos y al espacio a proteger

w0 - Se permitird el movimiento de tierras para los trazados altematzvos que
sortean los tineles.

~ Se permitiran obras de consolidacién, restauracion y rehabilitacion de los
P Anlon MUz Peldgneles"

A.5. La regulacién contenida en el art. 165 "Nicleos de poblacién" queda limitada a los nficleos
rurales de carictery origen agropecuario: Guadalmanil, Lijary Zaframagén.

Las zonas denominadas como los Bafios y Navalagrufia, no son incluidas como Nicleo de
Poblacion, siendo consideradas, por exclusién, como parcelaciones ilegales en el SNU-comun, y
estardn sujetas a las determinaciones de uso y edificacién propias de este suelo, debiéndose de

adoptar las medidas de proteccion de la legalidad esfa la .I:é,rso%:é%r;) O\g%c{rgﬁ% o del FExemo. Ayun-

]
Xe

£l SECREFARIO GENERAL,
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA

TEXTO REFUNDIDO

A.6.Se corrige 1a contradiccion entre, 1a Memoria de Informacién en su apartado relativo a
"poblamiento y usos del suelo" enumerando como niicleos secundarios de poblacién a Guadamanil,
Lijar, La Sierra, Valle Hermoso Bajo'y Alto, Zaframagén y Cabafias, y 1a Memoria de Ordenacion
considerando sélo Guadalmanil, Lijar y Zaframagén; en los términos en los que sélo éstos tiltimos
son considerados como Niicleo de Poblacién a regular por el art.165.

La Sietra, Valle Hermoso bajo y Alto, y Cabafias serén considerados como caserios o-cortijadas
a regular directamente por las condiciones de uso y edificacién del SNU.

B) En cuanto al Suele- Apto para Urbanizar.

B:1. En ¢l apartado de criterios de ordenacién de cada sector en que se divide ¢l SAU (art.168),
asi como en el plano que se acompaiia a cada ficha, se indica la ordenacién que es vinculante para
<l desarrollo-de los cotrespondientes Planes Parciales.

B:2. El apartade-de cesiones minimas-de cada sector de SAU queda regulado- de la forma que
sigue:
~Espacios Libres de Dominio y Uso Piublico, y Equipamientos (centros docentes,
servicios de interés puiblico y social): minimo los estandares y modulos minimos
establecidos en el articulo 83.2 apartados.c), d) y e)-del R.D.L. 1/92, de 26 de junio, y
el anexo al Reglamento de Planeamiento, vigente en Andalucia en virtud del articulo
unico-de la ley 1/97 de 18-de junio.

- La totalidad del viario en la superficie que resulte.
- Bl porcentaje méximo del aprovechamiento-del sector, segin ley.
B.3. En relacién con el sector SAU-4 "Congjo":
- 1a ubicacién de las zonas verdes. cuestionadas (paralela a carretera y junto al depésito de
aguas) de cesion obligatoria, no son representada en Ia documentacion graficay seré el propio
Plan Parcial el que las ubique. Se sefiala como vinculante el viario representado en plano (de

servicio paralelo a carretera; ¢l existente ensanchado hasta los depésitos y otros existentes y
. con servidumbres de paso) asi como la zona verde junto a la via principal y a la de servicio.

se silpr&ne la posibilidad de privatizacion del 20% de las zonas verdes.
- 3 7 A .

-,B.‘4; §c ihcdrpd;é alas fichas correspondientes a los sectores SAU-4 (Conejo) y SAU (Industrial)

1a obligacion ae resolver a-costa de los propietarios del Plan Parcial, los-enlaces y las conexiones
con los sistemas generales de infraestructura y servicio, asi como con ¢l sistema general de

704

oA PONENTN
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Aprobado por el Pleno del Excmo. Ayun-
tamiento de O"lve;ajn sesion celebrada el
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TEXTO REFUNDIDO

C) En cuanto al suelo urbano.

C.1. La Unidad de Ejecucitn n°11en Suelo Urbano del documento aprobado provisionalmente,
se incorpora al sector de Suelo Apto para Urbanizar colindante (SAU 1-OESTE), desapareciendo
por tanto tal UE en Suelo Urbano del documento de Texto Refundido. Las Unidades de Ejecucion
siguientes seguirn con la enumeracién del documento de aprobacion provisional en aras de evitar
inequivocos.

C.2. La-ordenacion de la Unidad de Ejecucién n°16 del documento aprobado provisionalmente,

es sensiblemente modificada mediante Ta colocacién de una rotonda de circulacidn para dar
centinuidad al viario periférico sur con la Avda. Manuel Falla.

3.- EN CUANTO A 1.OS SISTEMAS GENERALES:

a) Los Sistemas. Generales contemplados desde las presentes NN.SS. vienen definidos en el punto
cuatro (4.-ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRIT ORIOY de 1a Memoria
Justificativa ,especificindose cuales son previstos y cuales existentes, como. asi hace referencia el
Art.19.Sistemas Generales y Locales, especificandose:

- ¢l sistema general de comunicaciones, tanto-en ¢l SNU como en ¢l SU.

- ¢l sistema general de espacios libres, cuantificAndose por separado los considerados en
SNU y los del SU.

- ¢l equipamiento comunitario e infraestructuras y servicios, enuncisndolos individualmente
y seghn: su localizacion en SU o SNU.

b) La forma de obtencién de los nuevos suelos destinados a Sistemas Generales no adseritos a
unidades de ejecucion serd por expropiacién, en los términos previstos en 1a legislacion urbanistica
En.el.drt. 33.Obtencion de los terrenos dotacionales, en su apartado n°1, es-afiadido lo siguiente:

BT TP e e Trinartes

- L clantifidagion de la superficie a expropiar vendrd dada en base a la indicada en la
PR memoria justificativa y a la delimitacion sefialada en planos, con la permisibilidad de
(i unamedicion real sobre el terreno. _
RN LT Aprobade por el Pleno del Excmo. Ayun-

JUNTA DE WNDALUCIA

tamiento de Olvery, en sesitn celebrada el

dia 79 de sSHto  de1999
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVE} N

TEXTO REFUNDIDO

4.- EN CUANTO A OTRAS DETERMINACIONES:

Otras determinaciones a incorporar en el documento de Texto Reﬁjn&idlo de la, re:vmon s

NN.SS. de planeamiento urbanistico de Olvera han consistido en lo iguiunte NS r
gra P ANDALTCIA

A) Condiciones impuestas en la Declaracion de Impacto Amblental asn como gn el informe .|

complementario emitido por el Delegado Provincial de Medio Amblente con fec a 22 de abril
de 1999, AN

e

En relacién con las condiciones dispuestas por la Declaracion de ImpggtoMbiﬁTﬁa el presente
texto refundido recoge lo siguiente:

1.-Se recogen las determinaciones expresadas en los apartados nimeros 2,9,1J01,y'11 FEn
Declaracién Previa de Impacto Ambiental en el sentido siguiente:

- determinaci6n 2- La prohibicién de la instalacién de plantas edlicas viene recogida en el articulo
156.2 del documento de Memoria de Ordenacion.

- determinacion 9- en la memoria de ordenacion, en sus articulos 117, 213.1, y 222, se establecen
las condiciones y categorfas, la definicién y 4mbito, y los usos compatibles y prohibidos,
_ respectivamente, para el uso industrial. No obstante, se afiade:

- un apartado més al articulo 117 con lo siguiente “en la categoria 2° (I) sdlo admitirén
las actividades inocuas y las actividades clasificadas incluidas en é1 anexo tercero de la
Ley de Proteccion Ambiental Andaluza (ley 7/1994) que sean compatibles con el uso
residencial y tomando las medidas medioambientales pertinentes.

- un apartado més al articulo 222 con lo siguiente: “Se permitirdn aguellas actividades
industriales incluidas en el anexo segundo de la Ley de Proteccién Ambiental Andaluza
en los suelos calificados expresamente como Industrial (categoria 1%, con las medidas
medioambientales pertinentes. No obstante, dependiendo del desarrollo de estos suelos
¥ de las actividades potenciales y reales a instalar, el Ayuntamiento establecerd una
Ordenanza Municipal recogiendo las restricciones a las actividades a implantar, en
Juncion de los riesgos medio-ambientales (aguas residuales, aire-ruidos, residuos, etc.),
o de seguridad (almacenamiento de sustancias téxicas), y de la proximidad a zonas
residenciales; limitando, si se estima conveniente, el nivel de ruidos, la contaminacién

de las aguas vertidas a la red de alcantarillado, la obligacidén de depuracién
complementaria, etc.”

- determinacion 10- el articulo 46.1 de la memoria de ordenacion, es corregido en los siguientes
términos: "Salvo justificacién razonada en contra, la red de alcantarillado para las nuevas zonas
urbanas residenciales e industriales, serd preferentemente con sistema separativo, debiendo
indicarse la capacidad de absorcion del colector a que vierta. Las aguas verterdn siempre a
colectores de uso publico, no admitiéndose las f; icas salvo en cAons i C’%’}eﬁ ﬁf
en el medio rural, con las medidas correctq znzé’d&k el Anta.’fme R scfu%) de I

Ambiental)."
ECABTARIO GENERAL,

eno (? ﬁ Excmo. Ayun-
, e sesmn celebrada el
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA

TEXTO REFUNDIDO

- determinacién 11- Estas NN.SS. Consideran como Sistema General de Equipamiento
Comunitario ( apartado 4.3 Equipamiento Comunitario del tomo II Memoria Justificativa) un
vertedero de residuos orgénicos y un vertedero de escombros, grafiados en los planos de
ordenacién n°l. En el articulo 92.Desechos y residuos sélidos urbanos, de la Memoria de
Ordenacion, se afiade lo siguiente: "El Ayuntamiento, con la ayuda de los organismos piblicos
competentes y de acorde con los planes sobre Residuos Sélidos Urbanos que se establezcan,
elaborara unas ordenanzas municipales de recogida selectiva de los residuos sélidos urbanos
del término municipal, estableciendo las zonas destinadas a la ubicacidn de los contenedores
para la recogida selectiva de los residuos solidos urbanos, siendo el destino final de éstos las
instalaciones autorizadas para tal fin. A tales efectos, el Ayuntamiento podra exigir en los
proyectos de urbanizacion de las nuevas zonas urbanas y urbanizables la prevision de zonas
destinadas a la ubicacién de contenedores."

2.- Las consideraciones contenidas en los apartados niimeros 3,4,5,6,7,y 8, de la Declaracién
Previa de Impacto Ambiental, hecha en fecha 5 de mayo de 1998, han sido recogidas con
anterioridad al Texto Refundido, como asi s¢ refleja en el informe complementario a la Declaracién
de Impacto Ambiental emitido por el Sr. Delegado Provincial de Medio Ambiente con fecha 22
de abril de 1999,

3.- Las actuaciones previstas en el planeamiento incluidas en algunos de los anexos de la Ley
7/1994 de Proteccién Ambiental, estin sujetas a los procedimientos de prevencién ambiental
establecidos en la legislacidon medioambiental.

LT e

o j tamiento de Olvera, en sesién celebrad
g dia -7 “Zde §
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Aprobado por el Pleno del Exemo. Ayun-

B) Consideraciones de la Direccion General de Bienes, Culturaleside:: Jge@ﬂﬁ%ﬂmﬁﬁeﬁ’é”da e;
Cultura (Resolucién de la D.G. de BB.CC. 14-05.99)~ 0 77 de de77¢Y

e SELRETARO GENERAL,

1.-En cuanto a la MEMORIA DE ORDENAG

Art.34. Parcelaciones Urbanisticas.

Se¢ le afiade un nuevo apartado: 6. En el Conjunto Histérico-Artistico.-se respetaré la :
trama historica existente, evitdndose, en general, alteraciones del parcelario preexistente. B

Art.54. Publicidad exterior. ‘ h

Al apartado a) se le afiade lo siguiente: "Estardn formado: bien por letras Sugltgsggﬁcladcgs";fwl ;
directamente al paramento, de tamafio, color y composicién acordes con el resto de la fachada;
o bien, rotulos publicitarios de reducido tamafio incluidos bajo los dinteles de los huecos de:. :
planta baja y sin exceder el ancho del hueco. Se permitirdn pequefias plaéas tipo prq szonal

Junto a los accesos de planta baja. Sé prohiben anuncios luminosos."

El apartado b) se corrige para hacerlo extensivo a todo el suelo urbarol + I8 D AND:

A

Secretario A bl ernmesdes
deVrdo s :

Art.179. Altura maxima. (Ordenanza del Conjunto Histérico)

Se corrige afiadiendo lo que sigue: "En general, la altura méximapara las parcelgs en

el Conjunto Histcrico serd de dos (B+1) plantas, a excepcion de las parcelas que conforman las
Jachadas de las calles Llana, Victoria y Calvario (tres tramos de una tinica calle lingal)que serd . . s
de tres (B+2), en razén de la altura predominante existente en dichas calles."

Art.174. Definicién y amito (Ordenanza del Conjunto Histdrico).

Se¢ afiade lo siguiente: "En los edificios catalogados se estard a lo especificado y definido
en la memoria de catalogacion y en sus respectivas fichas de catalogacion, siéndole de
aplicacién la presente ordenanza subsidiariamente en lo no expuesto alli."

Art. 175, Condiciones de la parcela

A los mismos efectos por lo que se corrige el articulo 34, se le afiade a este articulado lo
siguiente: "La parcela minima a efectos de edificar serd la preexistente, evitdndose cualquier
alteracion (alineacion, segregacion, agregacion de parcelas) a la trama urbana histérica."

Art. 183. Fachadas. 4. Materiales y acabados.

El apartado d) se corrige en el siguiente término”: Sé prohibe la madera barnizada en su
color, por no ser un tratamiento tradicional de la misma, iinicamente se admite el barnizado
oscuro en los portones de entrada. En relacion con los edificios catalogados se potenciard el uso
de la madera pintada como unico material de las carpinterias"
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Art. 184 Cubiertas. 1. Disefio y composicién.

Al apartado ¢) se le afiade: “En el barrio de la Villa, asi como en los entornos de la Iglesia
y del Castillo delimitados en el plano de Catélogo de Edificios, la cubierta de la altura méxima
definida serd totalmente inclinada. El material de cubricion serd siempre la teja curva
tradicional de cerdmica, ésta serd vieja o envejecida, presentando textura y color similar a las
de las cubiertas originales de teja curva del Conjunto. Sé prohiben el resto de tipos de tejas del
mercado ™.

2.-En cuanto al CATALOGO (TOMO IV).

a) Se corrige la ficha n°3 de catélogo del documento aprobado provisionalmente, que corresponde
ala Iglesia Parroquial de Nira. Sra. de la Encarnacitn, en el sentido expuesto en la Resolucion de
laD.G. BB.CC.

b) De la relacion de inmuebles recogidos en el documento de Definicién del Conjunto Histérico
de Olvera, redactado por la consgjeria de Cultura, y que segiin la resolucién de la D.G. BB.CC.
no han sido incluidos en el catilogo, se tiene lo siguiente:

~Se amp]i‘a el catilogo con los siguientes inmuebles:

R C/ Llana n°15 ficha C.8 del documento de texto refundido.

)é ‘?%' ¥ M ﬁg 'C/ Llana n°37 ficha C.10 del documento de texto refundido.
] lana n°20 ficha C.7 del documento de texto refundido.

20K Victoria n°9 ficha C.12 del documento de texto refundido.

€
1 -’fif‘gllqmu ebles siguientes se encontraban incluidos en el catilogo del provisional:
'

i1 e
S \é‘?(tanti]los n°8 ficha n°19 del documento provisional (C.17 del documento
Se iz eeineial de texto refundido).
g an°18 ficha n®12 del documento provisional (C.4 del documento
de texto refundido).

- Los mmucbles siguientes han sido demolidos y sustituidos:
GGy ANEOn) Rl Doy

C/ Llana n°8

C/ Llana n°17

C/ Llana n°52

¢) Se elimina de las fichas correspondientes con los mmueblcs relamon%qsogn(}g l%gsqlg i )lllg
D.G. BB.CC. , la posibilidad de su demolicién total. P Tono dol Fxemo, Ayun-

tamiento de Olver:

dia / f de
\ EL 8

g €11 Ses10n celebrada el

/4 gSFo 36999
AR‘O GENEML
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d)y Tos sxgulentesh' '
‘son elevados al ’f

ficha n°61 del documento provisional(B.4 del documento
de texto refundido).

ficha n°7 del documento provisional, ya considerada como
tal en dicho documento (B.3 del documento de texto
A A refundido).

U a0 ﬁ}/ Llana n®46 ficha n°27 del documento provisional (B.2 del documento
o S“‘“’“ de texto refundido).

. anpaLUgl PV}ctona n°13 ficha n°57 del documento provisional (B.5 del documento

et de texto refundido).
@ Lgpillos n°13 ficha n°14 del documento provisional (B.6 del documento
oy de texto refundido).

€) La existencia de numerosos inmuebles incluidos en el nivel de proteccién C de la catalogacion,
en los cuales se perrmte la obra nueva y demolicién, previa aprobaciéon de un estudio previo

o (déﬁ:ﬁdo en el arficulo 24 y 25 de la memoria de catalogaci6n) y un control formal del edificio
(articulos 26, 27, y 28 de dicha memoria), ha dado Iugar, por instancia de la resolucién de la D.G.
BB.CC,, a la consideracion en el texto refundido de un nuevo GRADO "D" de proteccidn,
recogiéndose en tal grado aquellos edificios del conjunto historico artistico de Olveray su entorno,
que aun teniendo algunas caracteristicas ambientales y de entorno consideradas tradicionales,
carecen de un interés patrimonial en conjunto que lo haga insustituible, bien por su estado de
conservacion, su funcionalidad, su simplicidad constructiva, etc., pudiendo ser sustituido siguiendo
los estudios previos a realizar. Por tal motivo se corrige el articulo 5 (grados de proteccién) en el
sentido expuesto en el punto siguiente.

) El cumplimiento y la incorporacién de las determinaciones de la resolucién de la D.G. de
BB.CC. en cuanto a las fichas del catdlogo, a dado lugar a una nueva enumeracion de las fichas
en aras a una mayor clarificacién. A tales efectos la nueva enumeracion es la siguiente:

GRADO A.- se enumeran las fichas desde A-1 hasta A-5, coincidiendo con las fichas 1-5
del documento de aprobacién provisional.

GRADOQ B.- se enumeran desde B-1 hasta B-6, coincidiendo con las fichas n°6, 7, 14, 61,
27,y 57, respectivamente, del documento de aprobacion provisional..

GRADO C.- se enumeran desde C-1 hasta C-37 coincidiendo con las fichas del documento
de aprobacidn provisional como sigue:

C-1...n°11 C-2...n°10
C-6....n1°50 C-7....nueva

C-4...n°12  C-5...n°8
C-9....n°26 C-10..nueva

\\
C-11.0°52  C-12..nueva C-14.2°3  C-15..1°33 PS‘;
C-16.n°13  C-17.1°19 C-19.n°28  C20.0%29 \@sc“’ )
C-21.n°31  C-22.1°35 C-24..1°48 c-25 860 i 7, &

C-26..n°47  C-27..n°68
C-31.n°38  C-32..n°37
C-36.n°39  C-37..n°32

C-29..n°42 %4P

. 0440@0 \35@?5 Y&
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L GRADO D.- se enumeran desde D-1 hasta D-25 coincidiendo con las fichas
Fvacic’)n provisional como sigue:

-~ documento
o |‘

1
I
i
i

S D-1.n°59  D-2..n%25 D-3..1%2 D-4.n°1  D-5...n%0
W04D-61.n%3 D-7..0°24 D-§..n°15 D-9..n°l6 D-10.n°17
imae Prlln®30  D-12.n°20  D-13.n%21  D-14.n%22  D-15.n°493
T, D21d.0°53  D-17.0°56  D-18.1°55  D-19.1°%7  D-20..n°%6
PRticDYNCieeS  D-22.n%43  D-23.0°40 D-24.n%4  D-25..n%4.

STHOLTO Y

£
2.-En cuanto a la MEMORIA de CATALOGACION (TOMO 1V). < & \?\

Foin.: Anfomnin 1400 !
§ o

La Resolucién de la D.G. BB.CC. realiza una serie de puntualizaciones sobre las ordena
proteccién del Patrimonio Catalogado subsanindose con lo siguiente:

a) Art.4. La contradiccion planteada desaparece al eliminarse como obra permitida para los
edificios con la protecciéon AMBIENTAL y grado C (categoria 3°) las obras de demolicién total
y obra nueva; y creando el grado D para aquellos edificios en los cuales se permite la obra nueva
y demolici6n. A tales efectos se modifica el art.5 incorporando lo siguiente: “GRADO D: Tienen
este grado aquellos edificios del conjunto histérico artistico de Olvera y su entorno que aun
teniendo algunos elementos de interés arquitecténico con caracteristicas ambientales y de
entorno consideradas tradicionales, presentan un estado tal que hace inviable su mantenimiento
en caso de rehabilitacion o vaciado del edificio, careciendo de un interés patrimonial en
conjunto que lo haga insustituible, bien por su estado de conservacion, su funcionalidad, su
simplicidad constructiva, ete., pudiendo ser sustituido siguiendo los estudios previos a realizar.”

b) Art.5. Se corrige en tal sentido, quedando como sigue: "EI control y gestion de estos edificios
deberd ser realizado por el Ayuntamiento de Olvera, que definird el programa de actuacion
adecuado”

¢) Los materiales de acabado admitidos en fachadas de edificios catalogados y los rétulos
publicitarios, estén implicitamente especificado en las ordenanzas del catilogo (art.7 Actuaciones
permitidas ), asi como en las fichas individualizadas del mismo. No obstante, se amplia el
contenido del articulo 7, en tal sentido, afiadiendo un apartado (n°5) con lo siguiente:

3. los acabados de los edificios catalogados con relacién a: paramentos macizos, molduras,
colores, carpinteria, cerrgjeria, recercados, zécalos, cubierta, etc., estardn en Juncion de las
obras permitidas segiin la categoria por la que se clasifican, y en funcién de los elementos de
interés que se protegen. Asi:

- I%categoria: INTEGRAL (grado de proteccién A). - s6lo se permiten obras de restauracion
estricta, reposicion de elementos y actualizacion de instalaciones y servicios. Se prohibe la
colocacion de rétulos.

=
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- 2°categoria: ESTRUCTURAL (grado de proteccién B) la categoria.- sblo se permiten, ademds
de la restauracion, las obras encaminadas a la conservacion integra de los elementos de interés
y sus caracteristicas tipologicas por las cuales se protege, asi como la actualizacion de sus
instalaciones y servicios. Los materiales de acabados, molduras, colores, carpinteria, cerrajeria,
etc. seran los tradicionales a restaurar del propio edificio, que en caso de reparacién con
sustitucion tendran las mismas caracteristicas que los que se sustituyen. Cualquier obra de
actuacion en estos edificios recogerd la eliminacion de los afiadidos y materiales no
tradicionales. Se prohibe la colocacién de rétulos publicitarios, salvo letras sueltas de material
noble.

- AMBIENTAL (grado de proteccion C) recogiendo en su mayor parte los inmuebles
pertenecientes a la categoria 3% - las actuaciones permitidas son de conservacion, restauracion,
consolidacion, restitucion, rehabilitacion y las obras de demolicién parcial (previo estudios) y
de ampliacion segin la edificabilidad mdxima que el drea de ordenanza en que se encuentre le
confiere, con las condiciones estéticas y de composicion establecidas en la ORDENANZA de
CONJUNTO HISTORICO. Las obras de actuacion en estos edificios deberdn de recoger la
eliminacion de los elementos y materiales discordantes a lo que se protege (z6calos discordantes,
rotulos, tambores de persianas vistos, cableados, etc.). La carpinteria exterior de estos edificios
serd de madera pintada con colores tradicionales. La cubierta serd inclinada con teja curva
tradicional de cerdmica, preferentemente la misma a conservar. Los rétulos publicitarios se
permitiran siempre que estén formado por letras sueltas de material noble ancladas directamente
al paramento, de tamario, color y composicién acordes con el resto de la fachada. Se permitiran
Dbequeiias placas tipo profesional junto a los accesos de planta baja. Se prohiben anuncios
luminosos.” .

- ENTORNO (grado de proteccion D) recogiendo en su_mayor parte los inmuebles
perienecientes a la categoria 4°y 5°y en algunos casas 3°. - ademds de las obras permitidas en

las categorias superiores, se permiten en algunos casos las obras de demolicion total v obTa.
nueva, previo estudio que contenga lo especificado en el art.25 de estas erenanzag,»yas'z' como. - - .
obras de ampliacion segun la edificabilidad méxima que el drea de ¢rdenanza en “qug ;sf"e‘i -
encuentre le confiere. Las condiciones estéticas y de composicién serdn las establec:’_dd;é e“n‘l(a o

ORDENANZA de CONJUNTO HISTORICO.

3.- En cuanto a las UNIDADES de EJECUCION en el Conjunto Hist

En relacion con las Unidades de Ejecucion que puedan afectar de forma n

apreciaci6én del Conjunto Histérico desde una perspectiva lejana, como las Unidades. de djgeucit
nimeros 31 y 32 que poseen un uso industrial y una altura de dos plantas, dentro de lo[¢titetic

generales de las fichas correspondientes se le afiade lo siguiente: "las nuevas—edifidaciones
industriales evitardn todo impacto visual negativo sobre la apreciacion lejana del

Historico, para lo que se estard en lo regulado en las Ordenanzas del Suelo [rdasiF

. . . ‘s . 0 3¢ S

especial a las condiciones estéticas y de materiales.cantempladas er@@@??z%\%% 03 Q,L
N o '
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4.- En cuanto al PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

En relacién con las determinaciones para la proteccién del patrimonio arqueolégico
recogidas en el articulo 100 del Tomo IIT (Memoria de Ordenacién), se le afiade al articulo 4 de
la Memoria de Catalogacién, en relacion a la proteccion de las zonas arqueoldgicas, lo siguiente:
"en las obras de edificacion que lleven aparejadas excavaciones o remociones de terrenos en las
zonas delimitadas en el plano de Catdlogo de Edificios como Barrio de la Villa y los entornos
del Castillo, Iglesia Parrogquial y casa de la Cilla, correspondiente a la Olvera mas antigua,
deberdn de ponerse en conocimiento de la Consejeria de Cultura, y en el caso que se estime
necesario, las excavaciones llevarén aparejadas un control arqueolégico, previamente
autorizado por la Direccion General de Bienes Culturales.

En cuanto a las prospecciones arqueolégicas que se estan llevando a cabo en aras a su catalogacion,
se desconoce en estos momentos el listado de ellas para su inclusién en el catilogo. No obstante
se afiade un nuevo apartado al articulo 8 (Modificacién al catalogo) de la Memoria de Catalogacién
con lo siguiente:"Cualquier inclusion de algin yacimiento arqueolégico no supondrd
Modificacion de Normas, bastando un acuerdo de Pleno y su notificacion a la CPOTU y a la
C_gzsejeria de Cultura, no asi su exclusion."

L ’ Qﬂ)b 6 0\ ;2: o ENEF\P‘
en'0 ARO
i S‘m secg‘

OLVERA, julio de 1999.

St Aainpin Rufr Poldag

S.A.M. de OLVERA
SERVICIO DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS DE LA DIPUTACION DE CADIZ.
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ANEXOS:

1.- ACUERDOQ DE LA CPOTU (17-MAYO 1999)
2.- RESOLUCION DE LA DG BBCC (14-MAYO-1999)
3.- DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL (26-ENERO-1999)

4.-INFORME DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE (22-ABRIL-1999)
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La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion celebrada el dia 17 de mayo.
de 1999, adoptd entre otros, el siguiente Acuerdo: :

PUNTO N° 2.- Visto el expediente administrativo y documentacion técnica correspondientes a la Revision
de las"Normas Subsidiarias de Planeamiento de Olvera, tramitado por el Excmo. Ayuntamiento: visto el
informe emitido por el Servicio de Ordenacion del Teritorio y Urbanismo de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Obras Pdblicas y Transportes con fecha 12 de mayo de 1999; vistos los informes emitidos por
los diversos Organismos y la Declaracion de Impacto Ambiental emitida por la Delegacion Provincial de Ia
Consejeria de Medio Ambiente con fecha 26 de enero de 1999, y posterior informe favorable de 26 de abri
de 1999 y en virtud de la competencia atribuida por el art. 118.3.a) del Texto Refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio )
de aplicacion en la Comunidad Auténoma de Andalucia, conforme al articulo (inico de la Ley 1/97, de 18 de
junio por la que se adoptan con caracter urgente  transitorio disposiciones en materia de régimen del suelo
y ordenacion urbana en relacion con el art. 12.10 del Decreto 77/1994, de 5 de abril por el que se requla el
ejercicio de las competencias de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Teritorio y Urbanismo
la Comision por unanimidad, Acuerda:

PRIMERO. Aprobar definitivamente el documento de revisién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Urbanistico de Olvera, a excepcion de las determinaciones que son objeto de subsanacion de deficiencias
e introduccion de modificaciones relacionadas en el apartado tercero de esta resolucion.

SEGUNDO. Suspender las determinaciones que son objeto de subsanacion de deficiencias e introduccion
de modificaciones que se relacionan en el apartado tercero, de conformidad con lo dispuesto en el
art.132.3.b. del Reglamento de Planeamiento Urbanistico aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de
Junio.

TERCEROQ. El Ayuntamiento de Olvera de conformidad con lo dispuesto en el art. 133.4 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico elaborara un Texto Refundido en el que se incorporaran las siguientes
subsanaciones y modificaciones al documento aprobado provisionaimente:

Saz3 a8 2 Joecunidn, e 11006 Ciciz
Tuef 235070103 Tax 356 255560
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1. En cuanto a la documentacion :

Debe corregirse el documento aprobado inicialmente en el sentido de suprimir €I diligenciadg; con el ;.
i . « o Wy

correspondiente a la fecha de aprobacién provisional. '

JINTA Tyl AT A TA
El 4mbito del plano nam. 2 de Clasificacion del Suelo, escala 1/10.000, debe ir referido a la totalide
término municipal. : Seciotario d I Ol
e Gidonae o

uelo

que no constituye, a la vista de la Memoria de Ordenacion, un area de ordenanza difereneiada en el

urbano. I
Debe incorporarse a la Memoria Justificativa del documento correspondiente a la fase de Aprobacion
Provisional la descripcion y justificacion de los cambios que se introducen en el documento inicialmente
aprobado, como consecuencia bien de la estimacion de alegaciones o bien de la introduccion de nuevos
criterios en algunas determinaciones del documento. ' :

2. En cuanto a la clasificacion de suelo.

Con caracter general y para todo el suelo urbano y apto para urbanizar, de acuerdo con lo previsto en el
articulo 78.1.j) del Real Decreto Legislativo 1/92, de 26 de junio, por el que se regula el Texto Refundido
de la Ley sobre el Régimen del Suelo de aplicacién en la Comunidad Auténoma de Andalucia por el
articulo Unico de la Ley 1/97, de 18 de junio, como determinacion propia de las Normas Subsidiarias debe
incluirse un Orden de Prioridades con fijacion de los plazos para la ejecucion de sus propuestas y para
la incorporacion al proceso urbanizador y edificatorio en el suelo urbano y apto para urbanizar.

1.El Suelo No Urbanizable.

1.1. Suprimir en el articulo 153 las areas, la denominadas “Proteccion de los recursos y medio ambiente”,
que a su vez incluye cuatro subzonas (vegetacion natural, olivares, secanos con tesela de olivar y
riberas y vaguadas), ya que no aparece delimitada en los planos de O(dengcién, por lo que la
ordenanza correspondiente (articulo 164.2.H) carece de ambito de aplicacidn y a tenor de la
descripcion que de cada una de las subzonas que conforman este area hace la Memoria de
Ordenacién, los recursos objeto de proteccion son los siguientes: un extenso encinar, amplias
extensiones de olivar y cauces fluviales. Como consecuencia de ello se debera eliminar el apartado
H del articulo 164.2 de la Memoria de Ordenacion y adecuar el contenido de los articulos 13y 183.

1.2.Debera corregirse los apartados A, B y C del articulo 153.1 ples en el.z'apal’t'ado Ase enumeran nueve
areas de proteccion ecoldgica mientras que en el plano de ordenacion numero 1 se delimitan diez;
en el apartado B se enumeran tres areas de proteccion paisajistica, grafiandose gg‘g 408,4 &1 Bkemo. Ayun-

. - : 884 P
apartado C figuran cuatro areas de esparcimiento, mientras que se graflaneics. lvera, en sesion celebradacel
, tamiento de Olvera, de1 9979

A9 de

w1 SECHFTARIO GENERAL.
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1.3. Suprimir el articulo 157 *Actuaciones especiales” dada su ambigiiedad, ya que establece la posibilidad
de implantar usos no expresamente previstos por las normas particulares del Suelo No Urbanizable.
Las posibilidades de uso en cada categoria son las establecidas por las condiciones generales de uso
y la ordenanza particular de cada zona.

1.4. Se deberé incorporar al documento la requlacion del area “Proteccion de Via Verde" y no remitiria a
las directrices de ordenacion, uso y gestion de la Consejeria de Medio Ambiente u otro érgano. '

1.5. La regulacion contenida en el articulo 165 “Nicleos de poblacion” ha de limitarse a los citados de
Guadamanil, Lijar y Zaframagon adecuando su contenido al caracter agropecuario de los mismos y
eliminando el resto de las determinaciones. Las parcelaciones de Los Bafios y Navalagrufia deben
ser objeto de un tratamiento diferente; en el caso de Los Bafios, salvo que el Ayuntamiento se
plantease algin asentamiento ligado a usos turisticos coma suelo urbanizable, no debe ser objeto de
tratamiento diferenciado; la parcelacion ilegal de Navalugrufia més cercana al ncleo principal y ligado
a otros suelos clasificados como aptos para urbanizar debe considerarse como tal o en caso contrario
calificarse como suelo no urbanizable , sujeto a las incompatibilidades de uso propias de este suelo,
adoptando las medidas de proteccion de la legalidad establecidas en la legislacion vigente.

1,6.Corregir la contradiccion entre la Memoria Informativa en su apartado relativo a “Poblamiento y usos
del suelo” que enumera los siguientes nicleos secundarios existentes en el término: Guadamanil,
Lijar, La Sierra, Valle Hermoso Alto, Valle Hermoso Bajo, Zaframagon y Cabaias, y laNormativaen
la que solo Guadamanil, Lijar y Zaframagon tienen la consideracion 'de n.L'{cleos de poblaeton;: - .. o
pudiéndose regular directamente desde ésta las condiciones de uso y edificacion dejestos caserios.

L on, wee OB
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2. Suelo Apto para Urbanizar.
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2.1 Se debera clarificar, de forma inequivoca, qué criterios de ordenacion se consideran ir!cul_a:qt'.'e% parg e
el desarrollo de los correspondientes planes parcieles, ¥ ello dado que el nivel de csn‘cre;:n“(?lon _' gla -

ordenacion reflejado en el plano nim. 3 de Clasificacion del nﬂcleo.urbano- y las deter |ﬁ‘acg:,,q§s_’ R ‘

incluidas a este respecto en el apartado 4 de las fichas del sector, dejando sin marg 338%511%'(1:?@; IR

al planeamiento de desarrollo.

Secf“?f“’ df 11 Coraividn Provins
2.2 Laredaccion dada al apartado de las fichas de cada uno de los sectores de S.A.U. co'rre§pdﬂ'd n : inrie
a las cesiones obligatorias de los sistemas locales debe adecuarse a los con.te ides
establecidos en el articulo 83.2 apartados ), d) y e) del RD.L1/92, de 26 de junio, vigente en
Andalucia en virtud del articulo anico de la Ley 1/97, de 18 de junio. En consecuencia, las referencias |
a las cesiones minimas deben adecuarse exclusivamente al criterio legal citado, elimindifdosé/ e i sz baitey
remision que se efectla a las cesiones asignadas en la propia ficha.

10

2.3 La ubicacion de las distintas areas correspondientes al sistema local de espacios libres de uso y
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dominio publico que se establece en la ordenacion prevista por la ficha del sector S.A.U.4, “Conejo”,
no se considera adecuada para la finalidad que estos espacios deben cumplir por cuanto una se
localiza en zona de afeccién de la carretera y otra, junto al depdsito de agua y en contacto con el

suelo no urbanizable, en posicion marginal en relacion con la ordenacion

prevista para el sector.

Asimismo debe suprimirse la posibilidad prevista en la ficha correspondiente a este sector de
“privatizarse el 20% de las zonas verdes", puesto que de acuerdo con el articulo 49.3 del Reglamento

de Planeamiento Urbanistico, en los terrenos destinados a parques y jardinggp
prever utilizaciones privativas que excluyan o limiten ef uso piblico o perml
a su destino de sistema de espacios libres

24 Las fichas correspondientes a los sectores S.A.U.- 4 (Conejo) y S.A.U.-5 (Ind
como objetivo a desarrollar por el Plan Parcial el de resolver los enlaces y

sistemas generales de infraestructura y servicios definiendo, si ello fuese preciso; las caracteristicas -

ﬁ publicos.no.se podra. .
\an un uso no conforme -

ustnal deben !ncor;?pr%r
as coneanes con-losJ

que las diferentes redes e instalaciones de servicio deben cumplir, dada Ia S|tuaC|on de dlChOS

sectores distante de los suelos urbanos existentes.

3. Al Suelo Urbano.

diferenciadas que justifiquen su exclusion de dicho sector.

3.2 Se considera necesario asegurar la continuidad del viario perimetral de borde de nueva creacion en
la zona sur de Olvera, cuyo trazado queda interrumpido, de forma que se garantice el cumplimiento

de los objetivos marcados para el mismo tanto en la Memoria como

en las fichas de las

correspondientes unidades de ejecucién, a tal fin se debera modificar la ordenacion propuesta para

fa UE 16.

3. Alos Sistemas Generales.

Con carécter general deben definirse y relacionarse los distintos Sistemas Generales previstos, tanto de
comunicaciones como de equipamientos, espacios libres e infraestructuras y servicios, cuantificando su
superficie y especificando la forma de obtenCIon a los efectos de la aplicacion del articulo 33.1 de la

normativa urbamstlca

4, DOtras determinaciones:

Habran de incorporarse las condiciones impuestas en la Dvlaraaon de Impacto Ambiental asi como en

el informe complementario emitido por el Delegado Proving:
de 1999

\ AN A
) Cly
2\ tami

io Ambiente con fecha 22 de abril
probado por el Pleno del Exemo, Ayun-
ento de Olvera, en sesion celebrada el
ia 79 de x5l 5t 4
El SECHETARIO GENERAL,

3
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Asimismo deberén incorporarse al documento las determinaciones derivadas de la Resolucién del Director
General de Bienes Culturales de la Consejeria de Cultura de fecha 14 de mayo de 1999, por la que se
informan las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Olvera, en materia de proteccion del
Conjunto Histdrico, Catalogo de Elementos Protegidos y Patrimonio Arqueolégico.

CUARTO: El Ayuntamiento de Olvera, una vez subsanadas las deficiencias sefialadas e introducidas las
modificaciones correspondientes, y tras la tramitacion oportunay aprobacion por el Pleno Municipal, elevara
el Texto Refundido a esta Comision Provincial para su resolucion, de acuerdo con lo previsto en el art.
132.3.b) tltimo parrafo del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

La presente Resolucion se publicara en el B.0.P. de acuerdo con lo previsto en el art 30 del Decreto
7711994 y se notificara al Ayuntamiento de Olvera y a los interesados. Ello sin perjuicio del cumplimiento de
lo previsto en el art1 70.2 de la Ley 7/85, de 2 de abril, en su actual redaccion aprobada por Ley 39/94, de
30 de diciembre.

Conita la presente Resolucion que pone fin ala via administrafiva, cabe interponer recurso contencioso-
administrativo en el plazo de DOS MESES contados a partir def dia siguiente al de su notificacion ante
el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo con competencia territorial seglin se prevé en el articulo 14
de la Ley 29/1998 de la Jurisdiccion Contencioso Administrativa de 13 de julio, 0 en su caso, ante la
correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia

y con cumplimiento de los requisitos previstos en la.mencionada Ley.

Lo que traslado a Vd. para su conocimiento y efectos oportunos.

P
*HL VICEPRESIDENTE DE LA COMISION PROVINCIAL
"DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

._%{3 TYETRTI0 GOy O ST Doy ,-i(k‘x
A YT PN T A .
Qe LAraoenaoyyf oo :
i i D <6
Beio. Anranio o Paliey

o "1‘\ Fdo.: Jose J. De Mier Guerra. Aprobade por el Pleno del Excmo. Ayun-

tamiento de Olvera, gn sesién celebradael
dia 7% de £ 740
El SECR RIC GEMERAL,

de/ 949

Z1
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(Cadiz)

Adjunto remito a Vd. copia del esctito recibido en este
Ayuntamiento, el dia 24 de Mayo actual, procedente de la Consejetia

de Cultura, Direcciéon General de Bienes Culturalésyssobre--las . 1 s

Normas Subsidiarias de Planeamiento, de esta ciudad.

Lo que le comunico para la debida constancia y a los

oportunos efectos.

Olvera a 31 de Mayo de 1.999.
EL SECRETARIO GRAL,,
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14/5/99

Resolucién de la DG BBCC NNSS
de Olvera.Cédiz.

Fion: Anforiio Fuir Folies
Cumpliendo lo ordenado por el limo Sr. Director General, le notifico que con

fecha 14 de mayo de 1999, la citada autoridad ha procedido a informar el expediente
en cuestion, en los termlnos siguientes:

“RESOLUCION DEL DIRECTOR GENERAL DE BIENES CULTURALES POR LA
QUE SE INFORMAN LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE OLVERA (CADIZ).

Vistos los antecedentes y el documento de las "Normas Subsidiarias del
Planeamiento Municipal de Olvera" se resuelve con la decisién que figura al final, a la
que sirven de motivacion los hechos y fundamentos juridicos siguientes:

HECHOS

PRIMERO.- El término municipal de Olvera cuenta con un Conjunto Histérico
Declarado por Resolucién de 29 de noviembre de 1982. Igualmente se encuentran
dentro del municipio el "Castillo" y Castillo-Muralla" y “Castillo de Vallehermoso”, Bienes
de Interés Cultural, en virtud de la Disposicion adicional segunda de la Ley del
Patrimonio Historico Espaiiol.

SEGUNDO.- El documento aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento Pleno el
5 de octubre de 1998, tiene entrada en la Delegacion Provincial el 23 de noviembre de
1998, acompafiado de su expediente administrativo a efectos de que se’ ‘emita el
informe correspondiente

TERCERO.- Con fecha de 26 de abril es el

1de7
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documentacion remitida por el Ayuntamy@pio-c Rforpfte a lo establecido en el Decreto 1
| el Reglamento de Organizacién. :
Administrativa  del Patrimonio Historico, acompariada de informe de la Delegacion
Provincial, que se manifiesta en el siguiente sentido: A

£ et
“ / : e . N
...... TN k A

MEMORIA DE ORDENACION. NORMAS URBANISTICAS. o R

En la memoria urbanistica propuesta deberé tenerse en cuenta los s quientes p ~-nto$z\; . v

- Aft". 34. Parcelaciones Urbanfsticas.

ST

Arcelaciones

3y

. . P . !
Deberé especificarse que en el Conjunto Histérico, las parcelaciones-que afeclen a la trama

urbana histérica, deberdn reducirse al minimo, evitando en general alteraciones del parcelario

preexistente. Ydo.: Antonio Puis Pofbay
- En el articulo 54 se regula la colocacién de publicidad exterior en los edificios, permitiendose

en la zona del Conjunto Histérico, tinicamente los anuncios sobre los huecos de fachada de planta baja.

Consideramos sin embargo més idéneas como tipologias de rétulos en los Conjuntos Histéricos,
bien los formados por letras sueltas ancladas directamente al paramento, de tamafio, color y composicién
acordes con el resto de la fachada; o bien, rétulos publicitarios de reducido tamafio incluidos bajo los
dinteles de los huecos de planta baja y sin exceder en ancho al del hueco.

- También podrén admitirse pequefias placas tipo “profesional” junto a los accesos de planta baja.

- En el articulo 100 se han recogido las medidas para la “proteccién del Patrimonio Histérico de
caracter arqueolégico”, en base a la Ley 1/91 de Patrimonio Histérico de Andalucia.

- En la seccion 27 del capitulo 3° del Titulo VIII, se recogen las “Ordenanzas del Conjunto
Histérico™. ’

Referente a las ordenanzas podemos hacer las siguientes puntualizaciones:

7 * Las alturas de las edificaciones se fijan en el plano n° 5. Puede observarse que en la mayoria
del Conjunto Histérico se propone una altura de dos plantas, a excepcion de las parcelas que conforman

las fachadas de las calles Leona, Victoria y Calvario.

En su mayoria, la edificacion éxistente en el casco posee planta baja mas una, pero debérfa
Justificarse la implantacioén de las tres plantas en la totalidad de dichas fachadas.

* El ambito de aplicacién de estas ordenanzas se define como la globalidad del Conjunto
Histérico.

Sin embargo en determinados aspectos deberia establecerse una diferencia entre los edificios
catalogados y el resto.

En concreto, en el art®, 183, “Fachadas” en el apartado 4, "Materiales y Acabados”, se permite
sustituir las carpinterias de fachada por aluminio o pl4stico siempre que presenten el mismo aspecto que

2de7
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las tradicionales de madera. Deberfa hacerse una distribucién entre los edificios catalogados y el resto
de la edificacién, ya que en los primeros debe ser la ficha individualizada del catélogo la que especifique
cuales son los elementos e invariantes de interés que se deberdn mantener. Probablemente en los
edificios catalogados debe potenciarse el uso de la madera pintada como material para las carpinterfas.

En cualquier caso, la madera barnizada en su color debe prohibirse, por no se un tratamiento
tradicional de la misma, tnicamente se admitiria el barnizado oscuro en los portones de entrada.

* En el articulo 184, se regulan las condiciones para las cubiertas.

Se proponen cubiertas inclinadas, con la permisibilidad de “cubiertas planas visitables
retranqueadas desde cualquier alineacion de fachada exterior un minimo de 3,5m.”. .

Esta posibilidad deberfa quedar restringida sélo a algunas zonas del Conjunto Historico,
estudiandose cuales son los barrios en los cuales una sustitucion, aunque se parcial, de la teja por
azotea, supondré una alteracion de la imagen urbana global que en la-actualidad ofrecen.

En este sentido cabe destacar el barrio que se desarrolla en la falda del cerro que sustenta al
Castillo y a la Iglesia y cuyo origen urbano se corresponde con el crecimiento a partir de las murallas del
Castillo. ("La Villa” u “Olvera mas antigua”).

En esta zona las casas se van acomodando al trazado urbano de origen islémico y poseen unas
caracteristicas ambientales muy peculiares de las arquitectura doméstica popular, entre las que destaca
las cubiertas de teja 4rabe con pendiente y texturas tradicionales. -

Esta es una de las invariantes a conservar.en un Conjunto Histérico como el de Olvera.

R

CATALOGO Boree'e s 0P gy g

Entre las primeras fichas del catélogo, aparecen las correspondientés a los mohumegtos 'mas N
significativos del municipio como son el Castillo y Ia Iglesia de la Encarnac, on. ‘ T

En la ficha 3, correspondiente a la Iglesia, deberfa aclararse que iés obras de restauracion de
fachada y cubiertas ya han concluido. Lo o o
) 1 ’/,.I_:ilf.':t;.‘\\ : : noan o e
En las “actuaciones de conservacién necesarias” se encontrarian las de réstauracién-interior del | ;
templo. SRR (AT

En cuanto al resto de edificaciones catalogadas y los niveles de p roteccion proy jaés‘t_osE Héffe%
tenerse en cuenta las siguientes consideraciones: JUNTA DY Avna

- Existen una serie de inmuebles que se encontraban recogidos en él“documentd deNDerinicion-. = .,
del Conjunto Histérico de Olvera’, redactado po la Consejeria de Cultura, que no*han‘sidpjincluidos €m sy
el catalogo de las Normas Subsidiarias. Dicho catalogo deberfa ampliarse con los siguientéls inmiiéhles
-¢/Leona, 8 -¢/Leona, 15 . ¢/ Leona, 17 -c¢/Teona, 20
- ¢/ Leona, 37 - ¢/Leona, 52 ¢/ Victoria, 9 -c/ Cej;iff’i:l'lbsfj'fé”j”” 3 £l Pt
- ¢/ Azuaga, 18

- Por otro lado, existen una serie de inmuebles que, aunque se han incluido en el catélogo, su

nivel de proteccion es "ambiental y de entorno”, y entre las obras permitidas se encuentran las de “obra
nueva y demolicion”. :

3de?7
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Creemos que en este nivel C, existen muchos inmuebles que, aungue-admitan.demoliciones .. . .
parciales o reformas, deben mantener su tipologfa y elementos estructurales s significativos (fachadasyzs
cubiertas...) para conseguir preservar las invariantes y las caracteristicasjambientales del Conjunto -, )
Histérico. ' o 1 ‘ -

Deberia pues revisarse el nivel C de catalogacion, o elevar la proteqcion de este nivel creando
para la 42 categoria el nivel D. T AR T2 ¥

Los inmuebles para los que no deberia admitirse la demolicién totalison: .

- ¢/ Azuaga, 2 -c/ Azuagé, 9. -c¢/Azuaga, 15 -a/ Azuaga v

. - b bR 159G
- ¢/ Azuaga, 18 - ¢/ Cantillos, 13 - ¢/ Cantillos, 39 4 pan‘lda,j oV S !

YA A

- ¢/ Maestro Amado, 33 - ¢/ Maestro Amado, 49 - ¢/ Maestro Amado, 82- ¢,
‘ Secretario de Tl i D o torto;
- ¢/ San Idelfonso, 29 - ¢/ San Idelfonso, 31 ¢ - ¢/ Leona, 14 « -/ Beaoha 63

-¢/ San Idelfonso, 17 - ¢/ Victoria, 13 - ¢/ Victoria, 15 -c¢/Le

- ¢/ San Idelfonso, 48 - ¢/ San Idelfonso, 70

Fdo. anionio Py Peatdng
A continuacién se sefialan ademés, los inmuebles que han sido catalogados con nivel C
(ambiental y entorno) y pensamos que deberian elevarse a nivel B:

- ¢/Leona, 21 -c/ Leonér; 38 - ¢/ Leona, 46 - ¢/ Victoria, 13
- ¢/ Cantillos, 13

__ Independientemente de las “Ordenanzas del Conjunto Histérico’, que se recogen en el Tomo lll,
en el Tomo de Catalogo se incluyen las “Ordenanzas de proteccion del Patrimonio Catalogado”. Respecto
a ellas se realizan las siguientes puntualizaciones:

- En el articulo 4 se definen los niveles de proteccién del catélogo. Parece que existe una
contradiccién entre fijar para la proteccién ambiental “el mantenimiento de los elementos de interés que
formen parte de la fachada” y las determinaciones de proteccién que aparecen en las fichas
individualizadas del grupo C, ya que en el apartado “actuaciones permitidas”, aparecen en muchos casos
“obra nueva y demolicion”; '

Al definir el grado de proteccién “B” en el articulo 5, se cita:

“El control y gestién de estos edificios deberfa ser realizado por la Direccion General del
Patrimonio de la Consejeria de Cultura y por el Ayuntamiento de Olvera”.

_ No se entiende muy bien este punto, cuando precisamente las Normas Subsidiarias con
contenido de proteccion se redactan para poder delegar al Ayuntamiento las competencias en materia
de actuaciones en el Conjunto Histérico.

- Como ya difimos en un apartado anterior, los materiales de acabado admitidos en fachadas de
edificios catalogados y los rétulos publicitarios, deberfan especificarse bien en la ordenanza del catélogo,
o bien en las fichas individualizadas del mismo.

_ Seria l6gico establecer una diferencia de criterios entre las obras de rehabilitacion y las obras de
nueva planta en cuanto a carpinteria, acabados de zécalos, resanados, tipologfas de cubiertas...).
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UNIDADES DE EJECUCION EN EL CONJUNTO HISTORICO AT RTh

En la propuesta de ordenacién de las Normas, en general se mantieng la estructura urbana del !
parcelario histérico. OOV Y T e ra gy

i DA [ L : \\
. R 5 RN 3 '
Solamente se producen algunas remodelaciones menores del via io-pata hacet

apertura de varias calles en las Unidades de Ejecucion: SN }L,.g f;}i y

~-UE 15 -UE 24 -UE 25 - UE 26 Jip

Dada la importancia de la implantacion del nicleo de Olvera en el territorio y Ia&Mig_anigsLdl 7

un entorno lejano, resultarén especialmente significativos los volumenes y alturas de, /as|L
efecucién previstas en el entorno del Conjunto Histérico.

Por un lado de la pefia, los sistemas generales de espacios libres propuestos:salyaguardan,

WA

dichas visuales.

Acercandonos hacia la carretera, se hace una propuesta de edificacion entre medianeras con
alturas de dos y tres plantas en las unidades de ejecucién UE 20, UE 21, UE 22, UE 23, UE 27, UE 28,
UE 29, UE 30. :

Junto a ellas las Unidades de Ejecucion nimeros 31 y 32 poseen un uso industrial y una altura
de dos plantas; en las ordenanzas o en las fichas de las unidades de gjecucioén deberia regularse la
formalizacién de las nuevas edificaciones de forma que, aunque respondan a un uso industrial no resulten
un impacto visual negativo sobre la apreciacién del Conjunto Histérico desde una perspectiva lejana.

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

En general se estiman adecuadas las determinaciones para la proteccién del patrimonio
arqueoldgico recogidas en el articulo 100 del Tomo Ill (Memoria de Ordenacion).

No obstante deberfa afiadirse un apartado donde se recoja que, en las obras de edificacion que
lleven aparejadas excavaciones o remociones de terreno en la zona de “La Villa " correspondiente a la
Olvera méas antigua y al enforno del Castillo, deberé ponerse en conocimiento de la Consejeria de
Cultura, y en el caso que se considere necesario, las excavaciones llevaran aparejadas un control
arqueol6gico, previamente autorizado por la Direccién General de Bienes Culturales.

En cuanto al listado de yacimientos catalogados, queremos sefialar que en estos momentos se
estan llevando a cabo prospecciones para la catalogacién de nuevas zonas. En cuanto se fenga
conocimiento de las mismas se trasladaré el listado al Ayuntamiento de Olvera para su inclusién si es
posible en el texto refundido del documento.

VAR

CUARTO.- Con anterioridad, el 15 de abril, {a Comisién Provincial de Patrimonio emite
informe preceptivo, asumiendo el elaborado por los técnicos de la Delegacién
Provincial.

QUINTO.- Con fecha de 12 de mayo de 1999, el Departamento de Régimen Especial,
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FUNDAMENTO DE DERECHO

PRIMERO.- El art. 32.1 de la Ley 1/1.991 de Patrimonio Historico de Andalucia dispone
oo agUealo8aéfectos de dar cumplimiento a lo previsto en el art. 20 de la Ley 16/1.985 de
25 de junio y el articulo 30 de esta Ley, la ordenacion urbanistica de los Conjuntos
Historicos...tanto catalogados como declarados de interés cultural, podra llevarse a
cabo mediante los siguientes instrumentos: .. c¢) Normas Subsidiarias o
Complementarias de Planeamiento de &mbito Municipal

SEGUNDO.- El art. 32.4., que establece el caracter vinculante del Informe de la
Consejeria de Cultura en relacion con los instrumentos de planeamiento previstos en
el art. 32.1.

TERCERO.- El art. 20.4 de la Ley 16/1.985 de Patrimonio Histérico Espafiol, que
establece que "desde la aprobacion definitiva del Plan a que se refiere este articulo,
los Ayuntamientos: interesados seran competentes para autorizar directamente las
obras que desarrollen el planeamiento aprobado y que afecten tnicamente a
inmuebles que no sean Monumentos ni Jardines Histéricos ni estén comprendidos en
su entorno". : : -

Por todo lo expuesto, y de acuerdo con el art. 5.18 del decreto 4/1.993, Reglamento
de Organizacién Administrativa del Patrimonio Histérico de Andalucia, los preceptos
citados y demas legislacion aplicable, esta Direccion General, en lo que es materia de
su competencia, RESUELVE:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE el Documento de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Olvera , a los efectos de lo establecido en el art°. 32
de la Ley 1/1.991 del Patrimonio Histérico de Andalucia, con los reparos ya resefiados,
y que el documento ahora presentado habra de rectificar.

SEGUNDO.- Para la asuncion de las competencias de autorizacion de obras por la
Administracién Municipal, segin prescribe el Art°. 20.4 de la Ley de Patrimonio
Histérico Espafiol, dicha Administracién debera expresar tal interés e intencion a la
Consejeria de Cultura, una vez el documento de las Normas Subsidiarias sea
rectificado.

6de7
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JUNTA DE ANDALUCIA

'CONSEJERIA DE CULTURA ™
Direccion Generz! de Bienes Culturales

Contra la presente Resolucién, que no pone fin a la via administrativa, cabe
interponer Recurso de Alzada, ante la Excma. Sra. Consejera de Cultura o ante el
érgano que la dicta, en un plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al de la
recepcion de la notificacion de esta Resolucién, conforme a lo preceptuado en el
articulo 114 en relacién al 107 de la Ley 30/92 de RJAP y PAC (redactados segun la

Ley 4/99 de 13 de enero), sin perjuicio de cualquier otro acto que considere
conveniente.

Lo que le comunico a los efectos oportunos

Sevi/ll/a.aaqf{,.de mayo de 1999
<\
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JUNTR DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

Delegacién Provincial de Cadiz

A-197.006

DECILARA DE IMPACT

Sometidas las Normas Subsidiarias de Planeamiento Mumcipal de Qlvera al
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, tal como establece la Ley 7/1.994, de 18 de
mayo, de Proteccion Ambiental, que incluye en el epigrafe 20 de su Anexo Primero a tales
actuaciones, y el Decreto 292/1.995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Evaluacion de Impacto Ambiental de ]a Comunidad Auténoma de Andalucia, en fecha 4 de junio
de 1,998 tuvo entrada el documento de Planeamiento referenciade remitido por el Exemo.
Ayuntamiento de Olvera. Dichio documento fue aprobado inicialmente en fecha 27 de octubre de
1.997, habiendo sido sometido al tramite de informacion piblica mediante anuncio insertado en
¢l Boletin Oficial de la Provincia de Cadiz n® 279, de fecha 2 de diciembre de 1.997, v en el
"Diarie de Cadiz" de fecha 15 de noviembre de 1.997, no habiendose producido alegaciones al
mismo, segun certificado expedido por el Sr. Secretario General del Excmo. Ayuntamiento de
Olvera hecho en fecha 22 de enero de 1.098.

Examinado el documento de aprobacién inicial remitido, la Delezacidn Provincial
de Medio Ambiente en Cadiz formulé Declaracion Prewa de Impacto Ambiental Viable en fecha
15 de junjo de 1.998.

En fecha 5 de octubre de 1.998 el Excro, Ayuntamiento Pleno de Olyera procedié
a aprobar provisionalmente las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Olvera.

Habiendose tramitado el expediente de Evaluacién de Impacto Ambiental relative
a las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Qlvera, promovido por el Excmo.
Ayuntamiento de dicha ciudad, ante la Delegacién Provincial de Medio Ambiente en Cédiz,
conforme a lo establecido en la Ley 7/1.994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental, y el
Decreto 292/1.995 de 12 de diciembre, de Bvatuacion de Impacto Ambiental,

Considerando que en la elaboracion de la presente Declaracion de Impacto:

S

Ambiental: sevha {tenido en cuenta entre otras, la normativa ambiental que se expone a

com.mum:né.ni q

. -Ley 44" I. 92:9 , de 27 de marzo, de Conservacion de Espacios Naturales y de la Flora y
Fauna Silvestres.”

IR ;—Ifgy‘,.j 1.989, de 18 de julio, por la que se aprueba el Inventario de Espacias Maturales
dg Andalucxa y se establecen medidas adicionales para su proteccién. Aprobado por el Pleno del Ex

: -Ley 2711 99 de 15 de junio, Forestal de Andalucia. tamiento de Olvers, en sesmn
-Ley 7/1 99% de 18 de mayo, de Proteccion Amblental _ dla & de <Aoo
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JUNTA DE RNDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

Delegacion Provincial de Cadiz

TTROMIITTT RU3T

“Decreto 292/1.995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Evaluacién de Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia

Examinadas las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Olvera,
aprobadas inicialmente, y ¢l Estudio de Impacic Ambiental presentados por el promotor, ¥
habiendose girado asimismo visita de inspeccion a los terrenos afectados, esta Delegacion
Provincial manifiesté en 1a Declaracion Previa de Impacto Ambiental lo siguiente:

ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

1.-Los terrenos inchuidos dentra de los limites de la Reserva Natural del Pefidn
de Zajramagon y su zona de proteccién tendrdn el régimen de proteccion que para elios
establece la Ley 2/1989 por la que se aprueba el Inventario de Lspacios Naurales Protegidos
de Andaducia, asi como los correspordientes Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales y
Plan Rector de Uso y Gestion, que se aprueben posteriormente.

CONSERVACION DE LA NATURALEZA

2=kl Documento de Planeamiento debe recoger zom‘ﬁcacfdn,' normas |y
regulacion relativos a tervenos aptos para la instalacion de plantas edlicas.

VIAS PECUARIAS

3.-Las vias pecuarias afectadas por suelo urbanc en estq neva ordenacion
territorial deben modificar su trazado conforme especifica el art® 12 de la Ley 3/1995 de Vias
Peacuarias, de forma que en todo caso se asegure st continuidad y sean aptas para los usos
previstos por la legislacion vigente. EI Documento de 4 probecion Inicial recoge ung propuesia
de trazados alternativos que supore la delimitacion de un anillo de circurvalacion del micleo
urbano, mediante una variomte norte y otra sur, los cuales se qjustan de modo general a lo;
—dispuesta.por.la vigente Ley 3/1995 de Vias Pecuarias, en tanto que se asegure que cumplen los
Coere o gaiislitos dé wransibilidod para el ganado y los demds usos campatibles que_regula la
© | mencicnadidispoyicion legal, :

R Y [ [P .
I e r e . , ;
T2 i _,3‘ VR 4 cEn|la variante Sur el trazado alternative propuesto no puede ir por la
- servidumbre de cairgteras, ni disponerse a ambos lados de la misma, Sino por wna u ora
margen de dicho vial,

7 LI IC A.v“"w'w o
R T~ ,'-Na procede la reduccion de Ia anchura de los tramos de las vias pecuarias
IR GO T I 1) P 2 Y . - . P
Lol pedidndidentro del anillo de circunvalacién como propone el, D enio %A ropacion
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JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
Delegacion Provindal de Cadiz

Inicial.

6.-Deberd contarse con la disponibilidad de los tervenos necesarios para ln
realizacion de los trazados alternativos propuesios, con anterioridad & cualquier actuacidn
sobre las vias pecuarias existentes.

7.-Los ferrenos que constituyem vias pecuarias y trazados alternativos que las
sustituyan deberdn ser clasificados como Suelo No Urbanizable de Exspecial Proteccion.

8.-Cualguier actuacion en las vias pecuarias debe ser conacida Y aularizada por
esta Delegacicn Provincial, debiendo matizarse gue las legalizaciones de ocupaciones serdn a

stancia de los Interesados, y en los casos gue fuera procedente de acuerdo con la legislacion
vigente.

PROTECCION AMBIENTAL

8.-Deberd concretarse la plamificacion del tipo de actividad que Dpueda enclavarse
en los poligonos industriales, o la diferenciacion en su case de las parcelas que puedan recibir
actividades de las clasificadas en los distintos anexos de la Ley 7/1994, o el mandato de

aprobacion de una Ordenanza Mumnicipal que recgja las restricciones a las actividades a-

implantar en los citados poligonos, en Juncion de los riesgos medivambientales (aguas
resicyales, aire-ruidos, vesiduos, etc.), o de seguridad (almacenamiento de sustancias toxicas),
¥ la proximidad a zonas residenciales, limitando si se estima converiente el nivel de ruidos, la
contaminacion de las aguas vertidas a la red de alcantarillado, de las actividades Juncion de
la gerantia que pueda suministrar I existencia de depuracién complemerntaria o la depuracicn
ntunicipal,

10.-Las zonas urbanas de nueva creacidn, asi como los poligonos industricles
previstos, deberdn estor provisios de aleantarillado, Preferenlemente separative, que recoja las

aguas residuales generadas, y las conduzea a Estacion Depuradora de Aguas Residuales _

municipal, parc su pesterior tratamiento.

R ’
TohtYul asaatd (14

P 'n-a.,f;g,z':;&éz eberd establecerse un sistema de recogida de los residuos sdlidos wrbanos,
vy - ineluyendo e previsicn de zonas destinadas a la ubicacion de contenedores para la recogida
L selectiva de &-e,.,sv'dz‘gp* solidos urbanas, siendo el destino final de estos aguellas instalaciones
N autorizadas dg'ﬁ»ﬁlariz‘zacr’én Yo eliminacion.

uniqézgﬂ dé()lv‘e'ra(, aprobado provisionalemente en fecha 5 de octubre de 1.998, remitido por
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- JUNTA DE H“DHLUUH CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE -

Delegacion Provincial de Cadiz

totalidad de las prescripciones impuestas en la Declaracion Previa de Impacto Ambiental, esta
Delegacion Provincial considera que debe disponerse el siguiente condicionado:

1.-El Texto Refundido de {as Nonmas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Qlvera
debe recoger las determinaciones expresadas en los apartados 2, 9, 10 ¥ 11 de la Declaracion
Previa de Impacto Ambiental hecha en fecha 5 de mayo de 1.998, las cuales no han sido recogidas
en el Documento de Aprobacion Provisional.

2.-Antes de 1a Aprobacion Definitiva del Documento relativo a las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal de Olvera debera justificarse dosumentalmente y aportar cartografia
detallada, sobre el cumplimiento de las determinaciones incluidas en los apartados 3, 4, 5,6, 7y

8 de la Declaracion Previa de Impacto Ambiental hecha en fecha 5 de mayo de 1.998, que no han
sido recogidas en el Documento de Aprobacién Provisional,

3.-Las actuaciones posteriores integradas en el planeamiento objeto de la presente
Declaracion que se encuentren sujetas a otros procedimientos de Prevencion Ambiental, por
encontrarsé incluidas en algunc de los anexos de la Ley 7/1.994, deberdn tramitar los
correspondientes expedientes en la forma prevista en la Ley 7/1.994, y los Decretos 292/1.9935,
153/1.996 y 297/1.993, sin que proceda en esta Declaracion disponer condiciones y singularidades
especificas relativas a los mismos. ' '

En consecuencia, esta Delegacion Provincial de Medio Ambiente, en el ejercicio
de las atribuciones conferidas por la Ley 7/1.994, de Proteccidon Ambiental, v el Decreto
2592/1.995 de Evaluacion de Impacto Ambiental, formula conforme a lo establecido en el articulo
40 del mencionado Decreto 292/1.995 la - presente DECLARACION DE IMPACTO
AMBIENTAL VIABLE a los meros efectos ambientales relativa a las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Olvera, siempre que se cumplan los condicionados incluidos en el

—~ellOCUmento-Aprobadg Provisionalmente, el Estudio de Impacto Ambiental y la presente
Cone "’*D'e'él"z‘ir"’ébriiﬁh?ﬁﬁ@“éﬂﬁ%%c o caso debera hacerse pliblica conforme a lo dispuesto en el articulo 27
L dal Decrers 304/106! ' _
= ,dél Ef‘f‘_’f‘?“’fgmg’%; Aprobado por el Pleno del Exemo. Ayun-
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA ORDENANZAS

TEXTO REFUNDIDO

NORMAS URBANISTICAS

INDICE

TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1. Ambito de aplicacién

Art. 2. Objeto de las Normas Subsidiarias

Art. 3. Vigencia

Art. 4. Revision

Art. 5. Modificacion

Art. 6. Documentacién

Art. 7. Interpretacion de las Normas Subsidiarias

Art. 8. Efectos de las Normas Subsidiarias

Art. 9. Consulta urbanistica

Art. 10. Efecto de las Normas Subsidiarias sobre las edificaciones existentes.

TITULO Il. REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

Art.  11. Régimen urbanistico del suelo

Art. 12. Clasificacion del suelo

Art. 13. Calificacién del suelo

Art. 14. Régimen urbanistico del suelo no urbanizable
Art. 15, Régimen urbanistico del suelo urbano

Art. 16. Deber de Uso, Conservacion y Rehabilitacion
Art. 17. Infracciones

Art. 18. Estado ruinoso de las edificaciones

Art. 19. Sistemas Generales y Locales

TITULO lll. DESARROLLO Y EJECUCION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

CAPITULO 1. DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Art. 20. Desarrollo

Art. 21. Instrumentos de desarrollo . v P
Art. 22. Planes Especiales dia %; s/gg;

Art. 23. Estudios de Detalle

N
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA ORDENANZAS
’ TEXTO REFUNDIDO

CAPITULO 2. GESTION Y EJECUCION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Art. 24, Ejecucién
Art. 25. Competencia - SRR
Art. 26. Presupuesto de Ejecucion b e SR
Art. 27. Tipos de Actuaciones [ i SR
Art. 28. Actuaciones Asistematicas
Art. 28.  Actuaciones Sistematicas
Art. 30. Sistema de Compensacién
Art. 31. Sistema de Cooperacion P | R
Art. 32, Sistema de Expropiacion g T s 1000 {
L

e, 30

?"J{. } ‘;x " f \)'\
Art. 33. Obtencion de terrenos dotacionales " v

Art. 34. Parcelaciones urbanisticas TA

AT v

CAPITULO 3. NORMAS DE URBANIZACION

Art. 35. Ambito de aplicacion

Art. 36. Relacién con el planeamiento Coirs - Aot
Art. 37. Contenido de los proyectos de ejecucion material
Art. 38. Documentacion de los proyectos de urbanizacién

Art. 39. Aprobacion de los proyectos de urbanizacion

Art. 40. Condiciones de trazado de la red viaria

Art. 41. Condiciones de viario rodado

Art. 42. Condiciones del viario de trafico restringido

Art. 43. Condiciones del viario peatonal

Art. 44. Condiciones de los aparcamientos publicos

Art. 45. Condiciones del abastecimiento de agua

Art. 46. Condiciones del saneamiento

Art. 47. Clasificacion de la red de energia eléctrica

Art. 48. Condiciones de la red de transporte

Art. 49. Condiciones de la red de reparto

Art.  50. Condiciones de la red de distribucion

Art. 51. Condiciones de disefio del alumbrado publico

Art. 52. Condiciones de disefio de los espacios libres

Art. 53. Supresién de barreras fisicas

Art. 54, Publicidad exterior
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA ORDENANZAS
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TITULOIV. INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN LA EDIFICACION Y USO DEL
SUELO Y DISCIPLINA URBANISTICA.

Aprobado por e] Pleno del E

Na Exemo. Ayun-
Art. 56. Intervencion municipal m“’“w de Olvera en sesién celebrada g
10 GENERA de 7757
CAPITULO 1. LICENCIAS A ©

SECCION PRIMERA. LICENCIAS URBANISTICAS

Art.  57. Actos sujetos a licencia urbanistica

Art. 58. Tipos de obras

Art.  59. Procedimiento

Art.  60. Solicitud de licencia urbanistica

Art. 61. Documentacion respecto de las licencias relativas a actos de ejecucion de
obras

Art. 62. Documentacién respecto de las licencias relativas a actos de- uso- deﬂlos— ------ et
edificios e instalaciones ]

Art. 63. Documentacion respecto de las licencias relativas a actos de uso del suelo

-]

y subsuelo i

Art. 64. Tirade cuerdas A .ou ]
Art. 85. Derribos T IR F ¢ s

Art. 66. Apeos
Art.  67.  Ultilizacion de explosivos ‘ N

[ —
Art. 68. Gruasy aparatos de elevacién : oo ;
Art.  69. Andamios y elementos auxiliares I S STV
Art. 70. Vallado de obras ., "*"“"I\u 1 \ o
Art.  71. Construcciones provisionales y maquinaria de obrasf "~ | " '_A R

Art.  72. Otorgamiento de licencia

Art. 73. Contenido de la licencia

Art. 74. Condiciones de la licencia

Art.  75. Caducidad y suspension de licencias de obra
Art. 76. Transmision de licencias de obra

Art.  77. Terminacion de las obras

SECCION SEGUNDA. LICENCIAS DE APERTURA

Art. 78, Licencias de apertura y permiso de funcionamiento de actividades e
instalaciones

Art.  79. Clasificacion de actividades e instalaciones

Art. 80. Documentacién minima para la licencia de apertura

Art.  81. Documentacién minima para el permiso de funcionamiento

Art. 82. Cambio de nombre o titularidad de la actividad
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA
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CAPITULO 2. ORDENES DE EJECUCION

Art. 83. Ordenes de ejecucién

CAPITULO 3. INSPECCION URBANISTICA

Art.  84. Inspeccién urbanistica

CAPITULO 4. PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA

ORDENANZAS

Art. 85. Proteccion de la legalidad urbanistica

CAPITULO 5. INFRACCIONES URBANISTICAS
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Feddny . Anponio Fils Poliey
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Art. 86. Infracciones urbanisticas
TITULO V. PROTECCIONES Y SERVIDUMBRES g |
!
Art. 87. Aplicacion B0 A
Art. 88. Responsabilidades ’ .
Art.  89. Proteccién del medio ambiente
Art.  90. Calidad del Aire de Ordenay
Art. 91. Residuos
Art. 92, Desechos y residuos sélidos urbanos
Art.  93. Residuos téxicos y peligrosos
Art. 94, Desechos y residuos mineros
Art.  95. Residuos Radioactivos
Art.  96. Vertidos en cauces publicos
Art.  97.  Proteccién contra incendios
Art.  98. Proteccion paisajistica y de la escena urbana
Art.  99.  Proteccion del perfil del nucleo
Art.  100. Proteccién del Patrimonio Histérico de caracter arqueolégico
Art.  101. Proteccion del paisaje
Art.  102. Proteccion de visualizaciones
Art. 103. Conservacién de los espacios libres dfa / 7de
Art. 104. Proteccion de las vias de comunicacion
Art.  105. Protecciéon de tendidos eléctricos
Art. 106. Proteccion de las vias pecuarias
Art. 107. Servidumbre de cauces publicos
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TITULO VI. CONDICIONES GENERALES DE USO

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

108.
109.
110.
111.
112.
113.
114.
115.
116.
117.
118.
118.
120.
121.
122.
123.
124.
125.
126.

Aplicacién

Simultaneidad de usos

Tolerancia entre usos

Clasificacion de usos

Condiciones de uso agropecuario

Condiciones del uso de actividades extractivas
Condiciones del uso de transformacién agropecuaria
Condiciones del uso de ocio ligado al medio natural
Condiciones del uso residencial

Condiciones de la industria y almacenaje
Condiciones del uso hotelero

Condiciones de las oficinas

Condiciones del uso de comercio

Condiciones de las salas de reunién y espectaculos
Garajes y servicios del automévil

Condiciones del uso de dotaciones

Condiciones del uso de infraestructuras y servicios
Transformacién de uso dotacionales y de servicios
Compatibilidad e incompatibilidad de usos

TITULO VII. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

127.
128.
129.
130.
131.
132.
133.
134.
135.
136.
137.
138.
139.
140.
141.
142.
143.
144.

Aplicacién

Tipos de obras

Parcela

Solar

Rasante

Linea de edificacion
Posicion de la edificacién

C

Aprobado por el Pleno del Excmo. Ayun-
tamiento de Olvera, en sesién celebradael

© de77%%

RIQIGENERAL,

Fondo de edificacion
Ocupacioén
Superficies

Construcciones por encima de la altura
Alturas de piso

Plantas o
Cuerpos salientes en fachada bl

Local o vivienda exterior
Pieza habitable

Gﬂﬂ-.')"‘](,‘rm i ﬂ"‘rav—!‘-’: “ Tosayu
Terd g
Edificabilidad A
Altura de la edificacién r ;

E e
e D 1
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TEXTO REFUNDIDO Aprobado por el Ple
eno del
tamiento de Qlyey Excmo Ayun-

dia /% ge M » 1 Sesion Celebrddael
;/iﬂlo GENEHA 7\? 4

Art.  145. Patios

Art. 148. Dimension de los patios

Art. 147. Instalaciones y servicios

Art. 148. Portalesy escaleras

Art.  149. Tratamiento de fachadas
Art.  150. Cerramientos

Art. 151. Proteccion del arbolado y plantacicfies

Cons mm“ ﬂ ie

TITULO VIiIl. REGULACION PARTICULAR DE CADA CLASE DE SUEL®: AR

CAPITULO 1. REGULACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

Art. 152, Clasificacién del suelo no urbanizable

Art. 153. Categorias del suelo no urbanizable

Art. 154. Parcelaciones rasticas y segregaciones

Art.  155. Ndcleo de poblaciéon

Art. 156. Régimen de usos

Art. 157. Planes Especiales

Art. 158. Régimen de la edificacién

Art. 159 Conservacion de aguas subterraneas

Art. 160. Actividades extractivas

Art. 161. Aspectos de gestion relatlvos a las instalaciones de utilidad publica o
interés social

Art.  162. Incidencias de otras determinaciones de proteccién

SECCION 22 REGULACION POR CATEGORIAS DEL SUELO NO URBANIZABLE
Art.  163. Suelo no urbanizable de uso comun.

Art.  164. Suelo no urbanizable especialmente protegido.
Art.  165. Nodcleos de proteccién.

CAPITULO 2. REGULACION DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR.

SECCION 1* REGIMEN DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR

Art. 166. Definicién y delimitacién.
Art.  167. Derechos y deberes basicos de los propietarios.
Art. 168. Division del suelo apto para urbanizar.

6
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CAPITULO 3. REGULACION DEL SUELO URBANO.

SECCION 12 REGIMEN DEL SUELO URBANO.

Art. 169. Clasificacién del Suelo Urbano.

Art. 170. Areas en Suelo Urbano.
Art. 171. Calificacién del Suelo Urbano.

Art. 172. Cesiones gratuitas en Suelo Urbano. ' L 5

Art.  173. Ambito de las Unidades de Ejecucion. T

SECCION 22 ORDENANZAS DE APLICACION.
ORDENANZAS DEL CONJUNTO HISTORICO.

Art. 174, Definicién y ambito

Art. 175. Condiciones de la parcela.
Art.  176. Ocupacién de parcela.
Art.  177. Edificabilidad.

Art.  178. Posicién de la edificacion.
Art.  179. Altura maxima.

Art. 180. Patios.

Art.  181. Condiciones de las obras. o, Anianin Py Calber

Art.  182. Composicion de vollimenes.
Art. 183. Fachadas.

Art. 184. Cubiertas.

Art.  185. Condiciones de uso.

ORDENANZA DE LA EDIFICACION ENTRE MEDIANERAS EN EL ENSANCHE.

Art.  186. Definicién y ambito.
Art. 187. Condiciones de [a parcela.
Art.  188. Ocupacion de la parcela.

Aprobado por el Pleno de

tamiento de Otvera, en 3esi
{ Qo

. o
Att. 189. Edificabilidad. dia /7 48 o et cenenn.

Art.  120. Posicion de la edificabilidad.
Art.  181. Altura maxima.

Art.  192. Patios.

Art. 193. Condiciones de las obras.
Art. 194. Composicién de volimenes.
Art. 195. Fachadas.

Art. 196. Cubiertas.

Art. 197. Condiciones de uso.

| Exemo. Ayun-
én celebradael

de 7977
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ORDENANZAS DE LA EDIFICACION EXENTA EN EL ENSANCHE.

Art.  198. Definicion y ambito.

Art.  199. Reconocimiento de lo existente.

Art. 200. Disposiciones de disefio y acabados.
Art. 201. Condiciones de las obras.

Art. 202. Condiciones de uso.

ORDENANZAS DE USO DOTACIONAL. T 7o o Pt  TATSpOtes
YET AsE o ) AGEPTADD
Att.  203. Definicion y ambito. T g ar £oa AS M
Art.  204. Condiciones de parcela. O T T
Art. 205. Edificabilidad. T o
Art. 206. Ocupacion de parcela. R e @{}9 “3

Art.  207. Alineaciones y rasantes oficiales.

Art.  208. Linea de edificacion.

Art.  209. Altura maxima.

Art.  210. Condiciones de las obras.

Art.  211. Composicion estética y de materiales.
Art.  212. Condiciones de uso.

ORDENANZAS DEL USO INDUSTRIAL.

Art.  213. Definicién y ambito. o
Art.  214. Condiciones de parcela. ' Feda.: Antonio Rufz Peliez
Art.  215. Ocupacion de la parcela.

Art.  216. Edificabilidad.

Art.  217. Alineaciones y rasantes oficiales.

Art.  218. Posicion de la edificacion.

Art.  219. Altura mayor.

Art.  220. Condiciones de las obras.

Art.  221. Composicion estética y de materiales.

Art. 222, Condiciones de usos.

ORDENANZAS DE LOS ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.
Aprobado por el Pleno de! Exemo. Ayun-

Art.  223. Definicion y ambito. tamiento de Olverg, en sesiwon celebradael
Art. 224, Disposiciones generales. dia 79 de /%’/ﬂ o de 799F
EL’SECHETARI( GENERAL,
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ORDENANZAS DEL USO DE ACTIVIDADES ECONOMICAS.

Art.  225. Disposiciones generales

Art. 226. Condiciones de la edificacion.
Art.  227. Condiciones higiénicas.

Art. 228. Condiciones estéticas.

Art. 229. Condiciones de uso.

SECCION 3* REGULACION DE AREAS DE REMODELACION.

Art.  230. Disposiciones generales.

Art.  231. Condiciones de urbanizacién y edificacion.
Art.  232. Fichero de Unidades de Ejecucién en Suelo Urbano.

Congnieria rie Dhras PABYRAS y_{ga»n_;ﬁn_r_tgg
L L T e
REFIED ASEPTADY

S S |
PR

Fdo.: Antonio Ruiz Pelba:

Aprobado por el Pleno del Exemo, Ayup-
tamiento de Olvera, en sesion celebrada el
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;

Cos facis 2y g P aas v Transnortes

PREF DD VASEPTADD

TITULO |. DISPOSICIONES GENERALE

Art. 1. Ambito de Aplicacion.

El ambito de aplicacién de estas Normas Subsidiarias de Planéariighia

4l 1a fotalidad
del término municipal de Olvera. _

Fodo. Antenio Ry Dol

Art. 2. Objeto de las Normas Subsidiarias.

El objeto de estas Normas es la ordenacién integral del término municipal de Olvera, su
estructura general, la clasificacion y calificacion del suelo, el régimen juridico aplicable
a cada clase y categoria, el uso y aprovechamiento de las edificaciones, y los derechos
y deberes inherentes a la propiedad.

Art.3. Vigencia.
Las Normas Subsidiarias tienen vigencia indefinida, en tanto no se apruebe

definitivamente otros instrumento de planeamiento que las sustituya, y entraran en vigor
al dia siguiente de su publicacién en el BOP, '

Art.4. Revision.

La Revisién procedera cuando se incurra en alguno de los supuestos prevenidos en el
art. 1264 TR.LS.

Art.5. Modificacion.

Las correcciones de detalle que no incurran en las circunstancias definidas en el articulo
4 se consideran modificacion de las Normas, y podran formularse siguiendo el tramite
establecido en el T.R.L.S. para aprobaci6n de planes.

L »
SANIERS o Tyt

Aprobado por el Pleno del Excmo. Ayun-
tamiento de Olvera, en sesion celebradael

sffo de 1779
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Art.6. Documentacion.
Las Normas Subsidiarias estan compuestas por los siguientes documentos:

a) TOMO I: Memoria de Informacién, contiene la informacién urbanistica, analisis
y diagnéstico de los aspectos que han intervenido en las determinaciones
urbanisticas desarrolladas en este documento de Normas Su bsidiarias. Asi como
los planos de la informacion.

b) TOMO 1I: Memoria Justificativa, contiene los objetivos y criterios generales del
planeamiento, la descripcién y justificacién de la propuesta concreta de la
ordenacién y de las politicas de intervencién, la justificacién del modelo elegido,
de la conveniencia y oportunidad de estas Normas y de la coherencia de las
determinaciones respecto al planeamiento y disposiciones supramunicipales
incidentes.

Los planos de ordenacién constituyen la representacion gréafica de la regulacién
urbanistica. Los planos de-ordenacién son:

- Plano n°1: ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO
a escala 1:30.000. Contiene la estructura general y organica del territorio
delimitando los sistemas generales de comunicaciones, espacios libres y
equipamientos comunitarios asi como todo tipo de instalaciones y otros de
fuerte impacto -en-el territorio.

Congrioriy ro 2ema P ag ¢ Trnsnarles

5 ,\ ] iFlanio n°2: CLASIFICACION DEL SUELO aescala 1:10.000: Contfene la
Qlas4ﬁcac16n del suelo incluyendo una delimitacién clara y precisa de

_ todo los tipos de Suelo con asignacién de superficies a cada tipo y

i cate orfa. Asi como la estructura general del nticleo urbano y su entorno.

L ,Plang n°3: CLASIFICACION DEL SUELO (Nucleo Urbano) a escala
1:2000. Contiene la delimitacién del perimetro-de suelo urbano donde se

S - incl ye las delimitaciones del Conjunto Histérico y de las Unidades de
P 43 jeclicion; la delimitacidn del suelo Apto para urbanizar y sus sectores de
Ao 968 rrollo y los Sistemas Generales de Espacios Libres y Equipamiento

Comunhaﬁo

Secretario de b fLamicia

de Crdenady

e n°4:CALIFICACION DEL SUELO a escala 1:2000 contiene la
asignacién de usos pormenorizados del suelo distinguiendo: tipologias
edificatorias, zonas de industria secundaria v terciaria, la delimitacién
precisa de los sistemas locales de espacios libres y zonas verdes, las
Frio. Antenio Puiz BerisZonas deportivas, los servicios de interés publico y social, los centros
docentes; todo ello tanto publico como privado, y pertenecientes al suelo
urbano y apto para urbanizar. De la misma manera se delimita &1{&% mo. Ayun-

sistemas generales. Aprobado por el Pleno
) 3 tamiepnto de Olverp, en sesion celebradael

67949




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA ORDENANZAS
TEXTO REFUNDIDO

- Plano n°5: RED VIARIA: ALINEACIONES, RASANTES Y ALTURAS a
escala 1:2000. Contiene el trazado y caracteristicas de la red viaria,
alineaciones de la edificacion, alturas de la edificacién, rasantes oficiales
de calle, y Sistemas Generales de Comunicacion en el ntcleo urbano.

c) TOMO lil: Memoria de Ordenacién esta integrada por las Normas Urbanisticas
y Ordenanzas, que incluyen las determinaciones de caracter general, las normas
especificas sobre el tratamiento aplicable a los diferentes tipos de suelos,
determinaciones referentes a la aplicacién de la legislacién sectorial incidente,
régimen de transitoriedad, y disposiciones adicionales.

Las Normas Urbanisticas son el cuerpo normativo de la ordenacién urbanistica,
y contienen las determinaciones vinculantes de planeamiento, expresadas
graficamente en los planos de ordenacién.

El Orden de Prioridades determina el orden de ejecucion y d‘g‘garrollo de las~ e —
actuaciones previstas en las Normas Subsidiarias. S A

i

Pt
u.f :

Dada la entidad del Municipio y la escasa cuantia de unidades! de ejecumon no
se impone prioridad alguna, estableciéndose un tnico orden Fara todo el suelo R
urbano. X i i M(\qg ;

i

L —

e) TOMO IV: Catalogo de edificios y Bienes Protegidos contenie ndo un memorla
justificativa del proceso de seleccion y las fichas de catalogagié e :

f) TOMO V: ANEXO | Estudio.de Impacto Ambiental.

Q) TOMO VI: ANEXO |l Vias Pecuarias

Art.7.- Interpretacion de las Normas Subsidiarias

1. La interpretacién de las NN.SS. compete al Ayuntamiento, sin-perjuicicodeilag:
facultades de la Junta de Andalucfa y de las funciones del poder judicial.

2. La Memoria de Informacién carece de contenido vinculante.

w

La Memoria Justificativa carece de contenido vinculante, pero sirve como apoyo
a la interpretacion de la Memoria de Ordenacion.

e

La Memoria de Ordenacién tiene caracter vinculante. Sus apartados de Normas
Urbanisticas prevalecen sobre cualquier otro documento escrito o grafico, en las
materias en ellas reguladas.

S. Los documentos escritos prevalecen sobre los grafi o'sb Ips pgl]%pp[%n 218558/R0, Ayun-
mas amplia prevaleceran sobre los de escala mag re e&%l%g 0l

verse en 3esion celebradael
: % osto  del999
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Cuando existan discrepancias entre determinaciones expresadas en porcentaje
y valor absoluto, prevaleceran siempre los primeros.

6. Los conflictos entre documentos y las dudas en su interpretacion, se resolveran
del modo més favorable al sentido y bien comun y al interés general de la
poblacion.

Art. 8. Efectos de las Normas Subsidiarias.

1. La entrada en vigor de las Normas Subsidiarias les confiere los siguientes
efectos:

a) Publicidad: Las Normas Subsidiarias son publicas, y cualquier persona
podra, en todo momento, consultarlas e informarse de las mismas en el
Excmo. Ayuntamiento.

b) Ejecutividad: Las Normas Subsidiarias son inmediatamente ejecutivas una

vez publicada su aprobacién definitiva, sin perjuicio de lo dispuesto en el
art. 124 TR.LRS. yO.U.

c) Obligatoriedad: Los particulares y la Administracién quedan obligados al
cumplimiento de las determinaciones contenidas en las Normas
Subsidiarias.

d) Aquellos otros regulados en el capitulo IV del Titulo Il del T R.L.R. S.y
O.U.

2. Iguales efectos se produciran respecto del planeamiento que se apruebe en
desarrollo de estas Normas Subsidiarias.

. Consulta Urbanistica.

-+ En-virtudhdel caracter publico de las Normas, todo administrado puede solicitar
por.escritd Informacion sobre el régimen urbanistico aplicable a una finca, unidad
o . de ejecuol n o sector. Dicha informacién debera facilitarse en el plazo de un mes
ri . 'por el séhvicio municipal competente.

Py

P40 mog L
. La“é’o‘hc;tu

de informacién urbanistica deberda acompafiarse de plano de

! oo emplazamlgnto de la finca, Unidad de Ejecucién o sector, sobre la Cartografia

BT . Oficial dei Ayuntamiento o la contenida en estas normas, o bien la denominacién
' preclsa deljarea objeto de consulta. Aprobado por el Pleno del Excmo. Ayun-
o ’ tamiento de Olvers, en sesion celebradael

N\ din /7 de J Sf0 47999
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Cuando las consultas entren en la resolucién de aspectos contradictorios del
planeamiento, su emisién requerira pronunciamiento previo del 6rgano de
gobierno municipal competente, que emitira dictamen motivado. Cuando la
interpretacién tenga un caracter general, debera incorporarse como anexo al
planeamiento afectado.

Art.10. Efecto de las Normas Subsidiarias sobre las edificaciones existentes

1.

2.

[ et IS

——y

Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la entrada en vigor de
estas Normas, cuya situacién sea disconforme con las determinaciones del
planeamiento, se consideran fuera de ordenacién en los siguientes casos:

a) Cuando asi resulte, o se indique expresamente en cualquiera de los
Documentos que integran estas Normas, o en el Planeamiento de su
desarrollo, mediante una determinacién general o particular.

b) Por resultar “fuera de alineacion” al estar afectados por la apertura de
alguna nueva via o espacio publico, salvo que se establezca
expresamente su compatibilidad con la nueva ordenaciéon.

C) Los que estén ubicados en suelos calificados o destinados a uso de
equipamiento publico, tanto para los definidos en estas Normas, como en
los instrumentos de planeamiento y ordenacién para su desarrollo.

d) Los que alberguen usos no autorizados o incompatibles con la calificacién
urbanistica de estas Normas o planeamiento de desarrollo.

La situacion de fuera de ordenacion expresa de una construccion, implica la
imposibilidad de realizar en ella otras obras o actuaciones que las admitidas por

,el art.-137.del,T.R.L.S.

Troo oy art
e s

o Aprobado por el Pleno del Exemo. Ayun-
L tamiento de Olvera, en sesién celebrada el
dia /9 de 5 @ Sfo de 7.99%

\ El c%sT RIO GENERAL,

—
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TITULO Il. REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

Art. 11. Régimen urbanistico del suelo.

1. Se entiende por régimen urbanistico del suelo el conjunto de derechos y deberes
que tiene el propietario del suelo, como consecuencia de la legislacion
urbanistica y, por remisién de ella, por la vigencia de las Normas subsidiarias.

2. Las NN.SS., definen el régimen urbanistico del suelo, de acuerdo con el art. 8
T.R.L.R.S.yO.U., mediante:

a) La clasificacion del suelo, con expresion de tipos y categorias adoptadas.

b) La calificacion del suelo estableciendo zonas de ordenacion uniforme
segun los usos, tipologias, e intensidades de aprovechamiento.

Art. 12. Clasificacion del suelo.

El suelo del término Municipal se clasifica, en atencién a los arts. 9 a 12
T.R.L.RS.y O.U,, en los siguientes tipos y categorias:

a) Suelo No Urbanizable:

Constituido por los terrenos que no deben ser ocupados por usos urbanos
que alteren su naturaleza, destinandose fundamentalmente a soporte de
actividades agropecuarias y reserva natural.

toe e RS NIN-SS. distinguen dos categorias de suelo no urbanizable, en funcién del

Fay

T VINGS A
o . gradp, d? proteccion:
AL E o W
5. s SueloiNd Urbanizable Comin (S.N.U.C).
o Frd vess -Suelo Ng Urbanizable especialmente protegido (S.N.U.E.P.).
. ' SN ;

SN v wnb), 7 Suelo Apto para Urbanizar:

ERE I R S S TS

i U L i

" Constituido por aquellos terrenos que desde estas NNSS se consideran
; 'su ceptibles de ser incorporados al proceso urbanizador como
Ay cpmplemento de los actualmente considerados como urbanos.

s coatnit

). . Suelo Urbano:

grosnawo - Constituido por los terrenos que por su grado de consolidacién, de
ejecucién de la urbanizacion, o por contar con servicios suficientes, se Ayun
consideran aptos para la edificacion, en aplicacignaieBartor1@ Rterodr yemo. Ayu

ety At o - Q) U tamiento de Olveragen segion celehrada%
- 7 de desd
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Las NN.SS. distinguen dos categorias de suelo urbano:

- Areas Plenamente ordenadas, que son aquéllas ocupadas por
edificaciones que no precisan planeamiento o gestién previas.

- Areas de Remodelacion, integradas por Unidades de Ejecucion, que
precisan de una figura de gestion y/o planeamiento de desarrollo previo
a la edificacién.

Art. 13. Calificacion del suelo.

1. Las NN.SS. califican urbanisticamente los terrenos, dividiendo en cada clase y
categoria de suelo zonas caracterizadas por tener unas condiciones de uso,
intensidad, tipologia edificatoria y demas determinaciones sobre la edificacién,
que son homogéneas o uniformes.

2. A tales efectos, se distinguen las siguientes zonas:

A) Suelo No Urbanizable:

- Comun: se considera como una Ghica zoha a los efectds de su callt" eaqggp,
\Jh}u H

- Especialmente protegido: se diferencian las Sigui: :/:.,- ;

1. Areas de Proteccion ecolégica. 4N gy nif%fa % 1
2. Areas de proteccion paisajistica. P RTERY s
3. Areas de esparcimiento y recreo. setA k ANDZATL A

4. Areas de proteccion de cultivos.
5. Area de proteccion del entorno en la via verge, o
6. Area de proteccioén de Conjunto-Histérico.
7. Area de proteccion arqueolégica.

8. Proteccién de vias pecuarias.

9. Area de proteccién del ntcleo urbano.

3 N o
de Oide

frdey s Ao e Y Rl s

B) Suelo Urbano: se distinguen para todo el suelo urbano y sin perjuicio de
las determinaciones propias de cada Unidad de Ejecucién, las siguientes

zonas:
1. Zona de ordenanza del Conjunto Histérico.
2. Zona de ordenanza de edificacion entre medianeras en el
ensanche.
3. Zona de ordenanza de edificaciéon exenta en el ensanche. .
4.  Zona de Equipamientos. g Ps‘!““
5.  Zona Industrial. \?\e“o‘\ ce\e\) otq‘%
6. Zona de Espacios libres y zonas verdes. ot & aes gdon
7. Zona de ordenanza de cion esp@piﬂ'é’% p,anaf“‘?ﬁtlw ad&g;m
econdmicas. Laie™® ] 8 ,4”“ TR
die
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Art. 14. Régimen urbanistico del suelo no urbanizable.

1. Los terrenos clasificados como suelo no urbanizable carecen de aprovechamiento
urbanistico, por lo que no podran ser destinados a fines distintos del agricola,
forestal, ganadero, cinegético y, en general, de los vinculados a la utilizacion
racional de los recursos naturales, todo ello con las excepciones y en los términos
establecidos en la legislacién urbanistica y sectorial y en las presentes NN.SS.

2. Las limitaciones a su utilizacién impuestas por las presentes Normas no confieren
derechos indemnizatorios, siempre que no afecten a su valor inicial derivado del
rendimiento rustico, o constituyan enajenacién o expropiaciéon forzosa del
dominio.

Art. 15. Régimen urbanistico del suelo urbano.

1. La aprobacién de estas Normas y en su caso, del correspondiente Plan Parcial,
Plan Especial de Reforma Interior o Estudio de Detalle, determina el deber de los
propietarios afectados de incorporarse al proceso urbanizador y al edificatorio, en

las condiciones y plazos establecidos por la legislacion urbanistica.

2. La incorporacién al proceso urbanizador y al edificatorio implicara el
cumplimiento, por los propietarios afectados, de los siguientes deberes legales:

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas.

b) Ceder, en su caso, los terrenos en que se localice el aprovechamiento
correspondiente al Ayuntamiento.

-“‘:*‘” . e e rip3 . . "z .
) - Cos@e?r Y, en su caso, ejecutar la urbanizacion en los plazos previstos.

d)  Solicitar la licencia de edificacion, previo al cumplimiento de los deberes
urbanisticos correspondientes, en los plazos previstos.

. \n,”,‘f, ;
¢ s b b 5‘;

e) e “Edifi¢ far los solares en el plazo fijado en la preceptiva licencia.

» ;El'cu mplifhi:ento de los deberes referidos determina, de acuerdo con el Cap. lll del
Tltule J,’del I.RL.R.S.y0O.U, la gradual adquisicién de los siguientes derechos:
e V’U
| A a)s v Autbanizar, entendiéndose por tal la facultad de dotar a un terreno de los
| e s0IVICHOS € infraestructuras fijados en estas Normas para que adquiera la
cortdicién de solar.

retario © ARE B Tt ST G ALt
de e '

b) Al aprovechamiento urbanistico, consistente en la atribucién efectiva al
propietario afectado por una actuacién urbanistica d? 10%0 dakEéc"%
Feins Antarie B ey intensidades susceptibles de apropiacion pn\mdabad" por & on sesion €&
de Olvera: v
t,amw“m d J
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c) A edificar, consistente en la facultad de materializar el aprovechamiento
urbanistico correspondiente.

d) A la edificacion, consistente en la facultad de incorporar al patrimonio la
edificacién ejecutada y concluida con sujecién a la licencia urbanistica
otorgada, siempre que ésta fuera conforme con la ordenacién urbanistica
aplicable.

Art. 16. Deber de Uso, Conservacion y Rehabilitacion.

1.

Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberan destinarlos
efectivamente al uso en cada caso establecido por estas NN.SS., sin perjuicio de
los usos provisionales autorizados al amparo del art. 136 TR.L.R.S.y O.U.

Los propietarios de edificaciones, urbanizaciones, terrenos, carteles e
instalaciones, deberan conservarlas en buen estado de conservacion, seguridad,
salubridad y ornato publico.

Se consideran contenidas en el deber de conservacion regulado por el articulo
245 T.R.LS.:

a) . Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de los
terrenos, urbanizaciones, edificios, carteles e instalaciones de toda clase
en las condiciones particulares que les sean propias en orden a su

Goneninsts oW

~gegUridad, salubridad y ornato publico. En tales trabajos y obras se
m;;lu ran en todo caso las necesarias para asegurar el correcto uso y
fun? onamiento de los servicios y elementos propios de las

Ca -+ v construcciones, y la reposicion habitual de los componentes de tales

elehentos o instalaciones.

Las (%bras que, sin exceder en su coste de ejecucién del cincuenta por
cient (50 %) del valor actual del inmueble repongan las construcciones
e jnstalaciones a sus condiciones preexistentes de seguridad y salubridad,

He Ieparando o consolidando los elementos dafiados que afecten a su

[
=

A estz&bihdad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones basicas de uso,

¢ igualmente aquellas que tengan por objeto dotar el inmueble de las

8

3.

condlcwnes minimas de seguridad, y ornato definidas en las presentes

L ey A . .. g . . .
En tanto la urbanizacién no sea recibida provisionalmente por el Ayuntamiento

su conservacion, mantenimiento y puesta en funcionamiento de las instalaciones
y servicios sera de cuenta y con cargo a la entidad promotora de aquélla.

[)f‘ig,

i ici ini iqgi Sxeno. Ayun-
Se entienden por condiciones minimas exigibles al o cbPhumigadEER >
ellos: P ? P}’QF}!%@H;Q) a, 6 su:wn colebradael

0 '5 (74 de/’.?
gTﬁﬁ& EMERAL,
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a) En urbanizaciones:

- El mantenimiento de las acometidas a las redes de servicio en correcto
estado de funcionamiento.

- La conservacion de calzadas, aceras, distribucion de servicios,
plantaciones, mobiliario urbano y restantes elementos que configuren la
urbanizacién, cuando el deber de conservacion recaiga sobre los
propietarios, segtn lo determine el planeamiento.

b) En edificaciones:

- Las edificaciones deberdn mantenerse en sus cerramientos y cubiertas
estancas al paso del agua y mantener en buen estado los elementos de
proteccién contra cauces.

Los elementos de estructura deberan conservarse de modo garanticen el
cumplimiento de su misién resistente, defendiéndolos de los efectos de la
corrosién y agentes agresores, asi como de las filtraciones que pueden
lesionar las cimentaciones. Deberan conservarse los materiales de
revestimiento de fachadas, cobertura y cerramiento de modo que no
ofrezcan riesgo a las personas o a los bienes.

- Debera mantener en buen estado las redes de servicio, instalaciones
sanitarias, condiciones de ventilacién e iluminacién, de modo que se
garantice su aptitud para el uso a que estén destinadas asi como su
régimen de utilizacién. Mantendran tanto el edificio como sus espacios
libres con un grado de limpieza que impida la presencia de insectos,

e e} ALASIEOS, TORdOrEs y animales vagabundos que puedan ser causa de’
RER °in'fe:cic’>n o peligro para las personas. Conservardn en buen

' fuhgionamiento los elementos de reducc;on y control de emisiones de
P E humos y particulas.

i fachadas y medianeras vistas de las construcciones deberan
itenerse adecentadas, mediante limpieza, pintura, reparacion vy
sicion de sus materiales de revestimientos.

JUK 'A I /\&,\ ‘”‘I‘; oy Cﬁéd solar debera estar vallado con las condiciones establemdas en el Art.

150 de estas Normas protegiéndose los pozos y-elementos que puedan

TR, ’Los solares deberan estar limpios, sin escombros, material de des de?tﬂ:«:_tme Agun-

) hado por el Pleno
basuras o desperdicios m?fx:se de gi\re £n Sesien ceiebradael
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4. Las obras que excedan el deber de conservacion podran ser subvencionadas por
el Ayuntamiento, si la Corporacién asi lo decide por razones de utilidad publica,
estética urbana o interés social que aconsejen la conservacion del bien inmueble.
La subvencién al deber de conservacion podra extenderse subsidiariamente a la
Administracion Autébnoma.

5. De conformidad con el articulo 245 T.R.L.S., cuando los propietarios del inmueble
desatiendan sus deberes de conservacion el Ayuntamiento, de oficio o a instancia
de cualquier ciudadano, ordenara la ejecucion de las obras necesarias al objeto
de cumplir las condiciones minimas exigibles.

Al amparo del articulo 246 T.R.L.S., el Ayuntamiento podra ordenar la ejecucién
de las obras de conservacién por motivo de interés estético, en los siguientes
casos:

a) Fachadas y cerramientos de las edificaciones visibles desde la via publica,
ya sea por su mal estado de conservacion, por haberse transformado en
espacio libre el uso de un predio colindante, o por quedar la edificacion
por encima de la altura maxima y resultar medianerias al descubierto.

b) Jardines o espacios libres particulares, visibles desde la via publica o
desde edificios colindantes.

Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si estuvieran contenidas en
el limite del deber de conservacién que le corresponde y se complementaran o
sustituiran econémicamente y con cargo a fondos del Ayuntamiento cuando lo
rebase y redunde en la obtencién de mejoras de interés general.

6. El cumplimiento por parte de los propietarios de inmuebles del deber de
conservacién, se entiende sin perjuicio de las obligaciones y derechos que se
redunden para el arrendatario en cumplimiento de la legislacion sobre
arrendamientos.

Art. 17. Infrgcciones

EREE TS 3

sy fjpan P oag v TryTios

b oneriat J ® 2 . A .., e
S 'L‘a infraccion: porlos propietarios de los deberes generales de conservacién, permitira

al Ayuntap'iightg la;adopcion de las medidas de apremio y sancion que correspondan
‘con arregloa la Leglslacién Local.

Aprobado por el Pleno del Excxpo, Ayun-
en sesion celebradael

tamiento de Otvera
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Art. 18. Estado ruinoso de las edificaciones

Cabra la declaracion de estado ruinoso de la edificacién en los siguientes supuestos:

a) Situacién de ruina fisica irrecuperable, en base a la existencia de dafios que
comprometen las condiciones minimas de seguridad, no reparables técnicamente

por medios

normales, que conllevan la necesidad de sustituir elementos

estructurales en una proporcién mayor del 50 % del total de dichos elementos.

b) Coste de la reparacion de los dafios superior del 50 % del valor actual de
reposicion del inmueble.

La consideracién, supuestos y procedimiento de declaracion de ruina se atendra a lo
establecido en el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Art. 19. Sistemas

Generales y Locales.

1. Son sistemas generales los elementos fundamentales de la estructura general y
organica de la ordenacion del territorio establecidos por estas NN.8S,, dicha

estructura general esta constituida por:
a) Sistema general de comunicaciones.
b) Sistema general de espacios libres.
c) sistema general de equipamiento comunitario, y
d) Aquellas instalaciones y obras cuya implantacién pueda influir de
forma sustancial en el desarrollo del territorio.
2. Son sistemas locales aquellas dotaciones publicas que por ser de interés

solamente para una parte de la poblacién, no forman parte de la estructura
general y organica del territorio.

e £
C\r inr ’)‘f "',p"P!

'descrl

¢ién de los sistemas generales aparecen reflejados en el apartado

s G 4 ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO de la Memoria

< r Justlf" catlva

(TOMO Il) y en los planos num. 1,2,3,4, y 5 de la documentacién

Aprobado por el Pleng del Exemo. Ayun-
tamiento de Olvem en bemon celebrada el
dia 79 de oSto de7,9¢7
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TITULO lll. DESARROLLO Y EJECUCION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS 1

CAPITULO 1. DESARROLLO DE LAS NORMAS SUB?'D\AB AS,
! ®

Art. 20. Desarrollo. e R
1. El desarrollo de las Normas corresponde al Ayuntamieri’;td‘?l‘éﬂ‘ .A_'\ icular
perjuicio de la participacién, y de la cooperacién de los 6fganos dpmpetentes de
la Administracién Autonémica y Central.

. . iy Pirategioy a3l Dealin

2. Los particulares podran formular o colaborar en la formulaciéni dél plangamiento

preciso para el desarrollo de estas Normas Subsidiarias, en los términos
previstos en la legislacién urbanistica.

Art. 21. Instrumentos de desarrollo.

Las Normas Subsidiarias se desarrollaran mediante los siguientes instrumentos:

- Planes Parciales que desarrollen los sectores del Suelo Apto para Urbanizar.
Que desarrollaran el SAU considerado en estas NNSS con los fines y contenido
que les otorga el art.83 y concordantes del TRLRSOU y el 43 y ss. del RPU.

- Planes Especiales, que podran formularse en cualquier clase de suelo.

- Estudios de Detalle, que podréan desarrollar las Normas en suelo urbano, con los
fines que les otorga el art. 91 T.R.L.R.S.

Art. 22. Planes Especiales.

Se podran redactar los Planes Especiales que resulten necesarios con el objeto y

determinaciones previstos en los art. 84 al 90 T.R.L.R.S.

Art. 23. Estudios de Detalle.

Se formularan Estudios de Detalle cuando fuere preciso completar, o en su caso,
adaptar las determinaciones establecidas en las Normas para el suelo urbano.

El contenido documental de los Estudios de Detalle sera el contemplado por los arts. 91
T.R.L.R.S.y 66 del R.P.U. la memoria debera detallar que no se alteran las condiciones
de ordenacién previstas en el planeamiento sarrolla, que no abre nuevo viario

hi provoca mayores aprovechamientos @’é& s en Ia@"ﬁ&fiﬁasmaé’f’dmméela)xcmo Ayun-
tamiento de Olvery, ¢

dia 77 de

S e de7 %94
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inexistencia de perjuicios sobre las fincas colindantes. Incorporaran cuadro de
caracteristicas en que se recoja el niimero de viviendas o locales, la superficie edificable,
ocupacion del suelo, fondos edificables y alturas maximas resultantes de la ordenacion
propuesta. Los planos deberan reflejar el parcelario, y si el Estudio de Detalle contempla
la ordenacién de voliimenes debera incluir los perfiles de la edificacién, con inclusién
de la existente en areas colindantes.

CAPITULO 2. GESTION Y EJECUCION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Art. 24. Ejecucion.

La Ejecucion de las Normas se desarrollara por los procedimientos establecidos en la
legislacion urbanistica aplicable, que garantizaran la distribucién equitativa de los
beneficios y cargas entre los afectados, asi como el cumplimiento de los deberes de
cesion de los terrenos destinados a dotaciones publicas y la de aquellos en los que se
localice, el aprovechamiento correspondiente a la Administracion, al igual que el
costeamiento y, en su caso, la ejecucion de la urbanizacién.

Art. 25. Competencia.

La ejecucion de las Normas corresponde al Ayuntamiento, sin perjuicio de la
participacion de los particulares en dicha ejecucién en los terminos EstaBIscicios en Ja.
legislacion aplicable. L e

RRRL TR I

Art. 26. Presupuesto de Ejecucion. S

La ejecucion de las Normas requiere la aprobacion del mstru?n,e_ntg de planeamiento. .
mas detallado exigible segun la clase de suelo de que se trate| conforrme al art. 1424

TRLRS. o

Art. 27. Tipos de Actuaciones.

AR
WHO0T

Para la ejecucion de las Normas Subsidiarias se distinguen los sig
actuaciones:

uidftes ‘tipos

_—

Fa;

S Aoy Fesi
b) Actuaciones sistematicas, mediante unidades de ejecucion.

a) Actuaciones asistematicas en suelo urbano.

[y /"4" (:5:3 P

c) Actuaciones para la obtencién de terrenos destinados a sistemas generales
adscritos, o en suelo urbano y a dotaciones.legales incluidas an ésfereexeluidasExcmo. Ayun-
de las Unidades de Ejecucion. 5’5'4, tamiento de Oiver?, en sesion celebradael

“\dia /7 de 750 de,999
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Art. 28. Actuaciones Asistematicas.

Se entiende por actuaciones asistematicas, aquellas que se lleven a cabo en suelo
urbano y no se actie a través de Unidades de Ejecucién. En tales supuestos el
aprovechamiento susceptible de apropiacion sera el 100 % del permitido por el
planeamiento.

Art. 29. Actuaciones Sistematicas.

Se consideran actuaciones sistematicas, la ejecucion del planeamiento
urbanistico mediante Unidades de Ejecucién, las cuales se delimitaran de forma
que permitan el cumplimiento conjunto de los deberes de cesién, equidistribucion
y urbanizacion de la totalidad de su superficie.

Las Norma Subsidiarias delimitan en suelo urbano Unidades de Ejecucién que
incluyen en su ambito una superficie de terrenos, susceptible de cumplir los
requisitos establecidos en el art. 144 T.R.LR.S. y O.U., atendiendo a las
caracteristicas de la ordenacién prevista.

La delimitacién de Unidades de Ejecucion no contenidas en estas Normas o la
modificacion de las ya delimitadas, se llevara a cabo con arreglo a lo previsto en
los arts. 146 T.R.L.R.S.yO.U.y 38 R.G.U.

El aprovechamiento urbanistico apropiable por el conjunto de propietarios
incluidos en una Unidad de Ejecucion seré el resultado de referir a su superficie
el porcentaje minimo que permita la legislacion vigente del aprovechamiento
medio resultante en la Unidad de Ejecucién respectiva.

Cuando la actuacién en determinadas unidades de ejecucién no sea
presumiblemente rentable, por resultar excesivas las cargas en relacion con el
escaso aprovechamiento previsto para las zonas edificables, el Ayuntamiento, en
el marco de lo previsto en la legislacion autonémica, podra autorizar, una
reduccién de la contribucién de los propietarios a las mismas o una
compensacion a cargo de la Administracion, procurando equiparar los costes de

b) Cooperacion.

la. ac:tuac:lor‘ a los de otras analogas que hayan resultado wables

v Las Unldades de Ejecucién se desarrollaran por alguno de los siguientes
- sistemas de actuacion, conforme al art. 148 TR.L.R.S.y O.U..

asﬁ‘o

c) *Ekprapiacion, 5

S CIA
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7. Las Normas Subsidiarias determinan el sistema de actuacién para cada unidad,
no obstante el sistema podra ser sustituido por otro, si el Ayuntamiento lo juzga
necesario para la mejor gestion de la Unidad y conforme al procedimiento
legalmente previsto.

Art. 30. Sistema de Compensacion.

1. El sistema de compensacion tiene por objeto la gestién y ejecucién de la
urbanizacién de una Unidad de Ejecucion por los mismos propietarios del suelo
comprendido en su perimetro, con solidaridad de beneficios y cargas, a cuyo
efecto deberan constituirse en Junta de Compensacién, y formular los
correspondientes proyectos de Estatutos y Bases de actuacion de la misma, fodo
ello conforme al TR.LR.S.yO.U.yR.G.U.

2. Aprobados los Estatutos y Bases de actuacién, y con sujecion a lo establecido en
dichas Bases, la Junta formulara el correspondiente Proyecto de Compensacion,
de acuerdo con la legislacion urbanistica.

3. El proyecto de urbanizacién que haya de redactarse para la ejecucion de las
obras se hara por encargo del Ayuntamiento o de la Junta de Compensacién,
correspondiendo el pago del proyecto, en todo caso, a dicha Junta.

4, La disolucién de la Junta de Compensacién se efectuara una vez que se haya
producido la recepcion definitiva de las obras, instalaciones, dotaciones y
cesiones obligatorias, y se hayan cumplido todas las obligaciones inherentes a
la Junta.

Art. 31. ‘§i§.téniié§‘ de Cooperacion.
1. Enel S|stema de cooperacion, los propietarios de la Unidad de Ejecucién, aportan
el suelo de cesién obligatoria y la Administracion ejecuta las obras de
} urbanizacién con cargo a los mismos, de acuerdo con la legislacién urbanistica.
R
2, La aplicacién del sistema de cooperacion exige la reparcelacién de los terrenos
comprendidos en la Unidad de Ejecucién, salvo que ésta sea innecesaria por
) resultar suficientemente equitativa la distribucion de los beneficios y cargas,
confé?me lart. 73 R.G.U.
El Dm\mr‘f de reparcelacion contendréa la documentac:lon y determinaciones
en los arts 82,83 y 84 del R.G.U. y se tramitara conforme al

y y‘\‘ u‘\)
La redacciéon del proyecto de urbanizacion y la ejecucién de las obras de
urbanizacién coorresponde al Ayuntamiento. Con el fin de ejecutar las obras de

. urbanlzaclon el Ayuntamiento podra crear una sociedad u anbza ora qqugﬁgltwmxmo Ayun-
e Avtoris FAZ empresa mixta con los propietarios de terrenos mteﬁ"enm c %{p ad den celebradael

Ejecucion correspondiente. de/499
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5. Podran constituirse asociaciones administrativas de propietarios, bien a iniciativa
de estos o del propio Ayuntamiento, con Ia finalidad de colaborar en la ejecucion
de las obras de urbanizacion.

Art. 32. Sistema de Expropiacion.

1. En el sistema de expropiacion, la Administracién adquiere el suelo y los bienes
comprendidos en la Unidad de Ejecucion y a los fines de la urbanizacién y
edificacion previstos en el planeamiento, la Administracién podra utilizar las
formas de gestién que permita la legislacion de régimen local.

2. La expropiacién forzosa, como sistema para la ejecucion del planeamiento, se
llevara a cabo conforme a lo establecido en los arts. 171 y ss. del TR.L.R.S.y
O.U. y preceptos concordantes del R.G.U.

Art. 33. Obtencion de terrenos dotacionales.

1. Los terrenos destinados a sistemas generales adscritos al suelo no urbanizable,
o en suelo urbano y las dotaciones locales incluidas en éste y excluidas de las
Unidades de Ejecucion, se obtendran por expropiacién, en los términos previstos
en la legislacién urbanistica.

La cualificacion de la superficie a expropiar vendré dada en base a la indicada en
la memoria justificativa y a la delimitacion sefialada en planos con la
permisibilidad de una medicién real sobre el terreno. o - R

2. Los terrenos afectos a dotaciones publicas de caracter . local mclundos en
Umdades de Ejecucion, son de cesién obligatoria y gratwta

La cesién se producira, por ministerio de la Ley, con la aprobacnon definitiva de

los instrumentos redistributivos de cargas y beneficios. : .
F

:i\f.o &7 —,\
v 1594

YA

Art. 34. Parcelaciones Urbanisticas.
Ty

1. Se considerard parcelamon urbanistica la division sim
nutcleo de poblacion.
Quedan expresamente prohibidas las parcelaciones usbz
urbanizable.
i 3/71( Y] Intd i r-;r,,_rl
2. A los efectos anteriores, seran indivisibles:

Aprobado por el Pleno del Excmo. Ayun-
a) Las parcelas determmadas como mlmmas %nmNNlﬁ& @ finside celebrada el

dia /? de 050

El ETARIO GENERAL,
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b) Las parcelas cuyas dimensiones sean iguales o menores a las
determinadas como minimas en estas NN.SS., salvo si los lotes
resultantes se adquieren simultineamente por los propietarios de terrenos
colindantes, con el fin de agruparlos y formar una nueva finca.

c) Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble de la
superficie determinada como minima en estas NN.SS., salvo que el
exceso sobre dicho minimo pueda segregarse con el fin indicado en el
apartado anterior.

d) Las parcelas edificables con arreglo a una determinada relacion entre
superficie de suelo y superficie construible, cuando se edificara la
correspondiente a toda la superficie de suelo, o, en el supuesto de que se
edificare la correspondiente a sélo una parte de ella, la restante, si fuera
inferior a la parcela minima, con las salvedades indicadas en el apartado
anterior.

No se podra efectuar ninguna parcelacién urbanistica sin que previamente haya
sido aprobado el planeamiento urbanistico exigible segtn la clase de suelo de
que se tfrate.

Toda parcelacion urbanistica quedara sujeta a licencia o a la aprobacién del
proyecto de compensacion o reparcelacion que le contenga.

En ningln caso se consideraran solares ni se permitira edificar en ellos, los lotes
resultantes de una parcelacion efectuada con infraccién de este precepto.

En el conjunto Historico Artistico se respetara la trama histérica eXIstente
ewtandose alteraciones del parcelario preexistente.

AR TR N“_E. !

Aprobado por el Pleno del Exemeo, Ayun-
swtamients de Olvera, en sesi6n celebrada el
Ne /4 63/4 oSt de 7994
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CAPITULO 3. NORMAS DE URBANIZACION

Art. 35. Ambito de aplicacién

1.

Las normas de urbanizacién contenidas en este capitulo, serén de aplicacién en
todos los proyectos de ejecucion material que tengan por objeto alguno de los
tipos de obra que se regulan en posteriores articulos.

Son proyectos de ejecucién material:

a) Los proyectos de urbanizacién que definan la ejecucion de estas Normas,
Planes Especiales y de los Estudios de Detalle que las desarrollen,
conforme a lo dispuesto en el T.R.L.S. y en los articulos 67 y 68 del
Reglamento de planeamiento.

b) Los proyectos de obras ordinarias, conforme a lo dispuesto en la
Disposiciones Reguladoras del Régimen Local, y sin que estén sujetos al
procedimiento establecido en el T.R.L.S.

c) Los proyectos de obras, definidos en la legislacion de caracter estatal,
autondmica o local, bien tengan caracter sectorial, bien se redacten como
instrumento de ejecucion de estas Normas.

Art. 36. Relacidn con el planeamiento

1.

'
i
.
|
{

JUNTA

En ningln caso, los Proyectos de ejecucién material podran contener
determinaciones sobre ordenacién y régimen del suelo o de la edificacion.

Los proféctos de ejecucion material no podran modificar en ningtn caso las
prevusxon s de las Normas Subsidiarias, sin perjuicio de las adaptaciones de
detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo para ejecucion
‘material dg obras.

Gudndo | ejecucion de las obras o las adaptaciones de detalle a que se han
hecho refarencia supongan alteracién de las determinaciones sobre ordenacion
. orégimenidel suelo y edificacién sobre los predios afectados, debera tramitarse

C XY previa. © S imultaneamente la correspondiente modificacién del planeamiento

' _'coﬁg§ ondiente.
WCIA

Aprobado por el Pleno del Exemo. Ayun-

ANDAY
tamientu de Olvers, on ses1on celebradg el

>

Feio. Angoesio s et
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ORDENANZAS

Art. 37. Contenido de los Proyectos de ejecucion material
1. Los proyectos de ejecuciéon material deberéan detallar y programar las obras segtn
' el grado de urbanizacién requerido, y con la precision necesaria para que puedan
ser ejecutadas por téchico competente distinto del autor del proyecto.

Para que un terreno adquiera la condicion de solar y pueda ser edificado, debera
tener el grado minimo de urbanizacién previsto en la Ley del Suelo y en
consecuencia contar con: encintado de aceras, pavimentacion de calzada,
abastecimiento de aguas, evacuaciones de residuales, suministro de energia
eléctrica y alumbrado puablico.

Los proyectos deberan resolver las conexiones con los sistemas y servicios
urbanisticos de caracter general, y acreditar técnica y administrativamente que
tienen la funcionalidad y capacidad suficiente para atenderlos.

Las obras a incluir en los proyectos de urbanizacion y de obra menor que
deberan ser desarrolladas en los documentos respectivos seran las siguientes:

e vl V“'IE:‘XC
A0
Pav

avaciones y movimientos de tierras.

Ca e
[
B Y

i
R

mentacién de calzadas, aparcamientos en la via publica, acerado,
0 para uso no motorizado y espacios libres.

ra incendios.

s e instalaciones de saneamiento para evacuacién de aguas pluviales
ANDAL

“IA
mistmmnamrsnnand

JUNTA D

Redes e instalaciones de energia eléctrica y alumbrado publico.

(8813

~Jardineria y mobiliario en espacios libres.

/l - =
Sefializaciones y marcas.
o, Antoriin itz Pelaes

Red telefénica y aquellas otras que se estimen necesarias.

Art. 38. Documentacion de los proyectos de urbanizacion.
1. Los proyectos de urbanizacién estaran constituidos por los documentos
sefialados en el articulo 69 del Reglamento de Planeamiento, con el detalle y
complementos que requiera la completa definicion ejecutiva de las otf as . Ayun-

- . P - . - pd mgsp _.Kmlo- .,
comprendidas. En todo caso, se recomienda con caracgg{nladjeaww’a &Mas, [0s \ebradael
documentos siguientes: tamiento de Olver;

] gesion o8
O 41997

64
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a) Copia oficial diligenciada de los documentos de la aprobacion definitiva de
las Normas, Plan Parcial, Plan Especial o Estudio de Detalle, en el que se
basa el Proyecto que se pretende ejecutar.

b) Plano o escala conveniente, y debidamente acotado en el que se fijen los
limites del area afectada por la ejecucién que se proyecta. En este plano
se reflejaran también la situacién de las obras proyectadas, los servicios
de caracter general y los enlaces previstos y la localizacién de las
superficies publicas y privadas, asi como las sujetas a servidumbres. La
escala minima sera 1: 500.

c) Memoria resumen de las caracteristicas del conjunto, de los proyectos
parciales, de la relacion con los servicios de caracter general, del
resultado de las adaptaciones de detalle, de las servidumbres a
establecer, efc.

La Memoria debera describir los siguientes conceptos:

- stato actual.
g L
~ ' Solugiones técnicas adoptadas.

Lo -G Critefios para el cumplimiento de los Reglamentos, Normas y Ordenanzas

i . Municipales. {iprobado porel Pleno del Exemo. Ayy

" LA tamiento de Olvera, en sesion celeb-ra;ia :l
L i . . i . ad:

bt - Griterios generales de célculo. dia 7 7 de ISV O
- Griterios g - T e 179

144

, El \C TARID GENERAL.
aliy .. Caracteristicas de las obras.

TI9

=R

Xiébn con servicios generales.

Recrainprim (e 1. 2 it d
ef_Lf'FT‘z)!E() (€4 FTOVHICHS
OO Y

EeG Reajustes con relacién al Planeamidgt&;

S Y IR
G o f

- Revisiéon de precios.

- Coordinacion con el resto de las obras de urbanizacion.
- Anexos de calculo.

- Conformidad con el proyecto y con la conservacién o explotacién por parte
de los organismos o compafiias suministradoras afectadas.

d) Planos de planta y perfiles longitudinales y transversales necesarios, asi
como, los de detalle de cada uno de sus elementos y cuanto sean
necesarios para definir concretamente las obras que sean.

e) Mediciones y presupuestos parciales, cuadros de precios simples y

descompuestos, presupuesto general.
30
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ramacién de las obras y plan de etapas de ejecucién.

d‘ Y
5\ QJE‘;

En los pliegos de condiciones econémico-facultativas habran de fijarse los plazos

y etapas de realizacion de las obras y recoger las condiciones y garantias que el

. Antorin fuByptamiento juzgue necesarias para la perfecta ejecucion de las mismas,

fijandose también que se realizaran a cargo del promotor las pruebas y ensayos
técnicos que se consideren convenientes.

En todo caso, se exigira a los promotores en cualquiera de las formas admitidas
por la legislacion de régimen local una garantia equivalente al 6 % del
presupuesto de las obras proyectadas, ademas del pago de las tasas municipales
correspondientes.

Art. 38. Aprobacion de los proyectos de urbanizacion.

1.

Los proyectos de urbanizacién se tramitaran y aprobaran conforme a las reglas
establecidas en el articulo 117 T.R.L.S. No obstante, tratandose de proyectos
parciales que no tengan por objeto el desarrollo integral de un plan podran seguir
el tramite establecido para las obras municipales ordinarias, segtin precisa el
articulo 67.3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

En el plazo de los tres meses siguientes a la notificacién del acuerdo de
aprobacion definitiva de los proyectos de urbanizacién o de obras de servicios
urbanisticos redactados por iniciativa privada, deber4 el promotor constituir una
garantia del seis por ciento, calculado con arreglo al coste de las obras, segtin el
presupuesto del proyecto.

Sin este requisito no se podra iniciar actividad urbanizadora alguna en el sector,
poligono o unidad de actuacién.

El presupuesto del proyecto podra ser revisado y modificado por los Servicios
Técnicos de la Administracion actuante mediante resolucién motivada. En tales
situaciones, el promotor debera constituir, como garantia complementaria de la
inicialmente constituida, la diferencia entre el importe inicial y el calculado como
consecuencia de la revision.

Transcurrido el plazo de los tres meses sin
garantia correspondiente, la Admlnlstracw

70
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5. Las garantias responderan del cumplimiento de los deberes y obligaciones
impuestas a los promotores y de los compromisos por ellos contraido vy, en su
caso, de las multas que pudieran serles impuestas.

6. Las garantias se cancelaran o devolveran cuando se acredite en el expediente
la formalizacion de las cesiones obligatorias y gratuitas a favor de la
Administracion, asi como la recepcién definitiva de laé‘ obrasde’ Urbam"zg 16
instalacion de dotaciones previstas. : .

Art. 40. Condiciones de trazado de la red viaria.

Bow obg e

1. Se consideran incluidos en el concepto de red viaria Ibs siguientes elementos

a) Viario rodado SR
\p};
h;l""t.: ‘Ef‘r‘w‘\) g

b) Viario de trafico restringido

c) Viario peatonal

d) Aparcamientos publicos.

2. El viario rodado corresponde con aquellas calles que, por élicaudal . dezvehioulos
que soportan o por las caracteristicas de los usos y tipologias que se asientan en
sus margenes, precisan de espacios separados para vehiculos y peatones.

Las NN.SS. reservan este tipo de viario para los nuevos crecimientos, y para
aquellas calles existentes cuya anchura entre alineaciones sea igual o superior
a8m. '

3. El viario de tréafico restringido es en que no se establecen espacios separados
para vehiculos y peatones, sino que ambos comparten un tnico canal de trafico
en el que el peatén tiene preferencia.

Las NN.SS. reservan este tipo de calles para el casco urbano existente, y el viario
secundario en el suelo de Nuevos Desarrollos.

4. El viario peatonal corresponde con los caminos y sendas con prohibicién de
acceso para vehiculos automéviles.
5. Constituyen los aparcamientos publicos aquellos espacios anexos al viario, que

permiten el estacionamiento temporal de vehiculos.

6. El disefio de nuevas vias cuidara de dotar de la mayor continuidad posible a los
traficos peatonales (aceras, cruces, etc.), incorporara elementos dlSﬁﬁp gﬁ&hxmo Ayun-

trafico rodado en accesos a garaje s de apardﬁ?ﬁibﬁiépvua ggr& slgn celebrada el

dia /fde/g%idf%a"

de7%75
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7. La rasante de las vias se adaptara a la topografia del terreno, evitando el
movimiento de tierras. En el viario existente la rasante seré la existente.

8. Caso de apertura de vias en fondo de saco, estas deberan cumplir las siguientes
condiciones:

a) Longitud de traza igual o inferior a 75 m.

b) Remataran en un espacio de maniobra cuya forma y dimensién permite
el giro de vehiculos. Dicho espacio se disefia de modo que permita el giro
de vehiculos con un circulo minimo inscribible en él de 18 m. de didmetro
pavimentado como la calle de acceso, y libre de cualquier obstaculo y que
no podra ser invadido por las zonas de aparcamiento.

Art. 41. Condiciones de viario rodado

Las calles destinadas a viario rodado cumpliran las siguientes condiciones genéricas:

a) Vias de dos sentidos de circulacion: ~—

- Calzada minima (2 carriles), | 550m.

- Acera minima | N 1,25 m.
b)  Vias en un sentido de circulacion:

- Calzada minima (1 carril + 1 banda ge éparcamiento)§ 550 m.

. : i AN 40T ‘ .
A7 MAY 1939
- Acera minima Joara b e i 1,25 m.
[ WS | y gV
.
s . Secretanc 2 IRN

) Condiciones comunes: do Cin

- Pendiente maxima 12 %

- Pendiente minima Sto.: Antonis fs petier 1%

- Bombeo transversal 1 % para firme de hormigén.

2 % para firme de adoquin, morrillo, terrizo o

similar.

Podrian autorizarse excepcionalmente pendientes superiores a la méaxima
admitida, siempre que se instale un pavimento antideslizante.

Analogamente cabré reducir la pendiente minima siempre que se resuelva el

drenaje de la plataforma mediante eqmgfas; jncremeniRavloglonlfiens delefxcmo. Ayun-

sumideros o mediante otros procedj 0S... 7o\ tamiento de Olvera, en sesion celebradael
CONEN dia A7 de sPzosto  der999

Et SECARETARI) GENERAL,.
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Las calles principales mantendran su seccion transversal en las intersecciones,
adaptandose a ella la pendiente de la via de menor rango.

- Aceras: Pendiente transversal minima 2 %
- Arbolado: Se debera disponer arbolado en las aceras del viario principal.
- Pavimentacion: Podréa utilizarse cualquier tipo de firme, excepcién hecha
de los acabados de tipo bituminoso.
Art. 42. Condiciones del viario de trafico restringido
Las calles de trafico restringido cumplirén las siguientes condiciones genéricas:
Ancho de la via El existente 6 6 m. cuando sean de nueva creacién.
Acera Coincidente con el ancho de la calle, sin diferencias fisicas

notables con la calzada, aunque podran distinguirse ambos
espacios con diferente tratamiento de mate,rlalgsw—-w—m—

(‘"; maingg a5 Y Trwnamrtes

Pendiente maxima 18 %

Arbolado Podra disponerse en ensanchamientos de la calzada =
(e mg

Seran de aplicacion las condiciones sobre pawmenmc:on penélente de aceras y

modificacién de las pendientes maximas y minimas establecidas en el articulo 41. ..

Art. 43. Condiciones del viario peatonal i

Las vias peatonales cumpliran las siguientes condiciones:

Anchura minima 4 m.

Pavimentacion Se permite todo tipo de pavimentacion excepto
aglomerado asfaltico y hormigones. Artemin Buis Pelées
Pendiente Minima - 1%
Méaxima 16 %

Escaleras Contaran con un rellano cada 1,40 m. de desnivel
salvado. La contrahuella no superara 17 cm.

La conexién de calles exclusivamente peatonales con calles de traf ico, se realizara
marcandolo mediante un bordillo u ofro elem
vehiculos.
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Art. 44. Condiciones de los aparcamientos publicos
Las plazas de aparcamiento publico cumpliran las siguientes condiciones genéricas:

SN
Piiiw judy

Tamafio de plazas de aparcamiento en linea:
Ancho 220 m.

Longitud 5,00 m.

Tamafio de plazas de aparcamiento en bateria:
Ancho 2,40 m.
Longitud 4,50 m. Edey A e

La dimensién de plazas de aparcamiento se medira siempre al margen de las calles de
acceso. Las plazas de aparcamiento contaran, siempre que sea posible, con arbolado
o elementos de jardineria. El arbolado se dispondra como minimo cada 4 plazas en linea
- o baterfa. Los aparcamienhtos publicos se situaran en el viario principal de un sentido o
enh recintos especialmente destinados.

Art. 45. Condiciones del abastecimiento de agua

1. El consumo diario medio, salvo justificacién en contra, se ajustara a los siguientes
valores de célculo: ‘

Areas residenciales: 250 | /habitante/dia con factor punta 1,7
Areas industriales: 0,5 | /segundo/Ha. con factor punta 2,3
El proyecto debera justificar la disponibilidad de esta dotacion.

2. La red de distribucion se disefiara preferentemente en solucion de malla, y no
sera exigible red de riego independiente siempre que se justifique la existencia
de presi6n suficiente. Los proyectos analizaran y justificaran la localizacion de
valvulas reductoras y grupos hidroneumaticos. Las acometidas a parcelas
dispondran de llaves de paso registrables.

3. Si el suministro se realiza mediante pozos, debera justificarse la potabilidad de
las aguas destinadas a usos no industriales, justificando los niveles de calidad
exigidos en el Real Decreto 1423/1982 de 18 de junio. Se cumpliran las
condiciones establecidas en la Ley de Aguas y las siguientes determinaciones:

Aprobado por el Pleno del Excmo. Ayun-

- Los pozos se sellaran y aislara
X" EXCS dia 77 de g5 # o
- ' El SECHE[TARIO GENERAL,

30
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- No se permitira la inyeccion de productos quimicos o radioactivos en
cualquier punto del acuifero terciario o aluvial subyacente.

- Los pozos abandonados deberan clausurarse para anular posibles vias
de contaminacién.

- El perimetro de protecciéon de cada pozo sera como minimo de 100 m2 por
unidad.

- Los pozos deberan situarse a méas de 100 mt. de emisores de aguas
residuales que circulen por cauces naturales, vertederos controlados o
incontrolados o de cualquier otro foco contaminante.

- Si en un mismo acuifero coexisten varias captaciones, se recomienda
concentrar la captacién en un solo pozo, a fin de racionalizar y controlar
el consumo.

Art. 46. Condiciones del saneamiento

1. Salvo justificacién razonada en contra, la red de alcantarillado para las nuevas
zonas urbanas residenciales e industriales, sera preferentemente con sistema
separativo, debiendo indicarse la capacidad de absorcién del colector a que
vierta. Las aguas verteran siempre a colectores de uso publico, no admitiéndose
las fosas sépticas salvo en construcciones aisladas en el medio rural, con las
mediclas correctoras definidas en el Anexo | (Estudio de Impacto Ambiental).

A ORI e

2. En zonas o edificios industriales debera demostrarse la negésatiedad o-no de ungres

depuracion previa al vertido en los colectores publicos, én' fincion: desiaing
capacidad del sistema de depuracién. Py e

0oy
i

]’“ I “' : .v li-l:../‘: I 53 .
3. El disefio de la red tendra en cuenta los siguientes criterjos:, :

- Velocidad del agua a seccién llena: SR R

*0.5a 2.5 m./sg. ; i(iggq ‘

- Cémaras de descarga con capacidad de: JUNTA |DEN A

190 P
TITHON0 Y

 anioino

o2 Comis

*0.50 m3 en cabecera /83

* 0.30 m3 en alcantarillas ]

*1.00 m3 restantes

- Se preveran pozos de registro visitables en los cambijos de.direcsion-y.de

da 50 metrogpggbng o?)yp M eno del Exemo. Ayun-

tamiento de Olvera, en sesion celebradael

dia 77 de i de/777
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- Los aliviaderos de crecida se dimensionaran para una dilucién de cuatro ____
partes de agua de lluvia y una de aguas negrésm»y se SItuaran tanportes
préximos como sea posible a los cauces naturalesi ©* - A UEPTA }’)

Art. 47. Clasificacion de la red de energia eléctrica : MR
: P la E(;‘;»s;.;)g

A efectos de aplicacion de estas Normas la red de energia eléctrtca se clasmca enﬁ :

- Red de 12 categoria: 380-66 KV. Tension
-Red de 2 66-30 KV. Tensién |
- Red de 32 20-01 KV. Tensién T A

Art. 48. Condiciones de la red de transporte (_z

1. En suelo urbano se evitara el tendido aéreo, realizandose en subferraneo siempre
que estén definidas previamente las alineaciones” y rasantes por el
correspondiente Estudio de Detalle o Plan de Urbanizacion. fan.: fntonis 2 4ay

2. En suelo urbano libre de edificacion como zonas verdes publicas destinadas a
parques y jardines, y de equipamiento deportivo de recreo y expansion, sélo se
permitira el paso de lineas aéreas por trazados en los que su incidencia sobre el
entorno sea minima.

Art. 49. Condiciones de la red de reparto

1. En suelo urbano, las lineas de reparto se instalaran subterraneas, debiendo estar
protegidas entre ellas y separadas adecuadamente para evitar inducciones de
unos cables con otros y acoplamientos entre tensiones, Igualmente se tendra en
cuenta el dotar a los tendidos en zanjas y canalizaciones con elementos de
proteccién y sefializacion, ya que han de cumplir las caracteristicas de ser
accesibles con medios normales en cualquier punto de la red.

2, En suelo no urbanizable la red podra ser aérea, siempre que discurra por pasillos
de proteccion.

3. Las estaciones transformadoras en suelo no urbanizable podran situarse a la
intemperie, debiendo albergarse en los demas casos en construcciones -
estéticamente acordes con el entorno.

Se procurara la integracion de los centros de transformacion en edificios de otro
uso, admitiéndose en disposicion subterranea siempre que cuenten con acceso

desde la via publica, y drenen directamente a la red publigebdé ateamtdriliade. Excmo. Ayun-
tamiento de Olvera, en sesién celebrada el

dia #7 de de7999

El
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Art. 50. Condiciones de la red de distribucion

1.

Art. 51. Condiciones de disefio del alumbrado publico

En suelo urbano,

ORDENANZAS

las lineas de distribucion discurriran preferentemente

subterraneas, debiendo estar protegidas entre ellas y separadas adecuadamente
para evitar se creen inducciones de unos cables con otros y, por averia, se
produzca un acoplamiento indebido entre tensiones. Igualmente se tendré en
cuenta el dotar a los tendidos en zanjas y canalizaciones con elemento de
proteccién y sefializacion, ya que han de cumplir la caracteristica de ser

accesibles con medios normales en cualquier punto de la redw

@

tensién y sus instrucciones complementarias.

ipe

St e

g e s 1 Srapina

En suelo no urbanizable la red de distribucién en baja podra ser aérea. Las lmeas ' -
de distribucién en baja (BT), cumpliran el Reglamento Electrotecmco de baja

1. La iluminacién satisfara los siguientes valores minimos en servici
PARAMETRO TRAFICO RODADO PARA PEAT\Q’NES
Adecuado Exigencias | Exigencias
Conductores Seguridad | Peatones
/ - )
' LA, Artonio Fulz Polia
lluminan- Recomenda- 12 lux 8 lux 5 lux
cia ble 30 lux
Admisible 20
lux
Uniformi- 13 1:3 1:4 16
dad min/med.
Temperatu-
ras de color
correla-
cionada 4000K 4000 K 4000K 40
2. Las instalaciones que satisfagan los parametros establecidos para el trafico

rodado deben realizarse de forma que se logre minimizanebsdeqnios ERHAliZAR0S,
al momento de su puesta en servicig.

media econdmica prevista.

dia 79 de

n masgastos @xpipta '6@) Yelasyid

L/SEC

©
TA'no GENEHAL

7%

0. Ayun.
@iebrada el

de799%
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Ello exigira la utilizacion de equipos de alta calidad: conductores que satisfagan
las normas UNE; soportes adecuadamente protegidos de la corrosién; luminarias
cerradas con sistemas 6pticos que minimicen su envejecimiento; lamparas de
alta eficacia, y larga vida media y reducida depreciacion.

3. En todo caso la situacion de los centros de mando sera tal que ocupen un lugar
secundario en la escena visual urbana y no ocasionen inconvenientes al
ciudadano: ni para transitar, ni por la produccién de ruidos molestos.

4, Las redes de distribucion seran preferentemente subterrdneas. Este tipo de
tendido sera obligatorio en las instalaciones clasificadas como "adecuadas para
conductores” y en aquellas realizadas en zonas con arbolado-o-aceras-de—
anchura inferior a 2 metros, excepto en este tltimo caso é'Uaﬁdo se utilizén'e como- .
soportes brazos murales. PALTRD

—

5. En cualquier caso, las instalaciones satisfaran las eXIger?c:las de los Reglamentos
Electrotécnicos vigentes, asi como aquellas que en Su caso elabore eI

Ayuntamiento. !

B s

Art. 52 Condiciones de disefo de los espacios libres

1. A efectos de su urbanizacién se distinguen tres categol

- Jardines y parques
- Plazas
- Espacios anexos al viario

2. Los parques y jardines son éreas dedicadas al ornato publico,alpaséo;aljuego
de nifios y a actividades deportivas compatibles con el caracter arbolado que
debe primar en su disefio. En ellos podran disponerse elementos de mobiliario,
areas de arena, ldminas de agua, espacios para el juego y deporte informal, y
espacios para juegos al aire libre tales como bolos o petanca, siempre que en su
conjunto no consuman una superficie superior al 40 % de la del jardin o parque.

El 60 % de superficie restante se destinara a ajardinamiento y plantaciones, y en
ella podran instalarse islas estanciales para el reposo y recreo pasivo, en
superficie no superior al 30 % del area de plantacion, En los parques y jardines
s6lo podran edificarse kioscos destinados a la expedicion de comidas y bebidas
bajo concesién municipal, de musica, bibliotecas o instalaciones culturales
publicas, siempre que su planta no rebase una superficie de 15 m2. , tengan una
altura no superior a 3 m. y su disefio se integre en el parque.

3. Las plazas son areas estanciales vinculadas al sistema viario, destinadas
fundamentalmente al descanso y la vida de relacion. En su disefio predominaran
los pavimentos duros tales como terriza, materiales pétreos, adoquinado de

cemento, etc. Deberan arbolarse y on Ja;q,mao pmahﬁ’entauewacmo Ayun-
. -9, en sesién celebradael

de7999
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Los espacios anexos a viarios estan destinados fundamentalmente a servir como
bandas de proteccién ambiental y espacio de reserva para peatones o ciclistas.
Se trataran con elementos de arbolado, y pavimento de arena o empedrados.

La eleccion de los espacios se hara en funcion de las caracteristicas del suelo y
climaticas, considerando la incidencia del arbolado en la forma e imagen del
espacio, la situacion del arbolado respecto a las construcciones, la escala de los
edificios, las especies existentes en la zona, y el mantenimiento de las
plantaciones.

La distancia entre plantaciones variard segun la especie, sin superar los 12
metros. Los troncos se protegeran durante el primer afio de la plantacion.

Si se emplean alcorques, su superficie no sera inferior a 0,36 m2.
El disefio de los espacios libres se hard como mejor convenga a su uso y

caracteristicas, recomendandose no utilizar césped ni especies que requieran un
alto consumo de agua de riego.

Art. 53 Supresion de barreras fisicas

Se procurara la supresién de las barreras fisicas existentes supeditdéndose la
adecuacioén de estas, y las de nueva creacién a la aplicaciéon de los preceptos
contenidos en el Decreto 72/92 de 5 de mayo, sobre las Normas Técnicas para la
Accesibilidad y Eliminacién de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y del Transporte
en Andalucia.

Las rampas de garajes se ubicaran en el interior de cada parcela sin invadir la acera o
. larcalzada oS -alcoTques se disefiaran para que, cumpliendo su funcién, no supongan
~ninguna ,bqrr@ra, f;%nc,a ni peligro.

L : Nl T RG

; ,‘.'55"""""’*1"‘1r=" . . ,
" *a) Eﬁ la zona de ordenanza-del casco histérico y ensanche, sélo se permiten

M,,,)\{
A

i

' 'fA;”t'. §4 Publllgaﬂ bxterior

“La fuamén directa de rétulos, carteles o elementos publicitarios, cumplira las
sxgulentes determinaciones:

anunctos sobre los huecos de fachada de planta baja. Deberan respetar
ln Nw sicion de la fachada, y elegirdn materiales que no perjudiquen la

i g n del edificio. Estaran formados: bien por letras sueltas ancladas
: dlrectamente al paramento, de tamafio, color y composicién acordes con
el resto de la fachada; o bien, rétulos publicitarios de reducido tamafio
incllidos bajo los dinteles de los huecos de planta baja y sin exceder el

tniny Fuiz Pl ncho del hueco. Se permitiran pequefias placas tipo profesional junto a

los accesos de planta baja

"
P

5

e@% anderinebadradieiGhales:! B:émo. Ayun-
@2\ tamiento de Olvera, en sesién celebrada el

“Ndia 47 de S?Zdﬁﬁo
€1 SEQRETARIO GENERAL,

de79 7y
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b) Se prohibe la fijacién de soportes exteriores o bastidores exentos, en
vallas, calles, plazas, cornisas o tejados, jardines publicos o privados e
isletas de trafico. Se exceptuan los anuncios que tengan caracter de
servicio publico o provisional.

C) No se permiten anuncios sobre postes de alumbrado, teléfono, sefiales de
trafico o edificios en ruina. ‘

2. La publicidad que incumpla estas condiciones no podra revisar su licencia de
instalacion, sin que ello cause efectos indemnizatorios.

3. El Ayuntamiento podra delimitar espacios o superficies destinadas a fines
publicitarios.
4. En aplicacién de la legislacién sectorial vigente, se prohibe toda publicidad

exterior en el @mbito del suelo no urbanizable. Exclusivamente se autorizaran los
siguientes tipos de carteles informativos no publicitarios:

a) Carteles rétulos con la denominacién del establecimiento, situados en la
propia parcela o en el edificio, cumpliendo en este caso las condiciones
de los articulos anteriores.

b) Carteles indicadores de las actividades que se desarrollen o vayan a
desarrollarse en un terreno y colocados en el mismo.

c) Carteles informativos relativos a servicios Utiles para el usuario de la

carretera. Estos carteles podran situarse a una distancia no superior a mil
metros del lugar en que se encuentre el servicio-anunciado.

Art. 55. Tendidos aéreos

Salvo lo regulado en otros articulos para los tendidos eléctricos, se prohibe la instalacion
aerea de tendidos, debiendo reformarse los existentes de acuerdo con lo que determina

o

-1 legislacian vigente..

3
‘ )
Sod

i

= PSR

Aprobadoe por el Pleno del Exemo. Ayun-
- tamiento de Olvera, en sezion eelgbradael
da /T de /%ﬂs%o 47,997
| BEC
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TITULOIV. INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN LA EDIFICACION Y USO DEL

SUELO Y DISCIPLINA URBANISTICA.

Art. 56. Intervencion municipal.

1. La competencia municipal en materia de intervencién en la edificacién y uso del
suelo tiene por objeto comprobar la conformidad de las distintas actuaciones a la
legislaciéon y al planeamiento aplicable, asi como restablecer en su caso la
ordenacion infringida, e imponer, si procede, las sanciones que correspondan por
la comision de infracciones urbanisticas.

2. La intervencién municipal del uso del suelo y edificacién se ejerce mediante las
siguientes técnicas de control:

a)
b)
c)
d)

e)

CAPITULO 1. LICENCIAS.

SECCION PRIMERA. LICENCIAS URBANISTICAS.

Art. 87. Actos sujetos a licencia urbanistica.

1. Estan sujetos a previa licencia municipal, sin perjuicio de}las au orizaciones qué_' "
fueren procedentes con arreglo a la legislacién especifica aplicable, AC’YS& s;jg!.-il,ie,n,téesi'
S T PUATT 23

actos:

l. Actos de ejecucion de obras:

Licencias.
Ordenes de ejecucion.
Inspeccion urbanistica.

Proteccion de la legalidad urbanistica.

Aprobado por el Pleno del Excmo. Ayun-
tamiento de Olvera, en sesidn celebradael

dia 7 d;%" e Y
’ { s%gm O GENERAL,

Infracciones urbanisticas.

a) licencias de obras de nueva planta:

1.

Obras de construccion de edificaciones de todas clases, de nueva
planta.

42
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2. Obras de construccién de instalaciones particulares y de servicios
ptblicos, de todas las clases, de nueva planta.

3. Obras de construccion de instalaciones subterraneas dedicadas a
aparcamientos, actividades industriales, mercantiles o
profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a que se
destine el subsuelo.

b) licencias de obras de ampliacién:

4. Obras de ampliacion de edificaciones, de todas clases, existentes.
5. Obras de ampliacién de instalaciones, de todas clases, existentes.

¢) licencias de obras de Modificacién o Reforma:

6. Obras de modificacion o reforma que afecten a la estructura de los
edificios o instalaciones, de todas clases, existentes.

7. Obras de modificacion del aspecto exterior de las edificaciones o
instalaciones, de todas clases, existentes.

8. Obras de modificacion de la disposicién interior de edificios,
cualquiera que sea su uso.

s:de obras de reparacion y conservacion:
5

" Obras de reparacion y conservacién que tengan por objeto
mantener el edificio o instalacion en correctas condiciones de
salubridad u ornato.

i

; , Obras de reparacién y conservacién que tengan por objeto el
b e * 1 afianzamiento, refuerzo o sustitucién de elementos estructurales.

.
I8 -lN L - e,
P \\ e) Iice las de obras de demolicién:
3 A r’

oy
o

JunT A 1A
11 ~- Obras de demolicién total o parcial de edificaciones, salvo en casos

xdeclarados de ruina inminente.
~gl:

Seeretario de |a
de Ordenss

12. Obras de demohmon total o parcial de instalaciones, de todas
clases.

o 4niunic F).licencias de obras de movimientos de tierras:

13.  Obras de movimientos de tierra tales como desmontes, replanacién,
excavacién y terraplenado, salvo que tales ag % estén d tallados
Y programados como obras ctenodls! Exemo. Ayun.

(ﬁ /'1 en %”seozon celebrada g]
1 $EAE

o
TARY GENERAL,deZq??
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g) licencias de obras de apertura de caminos:

14.  Qbras de apertura de vias, caminos y accesos rodados.

h) licencias de obras de cerramiento:

15.  Obras de cerramiento de solares y cercado de terrenos.

i) licencias de obras de colocacion de carteles:

16.  Obras de colocacién de carteles de propaganda visible desde la via
publica.

Il. Actos de uso de los edificios e instalaciones:

a) licencias de primera utilizacién u ocupacion:

17. Primera utilizacién u ocupacién de las edificaciones e instalaciones __

de todas clases, fruto de obras maydres. dem, eva: planta‘, 2
ampliacién, modificaciones o reforma. : co

b) licencias de uso del Vuelo: B _,;‘Y'

18. Uso del Vuelo sobre las edificaciones e nstalamones d todas
clases. ;

c) licencias de modificacién de uso: Tl hf?ﬂ 9 ?ﬁﬁ
. I L it 3

19.  Modificacion del uso de las edificaciones € mstala” ones, detodas
clases.

lil. Actos de uso del suelo v subsuelo:

a) licencias de parcelacion:

20.  Parcelaciones urbanisticas, salvo que se contengan en proyecto de
compensacion o reparcelacioén aprobado.

Aprobado por el Pleno del Exemo. Ayun-
tamiento de Olvera_en sesion celebrada el
b) licencias para otros actos de uso: n 77 de 2S/0 de 1599
El BECRALAARICIGENERAL,

24.  Captaciones de agua.

25. Tala de arboles.

26. Actividades extractivas.
44
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27. Vertedero y dep6sito de residuos o desechos.

2. La sujecién a licencia urbanistica rige sin excepciéon para las personas y
entidades privadas y para las Administraciones publicas no municipales, aun
cuando las actuaciones afecten a terrenos de dominio ptblico o se aplique el
tramite especial previsto en el art. 244 T.R.L.R.S.y O.U.

Art. 58. Tipos de obras.

1. A los efectos del articulo anterior, y en relacién con los actos de ejecucién de
obras, sujetos a licencia urbanistica, se concepttan los diferentes tipos de obras
en los siguientes términos:

A Obras de Nueva Planta: aquellas que contemplan la nueva construccién
de edificios o instalaciones, bien sobre suelo vacante, bien mediante
sustitucién de edificaciéon o instalacion existente.

B. Obras de Ampliacion: aquellas que amplian la superficie edificada
existente, bien por el incremento de plantas, bien por la hueva ocupacion
de parcela.

C. Obras de Modificacién o Reforma: aquellas cuya finalidad es el cambio o
transformacién de edificaciones o instalaciones existentes, que puede
T o P e . atectar al aspecto exterior, disposicién interior o bien a los elementos

o -estructurales de aquellas.

mo . i+ D, Qbras de Reparacién y conservacion: aquellas cuya finalidad es mantener
o o o ‘eliedificio en correctas condiciones de estabilidad, salubridad y ornato, asi
J3E . comoel afianzamiento, refuerzo o sustitucién de elementos estructurales.

o Bl Obras de Demolicién: aquellas que contemplan la desaparicion total o
ool pa cial de edificaciones o instalaciones existentes.
ﬁ’ L a9
A 2. n relac\| n con los actos de uso de los edificios e mstalamones estara sujeta a
- hcenc:la de primera u ocupacion la primera utilizacion de las edificaciones fruto
de obras de nueva planta y reforma total, y la de aquellos locales resultantes de

\.._

o _}Art 5? Prgc/edlmlento.
El procedimiento para el otorgamiento de las licencias urbanisticas se ajustara a lo
establecido en el art. 9 del Reglamento de Serv:mos de las Cof’ﬁ:’&‘% jonesd Bbalesyidicno, Ayup.
como los arts. 1 al 9 del Reglamento de Discj bams;ﬂgﬁen 0 de Olvesa, en sopion celebrada o)

ia /9 de 7
Ef SE;&TAH‘OGENERAL(’(Z ?/

.

o
v
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Art. 60. Solicitud de licencia urbanistica.

1. Las solicitudes de licencias urbanisticas se formularan, en su caso, en el impreso
oficial correspondiente, dirigidas a la Alcaldia y suscritas por el interesado, o por
la persona que legalmente le represente.

2. Las solicitudes de licencias urbanisticas habran de acompafiarse de la
documentacion relacionada en estas Normas en atencién al acto objeto de la
licencia.

Art. 61. Documentacion respecto de las licencias relativas a actos de ejecucién
de obras.

1. Respecto a las licencias relativas a actos de ejecucién de obras, se exigira la
siguiente documentacion:

Gomerie o D ng s fryianglog
S UAGSE §:e';i‘r,?t!a de una Obra Mayor:
SRR E o0 A L . o
7 w1 . ay.| Proyecto Técnico suscrito por el Técnico que sea competente en

relacién con el objeto y caracteristica de lo proyectado y visado por
; el Colegio Oficial correspondiente. Debera recogerse en dicho
| Proyecto los requisitos formales que sean exigibles conforme a la
Legislacion Sectorial que le sea de aplicacién.

Para actuaciones en suelo no urbanizable se debera presentar Nota

oA b simple del Registro de la Propiedad acreditativa de las

caracteristicas de la finca.

de una Obra Menor:

Plano de situacién.

B Ao Fuiz RFoldes : :
o HETEEB)  Croquis acotado de la obra que se pretende realizar,
suficientemente descriptivo de la misma.
c) Relacién de materiales de acabado y descripcién de la obra.

d) Presupuesto de la obra.
La documentacion debera ir firmada por el Contratista o el interesado.

2. A los efectos anteriores se diferenciara entre obras Mayores y obras Menores, en

atencién a los siguientes criterios: Aprobado por el Pleno del Exemo, Ayun-

tamiento de Olvera, en 228 celebrada el

. 7X=4 de7.
 dia /7 d?é }jﬁ;u ) GENERAL,
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a) Obra Mayor, son las de nueva planta y ampliacién en cualquier caso y las
de modificacién o reforma, reparacion, y conservacion que afecten a la
estructura, o al aspecto exterior del edificio o la demolicién, movimientos
de tierras y aperturas de camino. También se consideraran, las
englobadas en obra menor que por su magnitud y complejidad necesitan
la presencia de un técnico y las que asi se consideren por tener P.E.M.
elevado.

b) Obra Menor, son las de pequefia entidad que tengan por objeto la
realizacién de meodificaciones, reformas, operaciones de reparacion,
conservacién o demoliciones que no afecten a la estructura, fachadas o
cubierta del edificio v, en fin, todas las no englobadas en el concepto de
Obra Mayor.

3. Las licencias para la ejecucién de obras podra concederse sobre la base de un
Proyecto Basico, pero en tales casos, su eficacia quedara suspendida y
condicionada a la posterior obtencién del correspondiente permiso de inicio de
obras, una vez presentado y aprobado el Proyecto de Ejecucion completo.

El plazo de validez de las licencias con eficacia diferida sera de seis meses,
caducando a todos los efectos si en dicho término no se solicita en debida forma
el correspondiente permiso de inicio de obras. La Alcaldia podra acordar la
reduccién del plazo indicado o suspender provisionalmente la concesién de
licencias de eficacia diferida, ya sea con alcance general o circunscrito a sectores
determinados, cuando lo aconsejen las previsiones de modificacién o desarrollo
del planeamiento.

Cﬂf"s‘i,’jl‘ ; . .v ' : f‘ 5o S3IArLes 7
[ TArt. 62, DOElR
R , ‘-edlﬁmos f
Too o s sl

I [%raila co cesion de Ilcencras de primera utlllzamon u ocupaclon se reqwere la

ntacion respecto de las licencias relativas a actos de uso de los
instalaciones.

i caractgqﬁmas de las obras, instalaciones o actividades de que se trate.

”Celgtif' cacién final de obras cuando la naturaleza de la actuacion hubiere

requierido proyecto de obras.
ALUCIA

—Licencias, permisos o supervision de las instalaciones a cargo de otras
~+Administraciones Pablicas competentes por razén de uso o actividad que
se trate.

/

c) Ofras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa de

“*gervidumbres legales, concesiones admin (Ftr%a 83,0 178818085 cH8. Ayun-
proteccmn aplicables a los edificigs-a.activi ene(z)s dg"ﬁ'\) 99, NQ, congiageirada el
previamente. : I s Sto del999
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d) Documentacién de las compafilas suministradoras de agua, gas,
electricidad y telefonia, acreditativa de la conformidad de las acometidas
y redes respectivas.

e) Terminacién y recepcioén provisional de las obras de urbanizacion que se
hubiesen acometido simultaneamente con la edificacion.

Para la concesién de licencias de modificacion de uso se requiere acreditar los
siguientes extremos, segln las caracteristicas de las obras, instalaciones o
actividades de que se trate:

a) Certificacion expedida por facultativo competente acreditativa de que el
edificio es apto para el nuevo uso.

b) Licencias, permisos o supervision de las instalaciones a cargo de otras

"'j"’”;gministraciones Publicas competentes por razén de uso o actividad que

.-, S€ Trate.

Lo e) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa de

senvidumbres legales, concesiones administrativas o regimenes de
133 ‘proteccion aplicables a los edificios o actividades cuando no contasen

" _.previamente.
"?:E A
Dopumentacion de las compafiias suministradoras de agua, gas,

] electricidad y telefonia, acreditativa de la conformidad de las acometidas

iodeberan cumplirse ademas las prescripciones establecidas para la clase
de obras de que se trate.

o AcArt 687 Pt Documentacién respecto de las licencias relativas a actos de uso de

suelo y subsuelo.

Respecto a las licencias de parcelacién, se presentara la siguiente
documentacion:

a) Plano de situacién y parcelario en cartografia oficial.

b) Delimitacién de las fincas iniciales y finales con error menor del 2,5 % y
a escala minima de 1:1000

c) Descripcion de linderos, accidentes, topografia, superficies y demas

caracteristicas de las fincas iniciales y resultantes.
Aprobado por el Pleno del Exem

d) Fotocopia certificada

identifiquen las fincag/ifigi dia 7’7 de
Ly
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ntos tataettalés Vg iﬁ?ﬁ}@%ﬁ%‘ebmda el
PIST 0



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA ORDENANZAS
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Art. 64. Tira de cuerdas

Cualquier persona podra solicitar se le sefialen las alineaciones y rasantes oficiales de
un solar.

El sefialamiento de alineaciones y rasantes se efectuara el dia y hora previamente
seflalados y notificado por la Alcaldia. Asistiran el técnico municipal encargado de
realizarlo, el solicitante y el técnico por él designado.

El técnico municipal procedera a marcar el terreno, mediante clavos o estacas, las
alineaciones y rasantes refiriendo sus puntos caracteristicos a otros fijos del terreno, de
modo que queden suficientemente determinadas y materializadas.

La rasante se dara indicando la cota exacta de la rasante en el eje de fachada,
expresada en metros y centimetros, al bordillo de la acera, al eje de la calzada o a
cualquier otro punto que se considere adecuado.

El sefialamiento de alineaciones y rasantes se hara constar en el Acta que se levante y
en el croquis o plano que se le adjunte, firmando ambos documentos el técnico
municipal y el representante del solicitante, el cual recibira copia de los mismos.

Art. 65. Derribos

1. Los derribos se efectuaran reduciendo al minimo las molestias a transetntes y
vecinos, a cuyo efecto podré establecerse mediante ordenanza un horario
especifico.

2. La direccién facultativa, el propietario, el contratista o el personal a sus 6rdenes,
segun. el caso, seran responsables de los dafios que se originen por la falta de

Congziars 7 6 -»precauolo )

PE L LR

PR ,43; . xEn cualqu er clase de obra se prohibe arrojar los escombros directamente a la via
AT * publica, alpatios comunes o propios, o a espacios préximos a fincas colindantes

desd%lo lto, asi como emplear canales y toldos en las fachadas.

-,4_; Se necesr ara licencia municipal especial para proceder al derribo mediante
tlrones dé fractor con buldozers o mediante péndulo, asi como para la utilizacion
de gtéqquIer clase de explosivos. :

taran en vehiculos convenientemente dispuestos para evitar el

des prendlmlento de escombros y polvo en el trayecto.
<in Provineial

erritorio v
w0 Cuando pueda existir peligro para los transetintes, dificilmente evitable mediante
vallas u ofros elementos de proteccién, el propietario o propietarios del inmueble
a demoler, deberan solicitar y obtener
- de transito por las vias inmediatas y

ia 79 de 0579
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA ORDENANZAS
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7. Cuando la ruina o peligro sean inminentes la direccién facultativa de las obras o
los Servicios Técnicos Municipales, podran ordenar el cierre del trafico por las
calles inmediatas y tomar las precauciones que consideren convenientes,
debiendo dar cuenta de ello, sin demora, a la Autoridad Municipal.

Art. 66. Apeos

1. Cuando por derribo u obras en una edificacién sea necesario apear la contigua

se solicitara licencia por el propietario de ésta, expresando en una Memoria,

firmada por facultativo legalmente autorizado, la clase de apeos que se vayah a

ejecutar y acompafiando los planos necesarios. En caso de negativa de dicho

propietario a realizar las obras de apeo, se podran llevar a cabo directamente por

el duefio de la casa que se vaya a demoler o aquella donde se hayan de sjecutar

las obras, el cual debera solicitar la oportuna licencia, con el compromiso formal

e Y@ Ufragar si procediese la totalidad de los gastos que ocasione el apeo, sin

bowe ;pérjuiqb de que pueda repercutir los gastos ocasionados con arreglo a Derecho.

, " o _ . Cuapdq as Obras afecten a una medianeria se estara a lo establecido sobre
o " . estas seri\/idumbres en el Cédigo Civil.

AR
42, . Enfodo c%aso, cuando se vaya a comenzar un detribo o vaciado importante, el
- .. propietarip tendré obligacién de comunicarlo en forma fehaciente a los
‘ . colindarites de las fincas, por si debe adoptarse alguna precaucién especial.

| 3 kaudgrécm n facultativa en caso de urgencia por peligro inmediato podra disponer

.., enel acfo|los apeos u obras convenientes, aunque consistan en tornapuntas

_exteriores} dando cuenta inmediata a la Autoridad Municipal a que corresponda

amizdelagmedidas adoptadas para la seguridad publica, sin perjuicio de solicitar la

i€€hcia’en el plazo de 48 horas siguientes y abonar los derechos que procedan.

" Igualmente el Técnico Municipal competente podra exigir que se realicen los
apeos y obras que estime necesarios.

Do Amie T T

Art. 67. Utilizacion de explosivos

La utilizacién de explosivos en derribos, desmontes y excavaciones, requerira la previa
concesién de expresa licencia municipal para ello.

La solicitud de esta licencia se formulara aportando fotocopia de la guia y permiso de
utilizacion de explosivos expedidos por la Autoridad Gubernativa.

El Ayuntamiento, vistos los informes de los Servicios Técnicos Municipales, podra
denegar dicha licencia o sujetarla a las condiciones que considera pertinentes para
garantizar en todo momento la seguridad publica y, en especial, la de los inmuebles
préximos y de sus moradores ocupantes, Aprobado por el Pleno del Excmo. Ayun-
tamiento de Olvera, en sesion celebrada e}
s /7 de P ) deZ. 799
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA ORDENANZAS
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Art. 68. Gridas y aparatos de elevacion

1. Toda la maquinaria que se emplee en una obra, para la elevacion de materiales
o retirada de escombros, tanto si se trata de grtia de brazo giratorio, como de
montacargas o de ofro tipo, debera intentar colocarse de tal forma que en su
posible giro no traspase en ninguna de sus partes los planos verticales definidos
por las lineas medianeras del solar o edificio en los que se realicen las obra.

En el caso de colocarse alguno de los elementos de la grGa en espacio de via

publica, aunque la base esté situada en el interior del solar o edificio y la via

publica solo esté afectada por el radio de giro del brazo, la licencia municipal

podré establecer condiciones para garantizar la seguridad de los viandantes.
[ T207TPara la jinstalacion de grua debera solicitarse licencia municipal mediante

solicitudique exprese:

a)  Plano de ubicacion de la grua, con las &reas de barrido de la pluma,
firmado por el arquitecto autor del proyecto o director de las obras.

b) . .Po¢liza de seguro con cobertura total de cualquier género de accidentes
-quie pueda producir el funcionamiento de la gria y su estancia en obra.

ertificado de buen funcionamiento y seguridad de la griia durante todo
. i Slitranscurso y hasta la paralizacion de las obras o su desmontaje,
expedita por técnico competente, de acuerdo con las disposiciones legales
PowgRVigor v visada por el Colegio Oficial que corresponda.

Certificado de la casa instaladora, acreditativa del perfecto estado de
montaje y funcionamiento de la graa.
o/

S0 Butiz Pediesy

Art. 69. Andamios y elementos auxiliares

En relacién con los andamios se hace especial remisién a las normas vigentes y
obligatorias sobre seguridad e higiene en el trabajo.

Los andamios y pasarelas situados a més de dos metros de altura sobre el suelo o piso,
tendran una anchura minima de sesenta centimetros, deberan poseer un piso unido y
dispondran de barandillas a noventa centimetros de altura y rodapié de veinte
centimetros de altura.

En los bordes y huecos de forjados de los pisos en construccién y escaleras se
dispondran de barandillas sélidas a noven tirpetigs de ‘E[tu a %% Todapi¢ de yeinke. Ayun-

timet probado | : .
centimetros. miento de Olvera, en sesion celebrada el
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Las escaleras que pongan en comunicacién los distintos pisos de una obra en
consfruccion, podran salvar Gnicamente la altura entre dos pisos inmediatos y seran de
una sola pieza, de ancho no inferior a cincuenta centimetros y de longitud adecuada, de
forma que al estar distanciadas en su apoyo inferior sesenta centimetros del plano
vertical que pase por su apoyo superior, sobresalgan cincuenta centimetros sobre el
nivel superior del piso al cual den acceso.

Todo elio, asi como la maquinaria que se emplee en la construccién, debera estar
dispuesto de forma que, en todo momento, quede garantizada la seguridad piblica, la
de los moradores u ocupantes de los inmuebles vecinos, asi como la de los operarios
y de los funcionarios que tengan a su cargo, la inspeccién y comprobacién de los
trabajos que se realicen.

Art. 70. Vallado de Obras

1. En el frente del edificio o solar donde se realicen obras de nueva planta, derribo,
reforma o conservacion que afecten a las fachadas habra de colocarse una valla
de proteccion de 2 metros de altura minima, construida con materiales que
ofrezcan seguridad y conservacion decorosa, y situada a la distancia maxima de
2 metros de alineacion oficial. En todo aso debera quedar en la acera o calzada
un paso libre de 0,80 metros de ancho para peatones, debidamente protegido si
se sitlia sobre la calzada en vias de trafico rodado.

2. Si con la aplicacién de las condiciones anteriores resultara un ancho inferior a un
metro dentro de la valla, o cuando por circunstancias especiales no se haga
aconsejable la aplicacion de dichas normas, el técnico municipal correspondiente
fijara las caracteristicas de la valla, pudiendo ordenar su desaparicion total en el
momento en que terminen los trabajos indispensables en la planta baja
continuando las obras en las plantas superiores, previa la colocacién de un
andamio de proteccién que permita el transito por la acera y ofrezca las debidas
seguridades para la circulacion en la via publica. En casos especiales en que por

el téenico municipal se considere indispensable, podran adoptarse medidas de
| caracter %xtraordinario.

: | ., . . . i ..
. 3. No se con?sentlra cubrir el espacio de la via publica limitado por la valla.

1
T

4. Sidds obﬁgs se realizan en plantas de pisos o cubierta afectando la fachada del
 edificio, Ia proteccién debera salir en voladizo, a partir de tres metros de altura

sobre el:punto mas alto de la rasante de Ia acera, con vuelo que en ningtin caso

' . esté a menos de tres metros de altura de la rasante de la calzada. Dicha
L\ protSbcion se compondré con tablones o elementos metdlicos, de forma que
: s puedan N sistir el impacto de los materiales o utensilios que puedan caer sobre

ﬁ‘rﬁéndiente hacia el interior del edificio y rematando con zécalo vertical
fefta centimetros de altura, a la euEFsEsujetara una red consistentedapstamo. Ayun-

u'f?*’ :&agg @%@9?%&% fﬁtaelebrj%;elgy
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Si las obras se realizan en medianerias del edificio o solar o en espacios préximos
a las mismas, deberan protegerse también en voladizo de saliente no superior a
dos metros, de las mismas caracteristicas de lo descrito en el parrafo anterior y
con red, de forma que se impida la caida de materiales o utensilios sobre las
fincas colindantes, debiendo la propiedad colindante consentirlas y facilitar su
ejecucion. ’

Si las obras se realizan en planta baja o sétano, no afectando a la fachada, no
sera preceptiva la colocacién de valla, bastando que los huecos que den a la
fachada, estén dotados de cerramientos sélidos o convenientemente tapiados.

En las zonas en que sea obligatorio el retranqueo, la valla se colocara en la
alineacién oficial. No ser4 obligatoria cuando esté construido el cerramiento
definitivo.

Cuando las obras o instalaciones puedan suponer, en si mismas o en su montaje,
un peligro para los viandantes, se exigirda durante las horas de trabajo la
colocacién en la calle de una cuerda o palenque con un operario que advierta el
peligro. Cuando las caracteristicas de transito lo aconsejen, podran limitarse el
trabajo a determinadas horas.

Sera obligatorio la instalacién de luces de sefializacion con intensidad suficiente
en cada extremo o angulo saliente de las vallas.

Los desperfectos que se puedan ocasionar en las fincas colindantes, con motivo
de una obra, deberan ser inmediatamente reparados por el causante de los
mismos.

La licencia para la colocacién de vallas y elementos de protéccién, con las
limitaciones que se establecen en el presente articulo, se entendera concedida
al autorizarse la licencia de obras correspondientes.

s
)

.

-»i_a};‘jrﬁgg‘sl'e’?gién de vallas se entiende siempre con caracter provisional en tanto

'durga;.‘,lﬁzf)o ra. Por ello, desde el momento en que transcurra un mes sin dar
R R . . . , .. -

comienzg a las obras, o estén interrumpidas, debera suprimirse la valla y dejar

.. libre la-acera al transito publico.

Art.71. Const

:::::

Felos Andonio &0 0 e

de la obra principal llevara implicita

v
iy '

rucciones provisionales y maquinarias de obras
LA

2 Eneli terfor de los solares en los que se vayan a efectuar obras se permitiran

£,V codStlicciones dentro de las alineaciones y de las lineas de edificacion, con
[_piovisional y destinadas a guarda y depésito de materiales o elementos
de la construccion, caseta de obra y pisos pilotos. El otorgamiento de la licencia

utorizacién para. realizar las obras
e Rilsg

s10n Provingeiak
1O o

o\tamiento de Olvera, en

=fia /7 de/?f a5
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2. Dada la provisionalidad de estas construcciones, deberan ser demolidas a la
terminacion de la obra principal, asi como en el caso de anulacién o caducidad
de la licencia.

Art. 72. Otorgamiento de licencia.
Para el otorgamiento de las licencias, ademas de la constatacién de que la actuacion

proyectada cumple las condiciones técnicas, dimensionales y de uso fijadas por el
planeamiento y demas normativa aplicable, exige constatar:

i pprobacién, en su caso, del proyecto de gestién correspondiente.

RGEIEh Y , . .

b) Hallarse formalizadas las cargas urbanisticas asignadas por el
.t planeamiento a la parcela.

‘ a)‘ Tris

b ' (7 ' Contar la parcela con los servicios de agua, luz, alcantarillado, encintado
aceras y pavimentacion de calzada, asi como las restantes condiciones
e f‘:de?urbanizacién exigidas por el planeamiento que se ejecute, salvo que se

" asegure la ejecucién simultdnea de la urbanizacién cuando estfa
1598| ex¢epcion sea admisible conforme a las presentes Normas, y los arts. 40

A iaich41 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

VObtencion de la licencia de apertura, si lo requiere el uso propuesto, asi
“como de las restantes autorizaciones sectoriales o concesiones precisas
por razén de los regimenes especiales de proteccién, vinculacién o

servidumbre legales que afecten al terreno o inmueble de que se trate.

RN

e)  Asuncién de la direccién facultativa por los técnicos competentes
requerido en razén de la naturaleza de las obras.

f) Cuantos otros requisitos de indole especifica fueren exigibles a tenor de
las presentes Normas, y del planeamiento de desarrollo aplicable.

Art. 73. Contenido de la licencia.

1. En el acto de concesion de la licencia se entiende implicita la voluntad municipal
de aplicar al acto autorizado la totalidad de las condiciones que resulten de las
Normas Urbanisticas vigentes, por haberse adquirido provisionalmente las
facultades sefialadas en el art. 23 TR.L.R.S.y O.U.

2. La licencia contendra explicitamente la autorizacién municipal del acto para el
que se solicité, asi como las condiciones especiales a que debe sujetarse la
realizacion de éste, que seran decididos libremente por la Alcaldia en atencién
a los intereses publicos de todo orden que pudiesen verse afectados, respetando
en todo caso las determinaciones de est de latrestantenonhativa G xemo. Ayun-
fuese de aplicacion. i . en sesion celebrada el

© de7999
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La licencia incluira la correspondiente clausula de caducidad.

3. A la licencia se le afiadira, como expresién de su contenido, un ejemplar del
proyecto aprobado, marcado con el sello de la Corporacién. La alteracion del
proyecto aprobado en aspectos distintos de las especificaciones constructivas o
de materiales, precisa modificacién de la licencia.

4. La vulneracién de las Normas Urbanisticas, no podra ampararse en el silencio
o insuficiencia del contenido de la licencia.

En su caso, el propietario, constructor o técnico director de las obras podria
dirigirse al Ayuntamiento en solicitud de aclaraciones.

. La denegacién de licencias debera ser motivada, y debera fundarse en el
incumplimiento de estas Normas, de la legislacion especifica aplicable, o de
cualquiera de los requisitos que debe contener el proyecto o la solicitud.

Art. 74. Condiciones de la licencia.

Las licencias relativas a actos de ejecucién de obras se entenderan siempre otorgadas

Crn toe

bajo-las-siguientes condiciones:
TREPETs y Trasnaries

SE g AneaTagg : . .
S a% 134 finstalaran y mantendra en buen uso las vallas de obras y demas

e

-

c " Telémentos de proteccion de las personas y bienes que se hallen o circulen
~portlas inmediaciones de la obra.

b) iSe repondran antes de la finalizacién de la obra las aceras, farolas y

~ "demds elementos de infraestructura, pavimentacién o mobiliario del suelo,

subsuelo y vuelo, que hubiesen resultado dafiados en la ejecucion de la
icencia.

Su caso, se construiran antes de la finalizacién de la obra, todos los

Binentos necesarios para que el terreno pueda ser considerado solar.

La licencia o copia de la misma, junto con el ejemplar del proyecto
autorizado y sellado por la Corporacién, debera conservarse en obra a
.1 -disposicién inmediata de cualquier agente o inspector municipal.

e) Ellibro de 6rdenes debera hallarse en la obra y a disposicion inmediata
de los agentes o inspectores municipales.

f) Se colocara en un lugar visible de la obra un cartel de identificacién
administrativa en el que conste el nombre del promotor, del empresario y

del técnico director, asi como el objeto de las obras X Rmer dededicensif Exemo. Ayun-
' tamiento de Olvera, en sesién celebradael

municipal.

Q
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Art. 76. Caducidad y suspensién de licencias de obra

1. Las licencias se declararan caducas a todos los efectos por el mero transcurso
de los plazos que a continuacion se sefialan, salvo las posibles prérrogas que asi
mismo se indican:

a) Si no se comienzan las obras autorizadas en el plazo de seis meses a
contar desde la fecha de notificacién de su otorgamiento, o de la fecha del
correspondiente permiso de inicio cuando fuesen diferidas. Por causa
justificada y por una sola vez, podra solicitarse la prérroga de una licencia
en vigor para un nuevo periodo de seis meses.

b) Si una vez comenzadas las obras quedaren interrumpidas durante un
perfodo superior a tres meses, pudiéndose solicitar prorroga de tres
meses por una sola vez y por causa justificada.

) Salvo causa debidamente justificada si se incumplieren los plazos
parciales de ejecucién sefialados en el proyecto aprobado, de forma que

T e Ty -H@ga imposible la terminacién en el tiempo previsto ampliado con las
o - Prorrogas en su caso concedidas.

: R
d) ~ 8ino se cumple el plazo de terminacion habiendo dispuesto las obras de

.. alguna de las prérrogas contempladas en los apartados a) y b) de este

g numero. De no contar con prérroga anterior y habiéndose alcanzado la
o T . ultlma fase, podra solicitarse una definitiva por plazo adecuado no superior
A a sels meses.

64 usahablente a solicitar nueva licencia para la realizacion de las obras
pendientes.

Se dispondra la suspensién de una licencia de obras en curso cuando se
‘compruebe el incumplimiento de sus condiciones materiales y hasta tanto los
servicios municipales no comprueben la efectiva subsanacién de los defectos
observados. La licencia caducara si la subsanacién no se lleva a cabo en los
plazos que a efectos se fije.

. Fddo.: /‘;I'uf"'o

3. Las obras que se ejecuten hallandose la licencia caducada o suspendida, salvo
los trabajos de seguridad o mantenimiento, se consideran como no autorizadas,

dando lugar a las responsabilidades que procedan. xcmo. Ayun-
colebradael

de7397
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Art. 76. Transmision de licencias de obra

Las licencias de obras podran transmitirse dando cuenta de ello por escrito a la Alcaldia.
Si las obras se hallan en curso de ejecucién deberan acompariarse acta en que se
especifiquen el estado en que se encuentra, suscrita de conformidad por ambas partes.
Si el cumplimiento de estos requisitos, las responsabilidades que se deriven del
cumplimiento de la licencia seran exigibles indistintamente al antiguo y al nuevo titular
de la misma.

Art. 77. Terminacion de las obras

Las obras deberan terminarse dentro del plazo establecido en la licencia.

A la finalizacion de las obras, sus responsables deberan:

a) Retirar los materiales y escombros sobrantes, asi como los andamios, vallas,
protecciones, grias y barreras.

b) Construir el pavimento definitivo de las aceras, incluida la colocacién de bordillos.

) Reponer o reparar el pavimento, bordillos, aceras, arboles, farolas, conducciones
Yy cuantos otros elementos urbanisticos hubiesen sido afectados por las obras.

d) Colocar la placa indicadora del numero de la finca.

i

—tTE

Soisejeria dn o B
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Aprobado por el Pleno del Exemo, Ayun-
tamiento de Olvera, en sesion celebrada el
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SECCION SEGUNDA. LICENCIAS DE APERTURA.

|
Art. 78. Licencias de apertura y puesta en marcha de Ias a t|V|dadesre j
instalaciones. ' ! wsj !

Estara sujeto a licencia la apertura de establecimientos mdustnales v merc

lo dispuesto por los Art. 22.1 y22.3 del R.S.CC.LL. Seerotev] [ vl
e e PR SR
[RISN L v1¢
1. La licencia de apertura tiene por objeto el autorizar previamente la ih baci
de actividades e instalaciones, asi como las ampliaciones o mod iones que
se realicen en las mismas. _ B
Frie Aoy im iv iy
2. El permiso de funcionamiento es aquel en virtud del cual se autoriza la puesta en

funcionamiento de la actividad o instalacién de que se trate una vez ejecutadas
todas las obras, asi como las medidas correctoras y de seguridad y se han
cumplimentado debidamente todas las condiciones bajo las cuales se concedié
la licencia de apertura. Deberé4 solicitarse expresamente por el interesado, una
vez llegado ese momento, si se tratara de actividades calificadas y de
espectaculos publicos en cualquier caso y para el resto sélo en los casos que se
establezca dicho requisito en la concesion de la licencia de apertura.

Asi mismo deberan haberse realizado todas las cesiones y ejecutado todas las
obras de urbanizacién que sean precisas conforme lo establecido en estas
Normas y la legislacion urbanistica.

3. En el caso de ser necesarias obras para el desarrollo de la actividad o
implantacion de la instalacion de que se trate sera precisa la solicitud de licencia
conjunta de obras y apertura.

4. Para la obtencion de la puesta en marcha sera precisa la inspeccion previa de los
servicios técnicos designados por el Ayuntamiento.

5. La obtenci6n de la puesta en marcha no exonera a los solicitantes, constructores
y técnicos de la responsabilidad de naturaleza civil o penal propias de su
actividad, ni de la administrativa por causa de infraccién urbanistica que derivase
de error o falsedad imputable a los mismos.

6. Los permisos o autorizaciones de otras Admumstracrones necesarios para el
desarrollo de la actividad o implantacion de la instalacién no eximiran de la
obtencién de la licencia municipal.

Salvo en aquéllos casos en los que expresamente asi lo exija una norma de
rango superior, la obtencion d %’d@ﬁpx apertura no podra condicionarse a

la obtencion previa de otros riza on ﬁﬁ’anﬁa‘.ﬁ al "
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Si como consecuencia de las autorizaciones de otros organismos fuera preciso
la realizacion de obras a afiadir a las previstas en proyecto para cumplimentar las
medidas correctoras y la seguridad que pudieran exigirse, se deberan incorporar
al proyecto y al presupuesto de éste a todos los efectos.

Cuando en un edificio se proyecten locales en bruto, para la concesion de la
puesta en marcha correspondiente a las actividades que pretendan implantarse
en ellos sera precisa, en cualquier caso, la licencia de primera ocupacion de
aquél, como salvaguardia de las condiciones de seguridad del edificio y de la
completa ejecucion de las instalaciones que han de dar servicio a dichos locales,
sin perjuicio de que necesitan obligatoriamente de ia correspondiente licencia de
obras y apertura para cada uno de ellos.

Art. 79. Clasificacién de actividades e instalaciones.

1.

Se clasifican en inocuas, sujetas a prevencién ambiental y sometidas al
Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas:

a) Las inocuas son las no incluidas en ninguno de los otros dos grupos.

b) Las sujetas a prevencién ambiental son las incluidas en alguno de los
Anexos de la Ley 7/1994, de 18 de Mayo de Proteccién Ambiental de
Andalucia, debiéndose someter, segtn el caso, al tramite de evaluacién
de impacto, informe o calificacion ambiental.

C) Las sometidas al Reglamento General de Policia de Espectaculos

Publicos y Actividades Recreativas son las sefialadas en el Anexo- -

Nomenclator del mismo y las de analogas caracteristicas.

Puede darse el caso de que existan actividades que incurran en los grupos b) y
c) por lo que su tramitacién debera cumplimentar las exigencias que le sean
aplicables gn las legislaciones de aplicacién de forma conjunta.

3 '4 ) ‘ . = - -
Las inocuas no estén sometidas a ninguna normativa especial como en los otros
dos grupos, sin perjuicio de la normativa técnica y sectorial que por la actividad

1 -0 ingtalacion de que se trate les sea de aplicacion y en todo caso a lo previsto en
“estas Normas. v

DA

ASSO Documertacién minima para la licencia de apertura.
MAY 1990

1 .y Esta docqmenﬁlgl bn dependera de la clasificacion que tenga dicha actividad, conforme
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a) Actividad inocua, que no conlleva para su implantacién la ejecucién de obras:

Se presentara Certificado de Técnico competente visado por Colegio Profesional
acreditando el cumplimiento de la normativa urbanistica, medioambiental, de
seguridad, técnica y sectorial asi como la solidez estructural de la edificacion. Asi
mismo se incluira un plano de situacién y de planta o distribucién con indicacién
de las medidas en que se dispondra el mobiliario y los elementos necesarios para
el desarrollo de la actividad y las medidas de proteccion y emergencia de que
dispone el local.

_b) Actividades inocuas, que necesitan para su implantacién obras menores:
o

Se preslenbré Certificado de Técnico competente visado por Colegio Profesional

acredita{ndo el cumplimiento de la normativa urbanistica, medioambiental, de

seguridad, técnica y sectorial, asf como, la solidez estructural de la edificacién.

4 o «Ashmismo incluira una Memoria Técnica donde se indiquen las obras a realizar

P e hiedA plarjos del estado final iguales al apartado anterior.

o
o

c)  Agtividades inocuas, con obras mayores: Se presentara Proyecto suscrito

5 N ;i}@ i por técnico competente y visado por Colegio Profesional correspondiente.

¢ Fas WA M s B B

1 oo d)cAetividades calificadas en el Anexo-Nomenclator del Reglamento General

de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

e w;ﬁ"'r"é%entaré Proyecto suscrito por técnico competente, art. 36 del citado
“Yéglamento ajustandose a las prescripciones, y visado por Colegio Profesional
correspondiente.

/

Fdosam ,-@)J,ﬁg;}igjggd’és clasificadas en el anexo lll de la Ley 7/94 de Proteccién Ambiental.

Estas actividades estaran sometidas al procedimiento de Calificacion Ambiental
que se describe en el art. 8 y ss. del Reglamento de Calificacién Ambiental de 19
de diciembre por el que se aprueba el D. 297/1995 (R.C.A).

Se presentara Proyecto suscrito por técnico competente y visado por Colegio
Profesional correspondiente, el cual a efectos ambientales debera incluir las
prescripciones del Art.9 del D 297/1995 del R.C.A., y asi mismo, se aportara el
resto de la documentacién que exige el articulo mencionado.

f) Actividades clasificadas en el anexo |l de la Ley 7/94 de Proteccién Ambiental.

Estas actividades estaran sometidas al procedimiento de Informe Ambiental que
se describe en el art. 16 y ss, del D. 153/1996, de 30 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento de Informe Ambiental (R.1.A.).
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g) Actividades clasificadas en el anexo | de la Ley 7/94 de Proteccion Ambiental.
Estas actividades estaran sometidas al procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental que se indica a partir del art. 15 del D. 292/1995, de 12 de diciembre
por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental.

La documentacion a aportar sera la descrita en el Art. Il del R.E.LA.

Art. 81.Documentacion minima para la puesta en marcha de la actividad:

1. Para los caso del articulo anterior a y b, la solicitud de la licencia de
apertura, y la puesta en marcha de la actividad se hara conjuntamente,
haciendo constar que si trae consigo la ejecucién de las obras se
tramitaran con expedientes separados.

2. Para los demas casos se aportard Certificado del Técnico competente
visado por Colegio Profesional, acreditando que la edificacién se ha
realizado conforme al Proyecto Técnico y en su caso a las medidas

correctoras propuestas para el procedimiento por el 6rgano
correspondiente. ' ‘

Art. 82. Cambio de nombre o titularidad de la actividad.

B i
Lot

oy 5 e T

Y

Gl j;ﬁi‘f&. ‘t‘ {amiento de Olvera, en sesiin
|
\

Toda la actividad o instalacion con licencia de apertura que esté en
funcionamiento (mediante su correspondiente permiso) o haya dejado de
ejercerse con anterioridad a seis meses como méaximo y cuya Unica variacion sea
el cambio de titularidad y no conlleve obras, se tramitara bajo este concepto sin
mas que su notificacion al Ayuntamiento. (Art. 13 del R.S.CC.LL.)

Cualquier otra variacion se considerard como Modificacién de la actividad,
debiéndose tramitar conforme si se tratara de una nueva actividad con toda la
documentacién que le sea exigible en virtud de ello.

Sise pretenel3 e la realizacién de obras, sin perjuicio de lo dicho en el punto

anterior, debefa valorarse por los servicios municipales si es exigible Proyecto
Técnico global o parcial o simple valoracion y, si es el caso, si se precisa una

© hueva tramltaclon del expediente de apertura y permiso de funcionamiento.
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CAPITULO 2. ORDENES DE EJECUCION.

Art. 83. Ordenes de ejecucion

1. Mediante las 6rdenes de ejecucién y suspension, la Alcaldia ejerce su
competencia en orden a imponer o restablecer la legalidad urbanistica infringida,
al exigir el cumplimiento de los deberes de conservacion en materia de
seguridad, salubridad y ornato de los edificios e instalaciones y a asegurar en su
caso, la eficacia de las decisiones que adopte en atencién al interés publico
urbanistico y al cumplimiento de las disposiciones generales vigentes.

2. El incumplimiento de las 6rdenes de ejecucién y suspensién, ademés de la
responsabilidad disciplinaria que proceda por infraccién urbanistica, daré lugar
a la ejecucién administrativa subsidiaria, que ser4 con cargo a los obligados en
cuanto no exceda del limite de sus deberes. Se denunciaran, ademas, los hechos

a la jurisdiccién penal cuando el incumplimiento pudiera ser constitutivo de delito
o falta.

3. El incumplimiento de las érdenes de suspensién de obras implicara por parte de
la Alcaldia“la adopcién de las medidas necesarias que garanticen la total
interrupcién de la actividad, a cuyos efectos podra ordenar la retirada de los
materiales preparados para ser utilizados en las obras y la maquinaria afecta a
la misma, proceder a su retirada, a cargo del interesado, en caso de no hacerlo
este y clausurarla a impedir definitivamente los usos a los que diera lugar.

CAPITULO 3.INSPECCION URBANISTICA.

Art. 84. Inspeccion urbanistica.

El Alcalde ejercera la inspeccién de las parcelaciones urbanas, obras e instalaciones del
término municipal para comprobar el cumplimiento de las condiciones exigibles y
adoptara las medidas tendentes a restaurar el orden urbanistico vulnerado, o reponer
los. bgenes*a{ectados al estado anterior a la produccion de la situaciéon ilegal, asi como
la imposicion, en su caso, de sanciones a los responsables, cuando tales actos sean

constitutivos de mfracclon urbanistica. Aprobado por el Pleno del Exemo. Agun-
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CAPITULO 4. PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA.

Art. 85. Proteccion de la legalidad urbanistica.

1. Sin perjuicio de la imposicién de sanciones que procedan, corresponde, en todo
caso, a la Administracion municipal adoptar las medidas tendentes a restaurar el
orden urbanistico vulnerado, o reponer los bienes afectados al estado anterior a
la produccién de la situacion ilegal.

2. En atencién a las medidas susceptibles de adoptar y al procedimiento a seguir
para acordarlas, se distinguen las siguientes clases de transgresiones del
ordenamiento urbanistico:

a) Obras de edificacion sin licencia o sin ajustarse a sus determinaciones en
curso de ejecucion.

b) Obras terminadas sin licencia o sin ajustarse a sus determinaciones.

c) Otros actos sin licencia o sin ajustarse a sus determinaciones.

d) Actos de edificacién o uso del suelo sin licencia u orden de ejecucion
sobre terrenos calificados en el planeamiento como zonas verdes, suelo

no urbanizable protegido o espacios libres.

e) Obras de edificacién en curso de ejecucién o terminadas en suelo no
urbanizable.

3. Las medidas a adoptar y el procedimiento a seguir para acordarlas, se ajustaran

. “a_.,lo,estableejdei en los arts. 248 y ss. del TR.LR.S.y O.U.

TN |
; Aorobado por el Pleno del Exemao, Ayun-
tamiento de Olvera, en segion celebradael

dfa /7 de g5 de 7774

B ASECARETARKY GENERAL,

LR B D 2%

e 4 BRI,
i 8 A i

ey, !

» W T T
coe o RA AN ADGE
[ S R

WOA D) aalLTIA

63

98



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA ORDENANZAS

TEXTO REFUNDIDO

CAPITULO 5. INFRACCIONES URBANISTICAS.

Art. 86. Infracciones urbanisticas.

©ET
>

T —

Son infracciones urbanisticas las acciones u omisiones que vulneren las
prescripciones contenidas en la legislacién y planeamiento urbanisticos,
tipificadas y sancionadas en aquella.

Toda infraccion urbanistica llevara consigo la imposicion de sanciones a los
responsables, asi como la obligacién de resarcimiento de dafios e indemnizacion
de los perjuicios a cargo de los mismos, todo ello con independencia de las
medidas tendentes a restaurar el orden urbanistico vulnerado, o reponer los
bienes afectados al estado anterior a la produccién de la situacién ilegal.

Corresponde a la Administracion municipal la iniciacién de los expedientes
sancionadores asi como imponer las sanciones que resulten de aplicacién, todo
ello sin perjuicio e las competencias atribuidas a los érganos autonémicos
correspondientes.
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TITULO V. PROTECCIONES Y SERVIDUMBRES P AR

Art. 87. Aplicacion ' o

R S N A TR

rminadiones

1. El régimen de protecciones y servidumbres deriva de las nes dé 1a
legislacion sectorial, que el planeamiento hace suyas incorpgrkngolg%g\,sud A
normativa. e

P | A

clase de suelo en razén de sus contenidos.

o, Andonio By Tralaer
Art. 88. Responsabilidades

1. La responsabilidad de hacer cumplir el régimen de protecciones y servidumbres
corresponde al Ayuntamiento, consiguientemente el Ayuntamiento podra denegar
o condicionar las licencias de obras, instalaciones o actividades que se opongan
a la regulacion siguiente.

2. La responsabilidad también alcanza a los particulares, que deberan colaborar con
el Ayuntamiento y entre si para la consecucién de los objetivos que se pretenden.
Asimismo y en funcién de ello, todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar
a las autoridades municipales las instalaciones y actividades que supongan un
peligro a la sanidad y a la naturaleza, las construcciones que adolezcan de falta
de higiene y ornato, las que amenacen ruina o aquellas que pudieran ocasionar
por el mal estado de sus componentes (remates, chimeneas, cornisas, etc.) algiin’
dafio, a cualquier actuacion que lesione la apariencia de cualquier lugar o paraje,
asi como aquellas que ocupen suelos no edificables en funcién de las
servidumbres que sobre ellos graviten.

Art. 89. Proteccion del medio ambiente

Las medidas de proteccién medioambiental que habran de observarse en la aplicacién
de estas NN.SS. seran las establecidas en la Ley 7/1994, de 18 de Mayo de Proteccién
Ambiental de Andalucia, los Reglamentos que la desarrollan y demas legislacién
aplicable. En atencién a dicha normativa, las medidas de proteccién del medio ambiente

vendran referidas esencialmente a los siguientes ambitos: -
Aprobado por ol Pleno del Excmo. Ayun
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tamiento de 0\ver7 en }es on 997

a) Calidad del Aire.

b) Residuos
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Art. 90. Calidad del Aire

1. Se entiende por calidad del aire, la adecuacién de los niveles de contaminacién
atmosférica, cualesquiera que sean las causas que la produzcan, que garantice
que las materias o formas de energia, incluidos los posibles ruidos y vibraciones,
presentes en el aire que no impliquen molestia grave, riesgo o dafio inmediato o
diferido, para las personas y para los bienes de cualquier naturaleza.

2. A tales efectos, las industrias, actividades y, en general, cualquier dispositivo o
actuacion publica o privada, susceptible de producir las medidas y requisitos
establecidos en la Ley de Proteccion Ambiental de Andalucia y disposiciones que
la desarrollen (R.C.A. D 74/1996, de 20 de febrero), las ordenanzas municipales
que en su caso se aprueben y particularmente:

a)

b)

Art. 91. Residuos [T

Estas Normas atendiendo a la legislacién sectorial vigente y'en ctanto al régimen.

en la proteccién del ambiente atmosférico, lo dispuesto en la Ley 38/1972,
de 22 de diciembre y D. 833/1975, de 6 de Febrero; y

en materia de contaminacion acustica y vibratoria, lo establecido en la
Norma Bésica de la Edificacion NBE-88, y en las Normas Técnicas y
Reglamentos que regulan la seguridad e higiene en el trabajo.

a2

Congajeria da Dhrge Poitiong o Trayanar

juridico aplicable a los residuos, distingue: R L T
E b R ey

a) Desechos y residuos sélidos. urbanos o -

b) Residuos toxicos y peligrosos

c) Desechos y residuos mineros 1 |

: N :?fﬁ*;:tri ocls N
. . . de Ordenal o
d) Residuos radioactivos. Wfouig s
e) Vertidos en cauces publicos —
;“(_‘.?:'"3.. !-'x _.,: _,,,‘;‘.,» ;, -’/-".',‘:f Do .
f) Residuos organicos procedentes de actividades agricolas o ganaderas,

producidos en fase de explotacién y que se depositen en suelo clasificado

como no urbanizable. - : {\probado por el Pleng de] Excmo, A
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Art. 92. Desechos y residuos sdlidos urbanos

Se regiran por la Ley 42/1975 de 19 de Noviembre, sobre desechos y residuos sélidos
urbanos, la Ley 7/1994, de 18 de Mayo, de Proteccién Ambiental de Andalucia y por el
Reglamento que la desarrolla en esta material (d. 283/1995, de 21 de Noviembre) los
desechos y residuos sélidos urbanos producidos como consecuencia de las siguientes
actividades y situaciones:

a) Residuos sélidos que constituyan basuras domiciliarias o se generen por las
actividades comerciales o de servicios, asi como las procedentes de la limpieza
G Vighia.Q.9e los parques y jardines.

RS
b) quhiqulgs y enseres domésticos, maquinaria y equipo industrial abandonados.

c)  Escombrgs y restos de obras.
-d) .- Residuosibiolégicos y sanitarios, incluyendo los animales muertos y los residuos
| o ’ 0 enserés procedentes de actividades sanitarias, de investigacién o fabricacién,
., ... que. ?éengan una composicién biolégica y deban someterse a tratamiento

it espeqifice.

— n . Residuog industriales, incluyendo lodos y fangos.

sttitios de actividades agricolas, entre las que se incluyen expresamente, los
substratos utilizados para cultivos forzados y los plasticos y demas materiales
utilizados para la proteccion de tales cultivos contra la intemperie.

ey Ardonine Sl Priies

o)) Todos cuantos desechos y residuos deban ser gestionados por las Corporaciones
Locales, con arreglo a la vigente legislacién de Régimen Local.

El Ayuntamiento, con la ayuda de los organismos publicos competentes y de acorde con
los planes sobre Residuos Sélidos Urbanos que se establezcan, elaborara unas
ordenanzas municipales de recogida selectiva de los residuos sélidos urbanos del
término municipal, estableciendo las zonas destinadas a la ubicacién de los
contenedores para la recogida selectiva de los residuos sélidos urbanos, siendo el
destino final de éstos las instalaciones autorizadas para tal fin. A tales efectos, el
Ayuntamiento podra exigir en los proyectos de urbanizacién de las nuevas zonas
urbanas y urbanizables la prevision de zonas destinadas a la ubicacién de
contenedores.

Art. 93. Residuos Toxicos y peligrosos
1. Se regiran por la Ley 20/1986, de 14 de Mayo, Basica de Residuos Téxicos y

Peligrosos, la Ley de Proteccién Ambj :taﬁi hdalucia y por el Reglalmentcz1 %e Ayun
. de Navierhbie)or el Pleno del kixemo. -
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2. A tales efectos se entiende por residuos t6xicos y peligrosos, los materiales
sélidos, pastosos, liquidos, asi como los gaseosos contenidos en recipientes que,
siendo el resultado de un proceso de produccién, transformacién, utilizacién o
consumo, sus productos destine el abandono y contengan en su composicion
alguna de las sustancias y materias contempladas por la legislacién béasica
estatal y el Derecho de la Union Europea en cantidades o concentraciones tales
que representen un riesgo para la salud humana, recursos naturales y medio
ambiente.

Art. 94. Desechos y residuos mineros

Se regiran por la Ley 22/1973, de 21 de Julio, de Minas y demas disposiciones que la
desarrollan, los desechos y residuos producidog.como consgrignsia,fg lag aclividades Ayun.
reguladas en la misma. \s"d EX044 niento de Olvera, en sesién celebrada el

7 de CFo de7 949

El \70 ETARIQ GEMERAL.

Art. 95. Residuos Radioactivos

Se regiran por la legislacion vigente.

Art. 96. Vertidos en cauces publicos

1. Se regiran por la Ley 29/1985, de 2 de Agosto de Aguas y el R.D. 849/1986 de
11 de Abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico,
los vertidos que se realicen directa o indirectamente en los cauces, cualquiera
que sea la naturaleza de éstos, asi como los que se lleven a cabo en el subsuelo

o sobre el terreno, balsas o excavaciones, mediante -evacuacién, inyecciéon o
N mwdepésue—

Core Terimartes
2. Conforrhé 2l referido cuerpo normativo y sin perjuicio de las salvedades previstas
enel m1$h. 0, queda prohibido con caracter general:

IR )Jgg ectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas.

b) o AE‘u-mular residuos sé6lidos, escombros o sustancias cualquiera que sea
i ~su naturaleza y el lugar en que se depositen, que constituyan o puedan
1 3 AN g@, tomtltun un peligro de contaminacién de las aguas o de degradacion de

u entorno.
1; r\l )CIA

Efectuar acciones sobre el medio fisico o biolégico afecto al agua, que
gonskituyan o puedan constituir una degradacién del mismo.

El ejercmlo de actividades dentro de los perimetros de proteccion ﬁjados
en lgs Planes Hidrolégicos, cuando pudiera constituir un peligro de
confaminacién o degradacién del dominio publico hidraulico.

o qr*"'*‘
VHOY F Y et
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Art. 97. Proteccion contra incendios

Ry f\_u;w

Las construcciones e instalaciones en su conjunto y sus materiales, deben adécuarse
como minimo a las exigencias de proteccion establecidas por la Norma Basica de la

Edificacion NBE-CPI-96 y normas de prevencién de incendios por tipo de actividad.
B\ (WY * |
1Y ?"‘?SAG i

»

Pt PSS Doy B

Art. 98. Proteccion paisajistica y de la escena urban@-—.cc... ...\ /.

Se engloban en este apartado los regimenes especiales de pro e

. probado por il Pleno del Exemo. Ayun-
- El perfil de los nicleos urbanos. ____tamiento de Olveila, en segitn celebrada el
- Patrimonio histérico arqueologipg=otl 4, 7 7 de iﬁ §70 de 1999
- E] paisaje. 27 N\ ELEECHETARIO GENERAL,

- Las visualizaciones.
- Los espacios libres.

Art. 99. Proteccion del perfil del nicleo

La implantacién de nueva edificacion, o la ampliacién de la existente debera cuidar
especialmente su impacto sobre el perfil caracteristico desde el exterior del nucleo en
que se asiente para lo cual se evitara la ruptura del perfil actual -sobre todo el
correspondiente al Conjunto Histérico- con la aparicién de elementos cuyas
caracteristicas sean desproporcionadas o sus texturas sean inconvenientes por

- contraste respecto de los conjuntos. En funcién de ello se atendera al tratamiento de las
edificaciones en las zonas de borde que conforman la "fachada" de los nucleos de
asentamiento.

Asimismo se prohibira cualquier cartel publicitario en las zonas de borde perimetral o en
cualquier otro punto que pueda desfigurar el perfil urbano.

Art. 100. Proteccion del Patrimonio Histdrico de caracter arqueoldgico.

Como normas generales de prevencién de los yacimientos recogidos en el catalogo
anexo y de los restos que pudieran aparecer se tomaran las siguientes medidas:

12.-  Cualquier proyecto de obras que afecte a algunos de los yacimientos catalogados
necesitara el informe arqueolégico previo, emitido por la Delegacién Provincial
de la Consejeria de Cultura y el correspondiente al de la Consejeria de Medio
Ambiente si el yacimiento se encontrara en una zona protegida.

2%~ la aparicion de hallazgos casuales de restos arqueolégicos en lugares no
recogidos en este Catalogo debera, en virtud del articulo 50.1 de la Ley de
Patrimonio Histérico de Andalucia, ser notificada inmediatamente a la Consejeria
de Cultura o al Ayuntamiento, quien dara traslado a dicha Consejeria en el plazo
de 5 dias.
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3*.- La Consejeria de Cultura, o en caso de necesidad el Alcalde, nofificando a dicha
Consejeria en el plazo de 48 horas, en virtud del articulo 50.2 de la Ley de
Patrimonio Histérico de Andalucia, podra ordenar la interrupcién inmediata de los
trabajos por plazo méaximo de un mes. Dicha paralizacién no comportara derecho
a indemnizacién ninguna. En caso de que resulte necesario la Consejeria de
Cultura podra disponer que la suspension de los trabajos se prorrogue por tiempo
superior a un mes, quedando en tal caso obligada a resarcir el dafio efectivo que
se causare con tal paralizacion.

43- La Consejerfa de Cultura (articulo 50.3 de la L.P.H.A) podra ordenar la
excavacion de urgencia de los restos aparecidos durante el plazo de suspension
de las obras.

5%.-  Los hallazgos arqueoldgicos deberan ser, en todo caso, objeto de depésito en el
Museo o Institucién que la Consejeria de Cultura determine (articulo 50.4 de la
L.P.HA).

6%.- En el supuesto de que el hallazgo casual se produjera con ocasién de obras o
actuaciones de cualquier clase, estaran obligados a comunicar su aparicion, en
el plazo méximo de 24 horas, los descubridores, directores de obra, empresas
constructoras y promotores de las actuaciones que dieren lugar al hallazgo.

La notificacién se presentara, bien ante la Delegacién Provincial de Cultura, bien
ante el Ayuntamiento del Municipio en el que se haya producido el hallazgo.

Confirmado el hallazgo la Consejeria de Cultura establecera las medidas
necesarias para garantizar el seguimiento arqueolégico de la actuacién y
ordenara, en su caso, la realizacion de las excavaciones o prospecciones que
resulten nedesarias, siéndoles de aplicacion lo establecido en el articulo 48 de
este Reglamento.

Art. 101. P;o}ecmon del Paisaje
e 5 |
Con el fin de lograr la conservacion de la estructura paisajistica tradicional han de
tenerse en cuentajde modo general las determinaciones relativas a:
4 l
) lPrefecg:lon e la topografia, impidiendo actuaciones que alteren las caracteristicas
,,mqrfgl_qg;g s del terreno.

©5E10 ‘ Fe cauces naturales y del arbolado correspondlentep asi como de
acequias y charcas. probado por el Pleno del Excmo. Ayun-

tamiento de Olvera, en acswn celebradael

T dia /7 de ggd o sFo 46,979
Proteccién de plantaciones y masas forestales. A7 L AR O GEMERAL

Fein. quoad o : =
d) Proteccién de caminos de acceso, cafiada _ Q A{h@&é
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e) Proteccién de construcciones, tales como: sistemas de cercas corrales apnst:os
casetas de aperos de labranza, etc. que configuren el paisaje.

Art. 102. Proteccion de visualizaciones

supuestos diferenciados:
1) Visualizaciones del entorno desde el casco urbano.
2) Visualizaciones del casco desde el entorno.

3) Visualizaciones interiores del casco.

La nueva edificacién, o las obras sobre edificacion existente, deberan atenuar su

impacto para no ocultar o alterar negativamente las caracteristicas pgqoramlcas 0 de
. 1'71" L

los edificios o elementos significativos del conjunto histérico. e

ek

o

Art. 103. Conservacion de los espacios libres

Los espacios libre privados (interiores de parcelas, patios de manzana proindiviso,
espacios abiertos proindiviso, etc.), deberan ser conservados y cuidados por los
propietarios particulares en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico,
atendiéndose a lo establecido sobre cerramiento de solares.

Art. 104. Proteccion de las vias de comunicacion

1. Las carreteras estatales que discurran por el término municipal de Olvera le seran
de aplicacién las normas sobre uso y defensa contenidas en la Ley 25/1988, de
29 de Julio, de Carreteras y su Reglamento de desarrollo A tales efectos se
distinguen las siguientes zonas:

a) Zona de Dominio Publico: terrenos ocupados por las carreteras estatales
y sus elementos funcionales y una franja de terreno de 8 m. de anchura
en autopistas, autovias y vias rapidas, y de 3 m. en el resto de las
carreteras. :

b) Zona de servidumbre: constituira en dos franjas de terreno a ambos lados
de la carretera, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico
y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacién a una distancia de 25 m. en autopistas, autovias y vias
rapidas, y de 8 m. en el resto de las carreteras, medgiads desdelascitadasmo. Ayun-
aristas. § Jvera, en sesion celebr adael

tamiento de O de. 999

dia / 9 d:: s ETM@GLM&-RAL
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c) Zona de afeccién: consistira en dos franjas de terreno a ambos lados de
la misma, delimitados interiormente por la zona de servidumbre y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacién a una distancia de 100 m. en autopistas, autovias y vias
rapidas, y de 50 m. en el resto de las carreteras, medidas desde las
citadas aristas.

d) Linea limite de Edificacion: se sitia a ambos lados de la carretera, a 50 m.
en autopistas, autovias y vias rapidas y a 25 m. en el resto de las
carreteras, de la arista exterior de la calzada mas préxima, medidas
horizontalmente a partir de la mencionada arista.

2. Las carreteras de competencia exclusiva de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, conforme al art. 13.10 del Estatuto de Autonomia, se regiran en cuanto
a su proteccién, por el derecho propio de Andalucia y supletoriamente por la
legislacién estatal sefialada en el parrafo anterior.

3. Servidumbre de las vias de comunicacién e infraestructuras:

a) Queda prohibido expresamente la incorporaciéon del sistema viario propio de las
urbanizaciones a las carreteras de cualquier tipo. En tal% séntido, todas-las.....
parcelas con lindero frente a carreteras tendran su via sepundarla de accesd
independiente de aquélla, no permitiéndose dar acceso a estas parcelas = :
directamente desde las carreteras, sino concretamente en los enlaces o ¢ .
intersecciones previstos. Entre dos enlaces o intersecciones con una misma " |

carretera o camino publico, la distancia no podra ser menor que: e f
| o i

En Carreteras Provinciales......... 300 m.

En Carreteras Locales.............. 150 m.

En Caminos Vecinales............... 80 m

[ I,
b) En ningtin caso podran autorizarse edificaciones que invg ’ a&gﬂg;_ .
modo a las vias publicas 0 caminos existentes, a las nueVaswla& preyistasien;,

este Plan o a las fajas de proteccién establecidas en el mismo. Urbh

c) Por ofra parte, podra ser objeto de establecimiento de servidﬁm::!e/ so publico
aquellos pasos que, a través de urbanizaciones y predios particulares;- se:
consideren necesarios para enlazar las zonas de uso publico de la orilla de rios,
charcas o embalses, con las carreteras y caminos publicos més proximos.

Art. 105. Proteccion de tendidos eléctricos

Se regiran por lo dispuesto en el Reglamento de lineas eléctricas aéreas de alta tension
que establece las condiciones de cruzamientos y paralelismo a gg;r%ted'as (nacwnales
comarcales, locales y vecinales), ferrocarriles, rios y cana!estﬁmeg%n aeﬂeﬂab“lxcmo Ayun.

gza en sesxon celebrada el
(9@ o

de bosque y masas de arbolado, edificios, construcci

7917
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Art. 106. Proteccién de las vias pecuarias

[N
-~

Las vias pecuarias quedaran sometidas a las limitaciones de uso y/demas medidas de
proteccién establecidas en la Ley 3/1995, de 23 de Marzo, de Vias: Pecuafjas. ' j

Art. 107. Servidumbre de cauces piblicos HoA -“"“,"-\ Lo

1. Se prohibe la modificacion del tipo de especies arbustlvaé-"
herbaceas de las margenes y riberas de los cauces de agua.

2. Se prohibe levantar y llevar fuera de los cauces, las rocas, ér_enas y piedras
existentes en los mismos, en cantidad susceptible de perjudicaf @la‘sépacidad.:«
biogénica del medio.

3. Sobre la proteccion de la riqueza piscicola se estara a lo dispuesto en el Decreto
de 13 de Mayo de 1853.

4. Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas por
encima del nivel de aguas bajas, y por margenes los terrenos que lindan con los
cauces.

Las méargenes estan sujetas en toda su extensién longitudinal:
a) A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura para uso publico.

b) A una zona de policia de 100 mts. de anchura en la que se condicionaré
el uso del suelo y las actividades que se desarrollen.

En el entorno inmediato de embalses o cuando las condiciones
topograficas o hidrograficas de los cauces y margenes lo hagan necesario
para la seguridad de personas y bienes, podran modificarse la anchura de
ambas zonas en la forma que esté determinada por el Reglamento de la
Ley de Aguas.

c) Podréan realizarse en caso de urgente necesidad trabajos de proteccién de
caracter provisional en las méargenes de los cauces. Seran responsables
de los eventuales dafios que pudieran derivarse de dichas obras los
propietarios que las hayan construido.

d) Las situaciones juridicas derivadas de las modificaciones naturales de los
cauces se regiran por lo dispuesto en la legislacién civil. En cuanto a las
modificaciones que se originen por las obras le 938559 tonizadagSexcmo. Ayun-

estara a lo establecido en la co 0 autqagg on &05 ; ndientgn celebradael

de D0 de799 9
dla / ? EILSEGRETARIO GFNEHAL
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tamlento de Olvera, e #Cmo. Ayun-

N Sesidn celebrada el

A (SASSE=  deg994
TITULO V1. CONDICIONES GENERALESDE US( RIO GENERAL

Art. 108. Aplicacion.

1. Se entienden por uso urbanistico la utilizacion del terreno o edificios para el
desarrollo de actividades concretas.

2. Las condiciones de uso no seran de aplicacién a los existentes, salvo que en ellos
se realicen obras que afecten a los elementos que particularmente se regulan en
este titulo, y en aquellas obras interiores en que a juicio de los servicios técnicos
municipales puedan cumplirse sin impedir el destino del local.

3. La implantacion de un uso en un terreno, local o edificio requiere el cumplimiento
de la normativa contenida en este capitulo, y en la normativa sectorial y
supramunicipal que sea de aplicacién al uso o actividad. Ello sin perjuicio del
cumplimiento de otros aspectos de estas Normas que_sean aplicables, en
particular de las condiciones generales de edificacion y ccandlcmnes particulares. .
de la clase de suelo a que corresponda.

Art. 109. Simultaneidad de usos S aomn
amf:ﬂ

1. Cuando el uso principal esté acompafiado de otros cada uno de ellos cumplira
las especificaciones que le fuesen de aplicaciéon. A S 5

[(ERR.

2. En edificios en que existan varios usos, se entendera pot us}o ¢
ocupe mayor superficie Gtil.  BUSAN W S

Heoretario dellf O

. de Oudeng @
Art. 110. Tolerancia entre usos ¢ Liden

En razén de la tolerancia pueden establecerse los siguientes tipos de usbs:
L . Firley. s Aninrein e iy
a) Uso principal caracteristico:
Es el predominante en una zona o parcela que define el caracter de la misma.
b) Uso compatible:
Es aquel que puede acompafiar al principal en su mismo ambito.

c) Uso prohibido:

Es el que se considera incompatible con el uso principal, y no puede establecerse
junto a él en la misma zona o parcela.
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Se considera la siguiente clasificacion de u
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Aprobado por el Pleno del Exemo. Ayun-
tamiento de Olvera, en sesién celebradael

47 de o sto de777¢

£t BECHENARIO GENERAL,

Agropecuario.
Actividades extractivas.
Transformacién de productos
Ocio ligado al medio natural.
Residencial.

Actividades economicas: P .
6.1  Uso industrial: Industria, almacenajeytaller.f - a

6.2 Otras actividades econdémicas:
- Hotelero. REEEE
- Oficinas. A o
- Comercio. S
- Salas de reunion y espectaculos. ;| | | i, .
- Garajes y servicios del automavil. | =~ 1\ '~

Dotaciones:

- Educativas.

- Socio culturales y religiosas.

- Sanitarias.

- Asistenciales.

- Deportivas.

- Espacios libres.

- Servicios administrativos.
Viarios y comunicaciones. Felo: Ardonin B0 Poldn
Infraestructuras y servicios.

Art. 112. Condiciones del uso agropecuario

1.

Se incluyen en este tipo las actividades relacionadas con la explotacién racional

del medio natural y sus recursos agricolas, ganaderos, forestales y cinegéticos.

Comprende dos categorias:

1a

23

Instalaciones de pequefia superficie, destinadas a huerta o con reducido
nimero de cabezas de ganado, con superficie maxima de 1.000 m2.

Explotaciones agricolas, ganaderas, forestales y cinegéticas sin limitacion
de superficie.

Se regiran por lo dispuesto en la Ley de Montes, legislacion forestal, legislacion

agraria y la Ley de Proteccion Ambiental Andaluza. Cuando la explotacién lieve
aparejados usos comerciales o industriales, se aplicara complementariamente la
regulaciéon de dichos usos.

75
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3. Las instalaciones no podran verter residuos sélidos a la red de saneamiento.

4. Las construcciones precisas para el funcionamiento de la explotacién, asi como
las cercas, acomodaran sus colores, materiales, texturas y soluciones
volumétricas a las caracteristicas del entorno y deberan integrase en el paisaje.

Art. 113. Condiciones del uso de actividades extractivas

1. Comprende las actividades de extraccion de materiales del suelo y subsuelo con
fines comerciales, incluyendo las edificaciones accesorias de caracter provisional.

2. La explotaciéon requerird concesion previa administrativa, y se regira por lo
dispuesto en la Ley y Reglamento de Minas, Decreto de Policia Minera,
legislacion medioambiental, y Real Decreto 2994/1982 de 15 de Octubre sobre
Restauracién de los Espacios Naturales afectados por Actlvxdades Mineras.

e SN —

requetrira la presentaciéon del aval correspondlente al lmporte de la regeneraCIon 7
del terreno. . SR

H

L i

Art. 114. Condiciones del uso de transformacion agropecudria

1. Comprende las actividades relacionadas con la transformacién
agropecuarios, asi como la producciéon de sus derivados.; t s

si existen usos comerciales o industriales anexos
complementariamente la normativa de dichos usos.

3 Para su ubicacién en el suelo no urbanizable no seréa necesario la ded
utilidad publica o interés social pero las condiciones de lmplantamon y edificacién
se regiran por lo dispuesto para aquellos en el art. 163.4.d -\, . i 1 20070
4. Las construcciones precisas para el funcionamiento de la explotacién, asi como

las cercas, acomodardn sus colores, materiales, texturas y soluciones
volumeétricas a las caracteristicas del entorno y deberan integrase en el paisaje.

Art. 115. Condiciones del uso de ocio ligado al medio natural

1. Comprende todas las actividades de ocio destinadas al recreo de la poblacion
como las instalaciones deportivas, recreativas, y turisticas que deban localizarse
en el suelo no urbanizable.
Aprobado por el Pleno del Excmo. Ayun-
2. Las construcciones necesarias para estas in esdlehetdndniegrarseiengin celebrada el
paisaje. SYo de7999

ETARIO GEMT'HN
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3. Se requerira la declaracion previa de utilidad publica o interés social regulandose
por lo establecido en el art. 163.4

Art. 116. Condiciones del uso residencial

1. Corresponde al alojamiento permanente de unidades familiares o personas, y
agrupa las siguientes categorias:

a) Vivienda en edificacién unifamiliar; cuando en la unidad parcelaria se
edifica una sola vivienda.

b) Vivienda plurifamiliar; cuando en la unidad parcelaria se edifican dos o
mas viviendas.

2. Las viviendas deberan ser exteriores, para lo cual todas las piezas habitables
tendran huecos que abran a espacio abierto o a patios que cumplan las
condiciones que se establecen en estas Normas.

Salvo en los apartamentos, al menos dos de las piezas de la vivienda, deberan
tener luces a calle, espacio libre publico, espacio libre privado en contacto con la
via publica, o patio de manzana.

3. Ninguna vivienda colectiva podra tener piezas habitables en semisétanos o
plantas bajo rasante.

4, Se entiende como vivienda minima, la que esta compuesta por vestibulo, cocina,
estar-comedor, cuarto de aseo, un dormitorio o dos dormitorios sencnlos y un
armario ropero. ‘ . S

5. Las dlstmtas piezas de la vmenda tendran superﬁmes utiles iguales o superiores
a las siguientes: ;

NI TR

6.  Elcuarto de aseo dispondra - “c’ie un Iavabo una ducha o bafiera y un
inodoro. El acceso al cuarto de aseo no' podra realizarse desde la cocina. En caso
de haber mas de un cuarto de aseo uno de ellos tendtgracersaintigpendiéhtemo. Ayun-
FA0. . Aritonionfiu:
pudiendo accederse al resto desde | é d6rmitoriosamiento de ;?a, en sesion celebradael

dia A7 de Sto de799
\ A SEFRETARIO GENERAL,
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7. Las viviendas tendra en su interior instalacion de agua corriente, y energia_
eléctrica para alumbrado y fuerza, asi como red de evacuacién de aguas negras. -

8. La altura libre minima no sera inferior 2,50 metros, salvo en tram

DS en que se
. P - \ E
manifiesten elementos de estructura que se podra reducir ai 2,20

Art. 117. Condiciones de la industria y almacenaje

1. Los edificios o locales destinados a uso industrial localizados en consfrucciones
o areas de otro uso caracteristico, deberan garantizar sy segurid 3y frente a
incendios. A estos efectos, cuando se trate de edificios entre miedianerias
deberan disponer en los muros medianeros un espacio libre rh(ééiié"’&@"’&ffiﬁ"é@f?f"r‘%ﬁ'
centimetros a partir de los cimientos, con un minimo de cinco centimetros, no
teniendo contacto con los edificios vecinos excepto en las fachadas, donde se

dispondra el aislamiento conveniente.

2. Los locales contaran con aseos independientes para cada sexo, con un retrete,
un lavabo y una ducha para cada veinte trabajadores o fraccién superior a diez
y por cada mil metros cuadrados de superficie de produccién o almacenaje o
fraccién superior a quinientos metros cuadrados.

3. Las escaleras tendran una anchura no menor que un metro cuando den acceso
a un local con capacidad hasta cincuenta puestos de trabajo, de 1,10 metros
cuando su capacidad sea hasta cien puestos de trabajo; y de 1,30 metros cuando
su capacidad sea de méas de cien puestos de trabajo.

4, En edificios exclusivos se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada cien
metros cuadrados de superficie construida, salvo demostracién expresa de su
innecesariedad.

Cuando la superficie de produccién o almacenaje supere los 500 m2. la
instalacién dispondra de una zona exclusiva para la carga y descarga de los
productos en el interior de la parcela, dentro o fuera del edificio, de tamafio
suficiente para estacionar un camién.

d. A los efectos de aplicacién de los puntos anteriores se entendera por superficie
util la destinada a produccién y almacenaje.

6. Las instalaciones deben someterse a las determinaciones establecidas por la
legislacién sectorial de aplicacién, Ley de Proteccién Ambiental Andaluza y
cumpliran lo establecido por la Ordenanza General de Higiene y Seguridad en
el Trabajo.

7. Los residuos industriales que no puedan ser recogidos por el Servicio Municipal
de Basuras, deberan ser transportados a.vertedero por qggmtadd@h{ciwlénrdeﬂéﬁlxcmo« Ayun-

instalacion. vimz’,, tamiento de Olvera, en sesi6n celebrada el
@K G 1 7540 4e? 979

RETARIO G\ENERAL.
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8. No se permite el almacenamiento de desechos o chatarra en lugares visibles
desde la via publica o edificios colindantes.

9. En éareas residenciales los usos industriales deberan cumplir las siguientes
caracteristicas:

B S

a) No realizar operaciones de fusiéon de metales o procesos electrollt!cos

b) No desprender malos olores, humos o vapores. en el exterlor de Ia.
instalacion. e
TSN
& Qe i

SRR N

) No utilizar disolventes inflamables.

d) Utilizar o almacenar materias exentas de substanolas volatl es mflamable§
téxicas o molestas. B { !\,;;; / “”}QQ

e) No generar vibraciones transmisibles al exterior.i_

Secretaric do |n
f) No incrementar en mas de 3 dBA el nivel de ruido erie) IOOaI i

por el mismo. AT

g) No manipular sustancias radiactivas.

h) Cumplira la reglamentacién sectorial de aplicacion.

10.  El uso de industria y almacenaje comprende dos categorias:

18 Industria y almacenaje: cuando la actividad se desarrolla en
establecimientos especialmente preparados a tal fin, bien ocupando todo
el edificio o locales dentro del mismo.

24 Talleres domésticos: cuando la actividad se desarrolla en la propia
vivienda; en cuyo caso no podra destinarse a uso industrial mas del 50 %
de la superficie construida total.

11.  En la categoria 2° (ll) s6lo se admitiran las actividades inocuas y las actividades
clasificadas incluidas en él anexo tercero de la Ley de Proteccién Ambiental
Andaluza (ley 7/1994) que sean compatibles con el uso residencial y tomando las
medidas medioambientales pertinentes.

Art. 118. Condiciones del uso hotelero

1. Corresponden a este uso los hoteles, hostales hoteles de apartamentos y
pensiones.

. . . Aprobado por el Pleno del Excmo. Ayun-
2. Cumpliran las condiciones hlgl rabnusde deveyiViendaidh [Blebrada el

reglamentacion sectorial. ] .ﬁ‘a /¥ de de7797
%/ﬁ NIOGFNERAL ‘

SE
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Art. 119. Condiciones de las oficinas a

05 i .
PUHL g
1. Corresponden a este uso los edificios o locales privados o publlcos destmados
a centros de trabajo del sector terciario. -

A2

2.  Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizacidn:por ]2l “

4. Los locales de oficina dispondran de los siguientes servicios samtafi
metros cuadrados utiles, un retrete y un lavabo: por cada dosci
cuadrados Utiles méas o fraccién superior a cien, se aumentaré
lavabo, separandose en este caso para cada uno de los sexos.

A
Sertasie iz Dele

Ao,

S. En ningtn caso podran comunicar los aseos directamente con el resto del local
para lo cual, debera instalarse un vestibulo o espacio intermedio.

6. Cumpliran las condiciones exigidas en la Ordenanza General de Higiene y Salud
en el trabajo, y el Reglamento de Policia de Espectaculos Publicos en cuanto a
sistemas de seguridad y evacuacién de personas; y la legislaciéon
correspondiente a proteccién contra el fuego.

7. Comprende dos categorias:

12 Oficinas, cuando la actividad se desarrolla en local de uso exclusivo, o
anexo a un uso ho residencial.

28 Despachos profesionales, cuando la actividad se desarrolla unida a la
vivienda, en cuyo caso no podra destinarse a uso de despacho mas del
50 % de la superficie construida, siéndole de aplicacién las condiciones
de puntos anteriores, sélo en lo que no contradigan al uso de vivienda.

Art. 120. Condiciones del uso de comercio

1. Corresponde a los edificios o locales destinados a la exposicién y venta de
productos al detalle, asi como los bares y restaurantes.

2. En ningln caso la superficie de venta serd menor de 10 metros cuadrados.

3. En los locales comerciales los recorridos utilizados por el publico tendran una
anchura minima de un metro; los desniveles se salvaran, con una anchura igual

que el resto de los recorridos, mediante rampas o escaleras.
Aprobado por el Pleno del Exemo. Ayun-

tamiento de Olvera, en sesién celebrada el
dia /7 de S0 del999
EUSECHETARIO GENERAL,

gt

(5

4. La altura libre minima sera
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5. Dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta cien metros cuadrados,
un retrete y un lavabo: por cada doscientos metros cuadrados adicionales o
fraccién superior a cien se aumentara un retrete y un lavabo separandose en este
caso para cada una de los sexos. Los locales que se destinen a bares, cafeterias,
y restaurantes dispondran de un minimo de dos unidades de retrete y lavabo,
cualquiera que sea su superficie, separados por cada sexo.

6. En ningtin caso los aseos podran comunicar directamente con el resto de los
locales, para lo cual debera instalarse un vestibulo como espacio de aislamiento.

7. Si el local comercial se implanta en un edificio con uso caracteristico residencial,
debera contar con acceso independiente desde la via publica, desde el portal o
desde otro elemento de uso comun.

Art. 121. Condiciones de las salas de reunion y espectaculos

1. Pertenecen a este uso los edificios y locales destinados a centros de reunién,
asociaciones, sindicatos, partidos politicos, casinos, discotecas, salas de juego,
cines y similares.

2. Cumplirdan las condiciones que determina el Reglamento de Policia de
Espectaculos Publicos, asi como aquellas disposiciones Yigéntes en la materia . "~
propia de la actividad, y las que sean aplicables por analagia con otros usos.

Art. 122. Garajes y servicios del automovil

i

1. Es el uso que corresponde a los locales destinados a esfancia de vehiculos a
motor, talleres de reparacion y estaciones de servicio. IR s \

o 2l Lo
. I} : ‘v\‘." £ g
2. Comprende dos categorias: } {\WMAY Hele
) JUNTA DA A
12 Garajes.
22 Talleres y estaciones de servicio.
Seoreiario dolid Tor el Frorer
. L. . ,de Ordent
3. La superficie minima de cada plaza de aparcamiento sera de 4,5x%/2

La relacién entre la superficie total de garaje y W
aparcamiento, sera igual o superiora 25 m2.

ol Antonic Rodsx el

4. La altura libre minima de los garajes sera de 2,20 mts. medidos en cualquier
punto.
S. Los garajes contaran con ventilacién natural suficiente.

6. Cada 500 m2 de superficie, o fracciéon superior a ZSGmeﬂ%@IiﬁéfélaréMﬁ‘.xcmo. Ayun-
recipiente con tapa abisagrada, ambos resj ﬁaﬁ]&’@é‘? 6%@%’@%@9@@‘«19 celebrada el

; 79 de R4 _
trapos o algodones impregnados de gra %n‘ﬁb‘ . 79 c ﬁgﬁwﬁ mo% ENERAL.de 7999
y

i
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7. Para las mismas superficies se instalaran cajas de arena, o de otra materia capaz
de absorber derrames de grasa o gasolina.

8. Los talleres de reparacién y servicios del automévil cumpliran ademas la
normativa del uso industrial.

Art. 123. Condiciones del uso de dotaciones

diciones que mas adelante sefialan son de aplicaciéon en parcelas o
_ éq@cglﬁ destinados a las siguientes actividades:
. t

“““ ducativas, destinadas a la docencia.
‘)Y Spcio culturales y religiosas, dedicadas a usos culturales, bibliotecas,
S » s las de exposicién, iglesias y centros de culto.
Li\
~ Sanitarias, que comprenden la asistencia médica y servicios quirurgicos
Y ;g;é; alpersonas o animales, cuando no se realicen en despachos anexos a
w ienda.

AR
P AR Y

Seoretovie

de Opdern o

PR DN S SRR & B
et ,r'-ilsf.’!'v"! £

A

Asmtenmales destinadas a la asistencia no especificamente sanitaria.

Cumpliran las condiciones que establezca la reglamentacion sectorial.

El” aprovechamtento de estas clases de dotaciones se establece en las -
ordenanzas del suelo urbano.

Art. 124. Condiciones del uso de infraestructuras y servicios

1. Comprende este uso los terrenos o edificios destinados a instalaciones de
abastecimiento, vertido o depuracién de aguas, centros de transformacién y
subestaciones eléctricas, centrales telefonicas, depésitos de gas, vertederos y
cementerios.

Pertenecen a este uso otras instalaciones de caracter dotacional tales como
mercados de abastos, casa-cuartel de la guardia civil, instalaciones similares,
oficinas de la administracién y servicios similares.

2. No se establecen para este uso condiciones adicionales a las establecidas en la
legislacién sectorial; no obstante aquellas instalaciones que compartan
caracteristicas comunes con el uso de viviendas, oficinas, comercial, o cualquier
otro equiparable de los reglados anteriormente, se regira c !% SnirHRMStS xemo. Ayun-

por las condiciones higiénicas, sanita de Sﬁggﬂzrlxg eglvgpgcdgngg% celebrada el

establecidas para aquél. dia A P dz\,g o st de7 999
RETARIO GEMERAL,

2=fens
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Art. 125. Transformacion de usos dotacionales y de servicios

1. Todo uso dotacional o de servicios, podra transformarse en otro uso dotacional
o de servicio distinto, previa justificacion de la conveniencia de la transformacién,
y mediando informe favorable del Ayuntamiento y de los organismos
competentes.

2. Los locales privados destinados a usos dotacionales, situados en edificios de uso
compartido, podran transformarse en cualquier otro uso no dotacional.

3. Las dotaciones privadas situadas en edificios de uso exclusivo, deberan
demostrar la innecesiaridad del servicio que prestan para obtener la
transformacién en usos no dotacionales.

Art. 126 Compatibilidad e incompatibilidad de usos

Las situaciones de incompatibilidad e incompatibilidad de usos se contemplan en la
regulacién particular en cada clase de suelo.

Aprobado por el Pleno del Excmo. Ayun-
tamiento de Olvera. en sesion celebrada el

dia /< de o< Fo  de)F979

ELSECHETARO GENERAL,

Kcorelir

do Ovaerolyon o0
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TITULO VIl. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION IR RS

Art. 127, Aplicacion §

1. Las condiciones generales de edificacién que tengan un co,m;emaq;g urlador y “‘*

no sélo de definicién, son de aplicacién en las obras de nueva planta
y reestructuracion total.

Secretwia de |,
de Gidenng Tt oo v
ST

Seran también de aplicacién en aquellas obras de rehabilitaci ‘Ias ‘Gue, a
juicio de los téchicos municipales, sean exigibles por las caracteristicas del
edificio, uso a que se destina y demas circunstancias concurrentes en la obra.
Fdo.: Antonio i p

2. Los valores que las condiciones de zona establecen para aquellas variables como
la ocupacién, altura, superficie edificable que definen el aprovechamiento de un
terreno, tienen el caracter de maximos. Si de la conjuncién de esos valores entre
si resultase una superficie edificable o un volumen menor, sera este tltimo valor
el que sea de aplicacion.

3. Las condiciones de edificacion son aplicables tanto en el suelo urbano, apto para
urbanizar y no urbanizable.

Art. 128. Tipos de obras

Las Normas Subsidiarias consideran los tipos de obras definidos en el art. 58.

Art. 129. Parcela
1. Es la superficie de terreno que constituye una unidad predial, registral y catastral.

2. Se denomina linderos a los limites de la parcela. EI Ayuntamiento podra exigir a
los propietarios el amojonamiento y deslinde de los terrenos. Es lidero frontal o
principal aquel en el que se sitta el acceso a la parcela. El lindero opuesto al
principal o frontal se denomina trasero.

3. La superficie bruta de parcela es la comprendida dentro de sus linderos.

4. Se llama alineacién oficial a la linea definida por el planeamiento que marca la
separacién entre las parcelas edificables, y el espacio viario o libre publico. Si el
planeamiento no establece alineacién oficial, se entendera por tal, la consolidada
por los linderos de las fincas y el espacio vial o libre.
Aprobado por el Pleno del Exemo. Ayun-

uéstd@?ef@ctdaﬂfaesioﬁé'sﬁn celebrada el




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA ORDENANZAS
TEXTO REFUNDIDO '

6. Parcela minima es la establecida por el planeamiento como unidad mas pequefia
de division del parcelario.

El articulo 95.1 de la L.S. establece que las parcelas minimas son indivisibles,
condicién que debe constar en las transmisiones de propiedad de la finca.

7. Segregaciones de parcela:

Se permitiran las segregaciones siempre que cumplan con las condiciones
minimas establecidas y sin perjuicio de lo dispuesto en el Art.34 de estas NNSS.

8. Agregaciones de parcelas:

'be_peiijf!Etirén agregaciones de parcelas siempre que se cumplan las condiciones

’de’par’de?a establecidas en estas normas, con las siguientes excepciones:
ER

Poown e = o Cliando se agreguen dos parcelas colindantes el frente de parcela
R T 10t re;sult_ante podra superar el maximo establecido en un 20 %.

o T f—;';‘QLando se agregue una parcela con superficie inferior a la minima con
e e o offa colindante con superficie superior a la minima, y siempre que el frente

nngy | dé parcela resultante no supere el 20% del méaximo establecido.
A

3
i
g N

JUNEA LT ANDALLT

Elando se agreguen dos o mas parcelas para uso dotacional publico. el
frente de parcela no podra superar al triple del maximo establecido. La
Seoretio of [ Dmseisiia Brovi gVa edificacion o la intervencién sobre la edificacion existente debera

A myaﬁ"lafestar en fachada un despiece que haga referencia a la parcelacion
original.

L9 Las pargelas con superficie inferior y frente inferior o superior a los minimos

FES it suestaplecidos no tendran la condicion de fuera de ordenacién, si estaban definidas
en el ultimo’levantamiento catastral previo a la aprobacion definitiva de las
normas.

Art. 130. Solar

Es la parcela de suelo urbano apta para la edificacion por reunir las siguientes
condiciones: :

a) Haber cumplido con los requisitos de parcelacion cuando fueran necesarios.

N ) Tener sefialadas alineaciones y rasantes.

c) Contar con acceso rodado, abastecimi E}stg"ﬁ_- ex@gua pofghleadeyaeureion déExcmo. Ayon-
residuales y suministro de energia e ‘ tamiento de Olvera, en sesion celebrada el

, < 4 oste de7 799
dia 77 de A)%;

A TARYD GEHERAL,
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d) Dar frente a una via con calzada pavimentada, encintado y pavimentacion de
aceras en el tramo a que de frente la parcela salvo que@elgomhtMchmP[om,JmSO.
de edificacién y urbanizacién conjunta. : R saarhg

Art. 131. Rasante : SR S “?;',;

Es la linea marcada por el planeamiento como perfil Iongltudmal de una via 6 t*en’eno
En ausencia de otra se tomara como rasante el perfil existente. R

,ng i

! E\J\x}

Art. 132. Alineaciones.

1.-  Alineacién oficial. o
S crataro

de Oidesl : 7 ’l()
Se llama alineacion oficial a la linea definida por el planeamiento.} ,Mmar‘ 'Ta’

separacién entre las parcelas edificables, y el espacio viario-o7Tibre publlco. Si el
planeamiento no establece alineacion oficial, se entendera por tal la consblidada por los
linderos de las fincas y el espacio vial o libre. Edo,

e i, e P
LAHOMO Bl Dide

2.- Linea de edificacion.

Es la definida por la interseccion del perimetro de la planta baja y el terreno.

Art. 133. Posicion de la edificacion

1. Respecto al frente de parcela la edificacion puede estar en alguna de las
siguientes situaciones:

a) Alineado a vial: cuando la linea de edificacién o el cerramiento coincide
con la alineacion oficial.

b) Fuera de linea: cuando la linea de edificacién o el cerramiento son
exteriores a la alineacion oficial.

c) Retranqueada respecto al frente de parcela: cuando la linea de edificacién
o el cerramiento es interior a la alineacién oficial.

2. La edificacion debera situarse dentro del area de movimiento definida por el
planeamiento. El area de movimiento se define en estas Normas:

a) Estableciendo alineacion y fondo edificable.
b) Marcando retranqueos.

) Indirectamente, al establecer
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3. El refranqueo se define como la distancia entre la linea de edificacion y el lindero
mas préximo, medida perpendicularmente a éste. El espacio dekretranqueo.no.;
podra ser ocupado por construcciones sobre la rasante salvo las expresamente
autorizadas por las Normas. . & ]

4. La separacion entre edificios o cuerpos de edificaciéon se medlré entre sus Iineas
de edificacion, en el punto mas desfavorable.

Art. 134. Fondo de edificacion

Es la distancia entre la fachada trasera de un edificio y la ali 5 et
perpendicularmente a ésta. Fondo edificable es el valor maxmm_,a,lgnadompor eL._.

planeamiento al fondo de edificacion. Socretadic k :
de Trrdens

Art. 135. Ocupacion

© Arfe i ety

1.-  Ocupacién de parcela. Fde.:

Porcentaje de superficie de la parcela edificable que puede ser ocupada por la
proyeccion vertical sobre un plano horizontal de las lineas externas de la construccién
incluidos los vuelos cerrados si no son a via publica. Las plantas semisétano o las
totalmente subterraneas podran ocupar la totalidad de la parcela, salvo indicacién en
contra en la ordenanza de zona, y sin perjyj
superficie edificada.

2.-  Ocupacién por planta.

Igual que la definicién anterior referido s

Art. 136. Superficies

1. Superficie ocupada: es la comprendida dentro de las lineas de edificacién. Su
valor no puede rebasar el resultado de aplicar la ocupacion a la superficie neta
de parcela. Los patios descubiertos no se incluyen en la superficie ocupada.

2. Superficie edificada por planta es la comprendida entre los limites exteriores de
cada una de las plantas de la edificacion.

3. Superficie edificada total: es la suma de las superficies edificadas de cada una
de las plantas que componen el edificio.

4, Superficie atil: es la correspondiente al espacio limitado por los cerramientos
verticales de una pieza, y por agregacion de la anterior la utilizable en un local o
en el conjunto del edificio.

87

SeA'EfJ ba: npgxneﬂ” L%ron&) LftgxgméaAyun-

iento de Olvers, en sesién celebradael
47 de !JZM% @ de 7999
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S. En el calculo de la superficie edificada se consideran excluidos:
a) Los soportales.
b) Los pasajes al servicio de espacios libres interiores o patios de manzana.

c) Las plantas porticadas y entrepisos abiertos, excepto las partes cerradas
que contengan.

d) Los espacios carentes de utilizacion.

e) Las plantas bajo rasante y los semisétanos, con la salvedad establecida
en el articulo 141 (plantas) y siempre que estén destinados a garaje,
almacenamiento o servicios auxiliares del inmueble.

6 Las terrazas, tendederos y cuerpos volados se contabilizaran a efectos del calculo
de superficie edificada como establece el art. 142 (salientes y vuelos).

Art. 137. Edificabilidad

1. Edificabilidad es la superficie de techo edificada total que para cada uso se
establece en estas Normas.

En el computo de edificabilidad contaran el total de la superficie edificada de
todas las plantas, con excepcién de las siguientes:

- Las superficies bajo escaleras que tengan una altura libre menor de 1,50 m.

- Las superficies destinadas a servicios o instalaciones comunes obligatorias
del edificio.

2. La"e.d%f;c:abilidad se puede definir:

a) fl\tﬂultiplicando el espacio edificado de parcela por el nimero de plantas.
a8
e .{:(E),)i(% l\sﬂediante un coeficiente de edificabilidad, que es la relaciéon entre la
e Y superficie total edificada y la superficie de la parcela o del terreno
t ;r{asultante de la ordenacion. Puede expresarse como:

Edificabilidad bruta: relacién entre la superficie total edificada y la
superficie total de una zona, poligono o unidad de ejecucion,
incluyendo, tanto las parcelas edificables como los suelos que han

de quedar libres y de cesién obligatorig:Probado por el Pleno del Excmo. Ayun-
- tamiento de Olvera, en sesitn celebrada el

dia 79 de Os¥o
\ o 75%: de7997
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5. En el calculo de la superficie edificada se consideran excluidos: ;
: e iels H
R h.x:’@

a) Los soportales.

b) Los pasajes al servicio de espacios libres mtenores 0 pat os de manzana.
P “u._a‘ a;\ r)g!

ka J

c) Las plantas porticadas y entrepisos abiertos, exc
que contengan.

d) Los espacios carentes de utilizacion.

ved d establecida

e) Las plantas bajo rasante y los semisétanos, con |
en el articulo 141 (plantas) y siempre que estén destinados a garaje,
almacenamiento o servicios auxiliares del inmueble. Aninin nuis Paios
6 Las terrazas, tendederos y cuerpos volados se contabilizaran a efectos del calculo

de superficie edificada como establece el art. 142 (salientes y vuelos).

Art. 137. Edificabilidad

1. Edificabilidad es la superficie de techo edificada total que para cada uso se
establece en estas Normas.

En el computo de edificabilidad contaran el total de la superficie edificada de
todas las plantas, con excepcion de las siguientes:

- Las superficies bajo escaleras que tengan una altura libre menor de 1,50 m.

- Las superficies destinadas a servicios o instalaciones comunes obligatorias
del edificio.

2. La edificabilidad se puede definir:
a) Multiplicando el espacio edificado de parcela por el nliimero de plantas.

b) Mediante un coeficiente de edificabilidad, que es la relacién entre Ila
superficie total edificada y la superficie de la parcela o del terreno
resultante de la ordenacién. Puede expresarse como:

Edificabilidad bruta: relacién entre la superficie total edificada y la

superficie total de una zona, poligono o unidad de ejecucién,

incluyendo, tanto las parcelas edificables como los suelos que han

de quedar libres y de cesién obligatoriaAprobado por el Pleno del Exemo. Ayun-

tamiento de Olvery, en sesion celebrada el

“dia /7 de ﬁ 7% de 7999
EC

El O QENERAL,
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Edificabilidad neta: relacién entre la superficie total edificada y la
superficie neta edificable, entendiendo por tal la de la parcela edificable,
0 en su caso la superficie de la zona poligono o unidad de ejecucion de la
que se ha deducido la superficie de viario y espacios libres.

La superficie edificable de una parcela sera el resultado de muitiplicar el
coeficiente de edificabilidad por la superficie neta.

Art. 138. Altura de la edificacion

1. Altura en plantas: es la altura del edificio expresada en nimero de plantas,
incluida la baja y excluidos los semisétanos.

2. Altura en metros: es la altura del edificio medida en metros desde la rasante de
la acera o terreno hasta uno de los siguientes elementos:

a) Cornisa: cara inferior del forjado de la dltima planta, o cara inferior del
alero.

b) Coronacién: plano superior de los petos de proteccion de cubierta.
c) Cumbrera: la arista superior del caballete mas alto del tejado.
3. La medicién de la altura se hara con los siguientes criterios:

a) La altura de cornisa se medira en la vertical correspondiente al punto
medio de la linea de la fachada.

b) Si la rasante de la calle a que dé frente la fachada del edificio originase en

algtn punto de la misma una diferencia de cota de mas de un metro (1.00
v - m),-por encima o por debajo del que corresponde al punto medio de
b fachada, la altura del edificio se determinara dividiendo la fachada en
' ' tantas partes como sea preciso para no sobrepasar dicha medida,
escalonandose la edificacién.

Aprobado por el Pleno del Exemo. Ayun-
tamiento de Olvera. en sesién celebrada el
dia /9 de% IS de 7994

SEG

E ARIO GENERAL,

Tyt ey T
Srovingdai

Voo y

Fein - : TN 89

129



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA ORDENANZAS
TEXTO REFUNDIDO

En cualquier caso nunca se podran superar el nimero de plaq‘ﬁxsfmaxm@ permltldo eN...
cualquier punto de la fachada con las tolerancias establecidas.’ ) S
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Aprobado por el Pleno del Exemo. Ayun-
, en sesion celebradael

de7999

Siempre habra de resultar:
ay<Tmya<1im.

h'y h" < altura maxima prevista en metros. y niimero de plantas.
h < altura méaxima en ntimero de plantas.

e'>e"

En el caso de edificacién exenta la altura méxima debera cumplirse en cualquier
punto de sus fachadas y respecto de la cota del terreno en dicho punto.

90
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c) Encuentro de calles de distintas alturas maximas permitidas.

- En el encuentro de calles de distintas alturas permitidas se podra volver la

mayor de ellas una longitud de 10 m. como méximo, segun los esquemas
siguientes: R ERHEEE

T O 4 4

[ apn e w et

IPpes—— s S S s

I'“j\‘(\“
a/ 1ty
3 PLANTAS
7/
/
e
/
o
l‘ IOm. max. |<

Fdo.: Anforic iy Potboy

b/

2 PLANTAS t+ ATICO

X, . .
7\0( 0 2 PLANTAS

Ll 10m. max. |
A 7

En cualquier caso el frente vuelto ha de.

yumplir con las demas prescripciones.

Aprobado por ¢l Pleno del Excmo. Ayun-
tamiento de Olvera, en sesion celebradael

dia 79 de o de/999
Et 8EC AR GENEF‘A‘L‘
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d) Las alturas y los volimenes maximos se regiran por el siguiente esquema:

rosante

BRI e - 3 v

T I

n
I
.
t
i
i
b
i

S,

. . ) SOV

5 Linea de retranqueos sucesivos ; » z:.‘L;g :
=/’ i} 'c : ‘\. : B
! Linea de retranqueo del fondo cuando; la i
t altura trasera Ht supere los 7.50 m. § | .. \
i

3.50 { 3.50

e

oficial

rasante
oficial

H,=altura méaxima permitida en la parcela superior a cara inferior del tltimo forjado
H.=altura méaxima permitida en la parcela inferior a cara inferior del tltimo forjado
Ht,=altura de la trasera hasta la coronacién del tltimo elemento incluido antepechos

e) Todas estas prescripciones deberan cumplirse sin merma de las demas
condiciones impuestas en estas ordenanzas.

Art. 138. Construcciones por encima de la altura

1. Por encima de la altura de cornisa, salvo mayor limitacién en estas ordenanzas,
se admiten con caracter general las siguientes construcciones:

a) Las vertientes de la cubierta, que no podran sobresalir respecto a un plano
de inclinacion 50% trazado en fachada desde el borde superior del forjado

de la ditima planta.

b) Los antepechos, barandillas y remates ornamentales, que no podran
rebasar en mas de 1,40 mt. la altura de cornisapgalvelcpn orRkmRfHoExCmo. Ayun-

aislados o elementos de cerrajeria. tamiento de Olverp, en sesyn Ceiet(’;'agf‘?‘f; g
e /.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA ORDEMNANZAS
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2. Por encima de la altura de cumbrera, no podra admitirse construccién alguna
excepto:

a) Las chimeneas de ventilacion o de evacuacién de humos, calefaccion y
acondicionamiento de aire, con las alturas que gn orden a su correcto
funcionamiento determinen las Normas Tecnolégicas de la Edificacion, y
en su defecto, el buen hacer constructivo. :

b) Los paneles de captacién de energia solar. ey
c) Las antenas de captacién de audiovisuales.

No podran sobrepasar los 3,50 m. sobre la altura de la co nlsa y d beh séparérée
como minimo 4 metros de la alineacién de fachada de | [

No podran contravenir, tampoco, las disposiciones del 4rea de orde
se ubique la edificacion, asf como, las disposiciones sédt‘oi‘jales qU
instalaciones de estos elementos. Ut

Art. 140. Alturas de piso

-~ - - - - . N . r
BAo . Arbomio B Dot

1. Se entiende por altura de planta, la distancia medida en vertical entre las caras
superiores de los forjados de dos plantas consecutivas.

2. Altura libre de piso, es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento
terminado de una planta, y la cara inferior del forjado de techo de la misma planta
o del falso techo si lo hubiera.

Art. 141. Plantas
Se consideran los siguientes tipos de plantas en funcién de su posicién en el edificio:

a) Sotano: se entiende por planta s6tano aquella en que més de un 50% de
su superficie edificada tienen su techo por debajo de la cota de planta baja
del edificio.

La altura libre no sera inferior a 2,20 mts. salvo mayores limitaciones que
sefiale su uso, ni la altura de piso inferior a 2,50 mts.

b) Semisétano: es aquella en la que mas de un 50 % de la superficie
edificada tiene el plano del suelo bajo la cota de planta baja, y el plano del
techo por encima de dicha cota.

La altura exigible sera funcion de las condiciond¥pis i%l%”ﬂ?—:]lpu“é&i’ foéﬁ"“mo Ayun-
minimos absolutos de 2,20 metrg/p3 B! H‘i‘i’iﬁ"r’é‘? §'pifiiqy celebradael
o€ de19499
ECAETARID GENERAL.

altura de piso. Na 79 de
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Los semisétanos cuya cara superior del forjado se encuentre a distancia
mayor o igual de 1,40 metros respecto de la rasante de la acera o terreno
en cualquiera de sus puntos, se consideraran a todos los efectos plantas
sobre rasante a partir de dicho punto.

c) Baja: planta que sirve de acceso al edificio.

d) Entreplanta: planta que en su totalidad, tiene el forjado de suelo en una
posiciéon intermedia entre los planos de pavimento y techo de una planta
baja a la que esta vinculada.

e) Piso: planta situada por encima del forjado del techo de la planta baja.

f) Atico: ultima planta de un edificio cuando su superficie edificada es inferior
a la normal de las restantes plantas y alguna de sus fachadas se
encuentra separada del resto de las fachadas del edificio.

g) Bajo cubierta: situada entre la cara superior del forjado de la tltima planta
y la cara inferior de los faldones de cubierta.

Salvo determinacién contraria, la altura libre minima en plantas sobre rasante sera
de 2,50 metros para locales en que exista utilizacion permanente por personas.

Entreplantas:

Se admite la construccion de entreplantas, vinculadas a un local de planta baja, con las
siguientes condiciones: '

- Superficie maxima: 50 % de la superficie en planta baja del local.
- Altura libre minima: 2,20 metros (sobre y bajo el forjado de entreplanta).

La superficie de la entreplanta se incluye en el computo de la superficie edificada.

Art. 142. Cuerpbs salientes en fachada.

1. Cuerpos de la edificacion:

T
N

Son todos aquellos elementos habitables y ocupables que sobresalen de

la fachada del edificio, tales como balcones, miradores, balconadas,
terrazas, cierros y otros cuerpos volados cerrados.

\ Aprobado por el Pleno del Exemo, Ayun-
tamiento de Olvera, en gesig celebrada el
dia 77 de IZSHC (e 7,997

El SECHETARIO ENERAAL,
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a)

b)

d)

a)

U

,. f'a“p. ho del vano.

TEXTO REFUNDIDO

Se entiende por balcén el saliente que arranca desde el pavimento de la
pieza a la que sirve, y que se prolonga hacia el exterior en un forjado o
bandeja cuya longitud no supere en méas de cuarenta (40) centimetros al
ancho del vano. El concepto de balcén es independiente de la solucion
constructiva y de disefio de sus elementos de proteccién. El vuelo maximo
desde el plano de fachada seré de cuarenta centimetros (40 cm).

Balconada o balcén corrido es el saliente comdn a varios vanos que
arrancan del pavimento de las piezas a las que sirven.

Se entienden por terrazas los cuerpos salientes no cerrados que superan
la dimensién maxima de saliente fijada para los balcones o balconadas.

Se entiende por cierro el vano de anchura igual o inferior a ciento setenta
(170) centimetros que se prolonga hacia el exterior, como el balcén, en un
cuerpo protegido por herrajes en toda su altura y que ademas puede estar
acristalado, cuya bandeja no sobresale de la fachada en planta baja mas
de veinticinco (25) centimetros y en planta piso mas de cuarenta
centimetros (40 cm).

Se entiende por mirador el vano de anchura inferior a doscientos cincuenta
(250) centimetros que arranca desde el pavimento de la pieza a la que
sirve, y se prolonga hacia el exterior en un cuerpo acristalado, cuya
bandeja no sobresale de la fachada mas de cincuenta (50) centimetros y
cuya parte acristalada no rebasa una longitud mayor de treinta (30) el

Cuerpos volados cerrados son los salientes en fachada no pertenecientes
a _la? clase de miradores, independientemente del tipo de material con que
estén cerrados.

La %uperﬁcie en planta de los cuerpos salientes computara a efectos del
céleulo de superficie edificada en las siguientes proporciones:

e

; Cuerpos volados cerrados..........cccceeuveennee. cien por cien (100%)
A
e TOITAZAS e cincuenta por ciento (50%)
Vot acih .
Balcones y Cierros........cccceceeeeevecvvecneennee. T no computan
4

/ . . .
Todog los vuelos sobre espacio publico tendran una altura libre en
cualquiera de sus puntos no menor de doscientos ochenta (280) cm.

P S

2. Elementos ornamentales y/o publicitarios:

Los recercados de portadas y
cm de la alineacién y los zéc

cm. ia 7% de wsfo  de19%9

El SEC%TAF\'IO GENERAL,

o

%@Mﬁ;ﬁgg&oﬁmﬁm celebradael
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b) Las rejas en planta baja o alta no tendran un vuelo superior a 15 cm, salvo
en balcones y cierros.

c) Marquesinas.

Son los cuerpos fijos no transmbles de ed:f” icacién o adosados a ella que

- La altura de cualquiera de ellas en su punto mas bajo no sera
-1 inferior a 2,60 m. respecto de la rasante de la acera, si no hay
Lo o1 alguna norma particular que establezca algo contrario.

el No afectaran al arbolado existente.
TOANDRALYICIA
e No se concederan licencias para su instalacion (ya sea en planta

......paja o alta y para el uso de que se trate) mientras no se unifiquen
—forma, tamafio, colores y sistema para un mismo edificio, buscando
un conjunto unitario y agradable.

A efectos de la licencia se consideraran como una obra menor
Fdo. At 700 describiendo en la solicitud los extremos anteriores y compromiso firme de
cumplir las condiciones al respecto.

d) Toldos.

Son elementos fijos 0 méviles de lona u otro tejido que avanzan respecto
de la linea de edificacion sobre un hueco de fachada.

Se ajustaran a las condiciones impuestas para marquesinas excepto en
cuanto a alturas, no permitiéndose que los toldos extendidos queden a
menos de dos metros veinte centimetros (2,20 m) de la rasante de la acera
en ninguno de sus puntos.

e) Muestras.

Son los anuncios o carteles paralelos al plano de fachada. Atenderan a las

siguientes condiciones generales: Aprobado por el Pleno del Excmo. Ayun-

tamiento de Olve i6
- Su saliente maximo sera de 10 cm. g, /%de iy Ce]ezzaﬁ;;y

L
El CREFARI(Y GENERAL,
- Quedan prohibidos los anuncios en tela. ‘ } ) ;ﬁ 3! 12 N

96
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- En el caso de anuncios luminosos, donde se permitan, se debera,
asi mismo, presentar documento acreditativo de la conformidad de
propietarios o inquilinos de locales con huecos situados a menos
de tres metros (3 m.) o a diez (10 m) si lo estuvieran enfrente con
el fin de obtener la correspondiente licencia.

f) Banderines.

Son los anuncios o carteles perpendiculares al plano de la fachada.

Se atendera a las siguientes condiciones generales:

- En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de la acera
serd de 2,60 m.

- Su saliente maximo seréa igual que el fijado para balcones.

- Su altura méxima sera de 0,90 m. sin sobrepasar en ningln caso
la cara superior del forjado de techo de la planta baja y en planta
superiores s6lo se podra colocar a la altura de los antepechos.

- Los luminosos cumpliran ademas las condiciones impuestas para
las muestras.

g) En calles con acerado cualquier elemento ornamental o publicitario
~ saliente se retirard 30 cm. del bordillo.

Art. 143. Local o vivienda exterior

Un local o vivienda es exterior si al menos una de sus piezas habitables cumplen alguna
de las siguientes condiciones:

a) Dar sobre una via publica, calle, plaza.

e W PETRAS e - . . ., . »
TTTB). -Dara un espacio libre de edificacion de caracter privado que cumpla las
.o copdiciones especificas de la ordenanza que le sea de aplicacién. Con un
;  ueirello inscribible minimo de 8 m y un acceso minimo de 4 m de ancho y

accesibles a vehiculos de bomberos y ambulancias.
S
“Tener acceso desde un espacio publico, caso de vivienda unifamiliar, o

pnvado comun en caso de vivienda colectiva, y a este desde un espacio
Aprobado por el Pleno del Excmo. Ayun-

tamiento de Olverg, en segion celebrada el

Lo deZ799

10 GENERAL,

i
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Art. 144. Pieza habitable

1. Se considerara pieza habitable toda aquella en la que se desarrollen actividades
de estancia, reposo o trabajo que requieran la permanencia prolongada de
personas.

2. Toda pieza habitable debera satisfacer alguna de las condiciones que se sefialan

en el articulo 143 o dar a un patio que cumpla las dimensiones minimas. Se
exceptian aquellos locales que deban o puedan carecer de huecos en razén de
la actividad que en ellos se desarrolle, y siempre que GUERMEH. GO JAStAIETIO ]
mecanica de ventilacion y/o acondicionamiento de aire.] - T

Art. 145. Patios = RUREER

1. Patio de parcela es aquel que esté situado en el interior? d{,e-‘.-lg édiﬁcacic")n:;
S
2. Patio de manzana: es aquel que tiene definida por el p"a!’ﬁéi‘ég'lig' tO'-_s!u».qum

f/"r, £

posicion en la parcela para formar un espacio libre tnico. | by

3. Patio inglés: es el patio situado en fachada y por debajo de. Ia' £

Secre

Se prohibe este tipo de patio.

4. Patios mancomunados son los comunes a los voliniénes de dos inmuebles
colindantes, cuando se constituya mancomunidad a fin de completar las
dimensiones minimas del patio- de parcela o para conseguir un mejor
aprovechamiento del mismo. La constitucion de la mancomunidad debera
establecerse "otorgando, mediante escritura publica, un derecho real de
servidumbre mutua sobre los solares o inmuebles afectados e inscribiendo tal
otorgamiento en el Registro de la Propiedad. Esa servidumbre no podra
cancelarse sin autorizacioén del Ayuntamiento, ni en tanto subsista alguna de las
casas cuyos patios requieran ese complemento para alcanzar la dimension
minima. Los patios mancomunados podran separarse en planta baja mediante
rejas o cancelas, nunca mediante muros de fabrica.

5. La altura de patio se medirda en vertical desde su arranque hasta altura de
coronacién més alta de cuantas recaigan en él.

6. La anchura del patio es la separacion entre paramentos de fachada opuestos. No
podra decrecer en el sentido de la altura del patio, ni ocuparse con cuerpos
salientes.
7. El pavimento de los patios no podra situarse a un nivel superior a un metro por
encima del de cualquiera de los loca cto cotPatiEsdsL e Sif:}ﬁ%ﬁcm"' Ayun-
huecos. tamiento de Olvega, en w celebradg el
dia 77 de 7o de 7777
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Art. 146. Dimension de los patios

a) 1.- Patios en viviendas unifamiliares. | Conerigin te M P

La dimensién de cualquier lado del patio sera igual o supetior a H/3 con mlnpmos >;
de 2,50 metros como diametro del circulo inscribible y & 112 de superﬂcré R

2.- Patios en ofras tipologias edificatorias. i

La dimensién minima de los patios, siendo H su altura, se 1.;‘5’ I

Uso del local Distancia
Otras piezas habitables. H/3>3,00 metro - -
Piezas no habitables y escaleras. H/5>3,00 metros

Con unos minimos absolutos de 3 metros de diametro de
m? de superficie

b) En los patios de planta no rectangular, su forma sera tal que permita trazar en su
interior una circunferencia de diametro igual a la dimensién menor entre
paramentos opuestos, cuyas luces rectas no podran ser, en ninglin caso,
inferiores a 3 m. manteniéndose para el resto de los paramentos enfrentados las
distancias minimas establecidas en el cuadro. A estos efectos se entiende por luz
recta, la longitud del segmento perpendicular al paramento exterior medido en el
eje del hueco considerado, desde dicho paramento hasta el muro o lindero méas
préximo.

c) Los patios adosados a los linderos con las ofras fincas cumpliran las anteriores
condiciones, considerandose como paramento frontal el de la linde, aun cuando
no estuviera construido, o bien podra considerarse como patio tnico
mancomunado con el edificio colindante.

d) Quedan expresamente prohibidos cualquier patinillo de ventilacion de
dimensiones menores a las establecidas.

Art. 147. Instalaciones y servicios

1. Todo edificio, salvo las viviendas unifamiliares, dispondra de buzones para la
correspondencia en un lugar facilmente accesible para los servicios de correos.

2. Se prohibe el desagiie de pluviales por vertido libre, salvo cuando las aguas

3 -
recaigan en patios o espacios libres de.a.propia parcéféf"bad“ por el Pleno def Excmo. Ayun
Hi tamiento de Olverg, en qe?mn celebradael

dia .79 de deZ 799
ELSECHETARIO GENERAL,

-
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3. Las aguas residuales en construcciones en suelo urbano deberan acometer
forzosamente a la red general, por intermedio de arqueta o pozo de registro entre
la red horizontal de saneamiento privado y la red general de alcantarillado.

Cuando la instalacién reciba aguas procedentes de uso de garaje, o actividades
semejantes, se dispondra una arqueta separadora de fangos o grasas, antes de
la arqueta o pozo general de registro.

Para aguas residuales industriales, el sistema de depuracién debera merecer la
aprobacién previa de los organismos competentes.

4. En ningan edificio se permitira instalar la salida libre de humos por fachadas,
patios comunes, balcones y ventanas.

Los conductos o chimeneas estaran provistos de aislamiento y revestimientos
suficientes para evitar que la radiaciéon de calor se transmita a las propiedades
contiguas, y que el paso y salida de humos cause molestias o perjuicios a
terceros.

Los conductos no discurriran visibles por las fachadas exteriores y se elevaran
como minimo un metro por encima de la cubierta méas alta, situada a menos de
ocho metros.

El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que estime pertinentes
cuando, previo informe técnico, se acredite que una salida de humos causa
perjuicios al vecindario.

5. Los edificios destinados a usos distintos al de la vivienda unifamiliar contaran
con un local para cubos de basuras dotado de una chimenea de ventilacion
independiente, o de ventilacién natural.

Art. 148. Circulacion interior para edificios de concurrencia publica y zonas
comunes de las de vivienda colectiva.

Los edificios de uso publico cumpliran las siguientes determinaciones en cuanto a
circulacién interior:

g o TS )M““La% “dimensiones de los portales y de los vestibulos seran tales que pueda
: Cons oo

. lnscnblr;s una circunferencia de 1.50 m. de diametro. hasta el arranque de la

' escalera, rincipal y ascensores.

b) Los dlﬁtnt%uxdores de accesos locales tendran como minimo las siguientes
dlme siones:

o nl.'xme‘m' de§ locales a los que sirven

U0 Artanin Iy, Dtz
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c)

d)

)]

h)

)

i)e\,}l

C, caracterlstl

TEXTO REFUNDIDO

La forma y superficie de los espacios comunes permitira el transporte de una
persona en camilla, desde cualquier local hasta la via publica.

La anchura atil de las escaleras de uso publico, no podra ser inferiora 1 m.

La anchura minima de todos los huecos de paso en zonas de uso publico sera
de 100 cm.y a ambos lados de las puertas existira un espacio libre horizontal de
1.20 de profundidad, no barrido por las hojas.

El rellano de escaleras tendra un ancho igual o superior al de tiro. La anchura de
las escaleras sera uniforme en todo su recorrido. Cada tramo de escalera entre
rellanos no podra tener mas de dieciséis peldafios, ni menos de tres. La
dimensién del peldafio sera tal que la relacién entre tabica y la huella no dificulte
la ascension. A estos efectos la relacién entre tabica y huella se calculara
aplicando los criterios contenidos en la NBA-CPI96.

En edificios de viviendas no se admiten escaleras de uso publico o comtin sin
luz y ventilacion natural, salvo las interiores a locales y los tramos situados en las
plantas bajo rasante. En el dltimo caso contaran con chimenea de ventilaciéon u
otro medio semejante. Cuando la iluminacién de la escalera sea directa a fachada
o patio, contaran al menos con un hueco por planta, con superficie de iluminacién
superior a un metro cuadrado, y superficie de ventilaciéon de al menos, cincuenta
centimetros cuadrados. Se admite la iluminacién cenital de la caja de escaleras,
hasta 4 plantas por medio de lucernario con superficie, en planta, superior a 2/3
de la que tenga la caja de escalera y de dimensién minima de hueco central de
0,80 metros.

En todos los edificios de uso publico sea de apllcacmn el Decreto sobre
Supresion de Barreras Arquitectonicas.

No sera obligatorio la exigencia de ascensores para edificios de hasta tres plantas
de altura.

Se aplicaran los valores de la legistacién vigente sobre supresiéon de barreras
arquitectdnicas y de la NBE-CPI cuando sean mas restrictivos.

—— _m,mAct 149 Tl:atam iento de fachadas

'PW“"T :

o con el Art. 138 de la L.S. las nuevas construcciones, y las
fnodlf" cao‘l?nes de las existentes, responderan en su disefio y composicién a las

cas dominantes del ambiente en que se localicen. Cumpliran ademas
lai(i ndlc ones estéticas establecidas por la ordenanza de la zona en ggw%e
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA ORDENANZAS

TEXTO REFUNDIDO

Las fachadas se construiran, tanto en paramentos como en carpinterias, con
materiales que exijan una conservacién minima, y que ofrezcan la maxima
seguridad para los viandantes, evitando las soluciones que impliquen riesgo de
desprendimiento.

Se prohibe la construccion de marquesinas y la instalacion de toldos no méviles.

Art. 150. Cerramientos

Tanto los solares como los terrenos que el Ayuntamiento disponga deberan
cercarse mediante cerramientos permanente situados en la alineacién oficial,
fabricados con materiales que garanticen su estabilidad y conservacién en buen
estado.

En ninglin caso se permitira el remate de cerramientos con elementos que
puedan causar lesiones a personas y animales.

Cuando terminado un edificio no se habilite de inmediato los locales comerciales,
debera efectuarse un cerramiento provisional que impida arrojar objetos al mtenor
y tenga un tratamiento decoroso.

Art. 151. Proteccion del arbolado y plantaciones

1.

El arbolado existente en el espacio publico aunque no haya sido calificado como
zona verde o espacio de recreo y expansion, debera ser protegido y conservado.
Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa de fuerza mayor
imponderable, se procurara que afecten a los ejemplares de menor edad y porte.

Toda pérdida de arbolado en la via o espacio publico debera ser repuesta de
forma inmediata.

Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbéreo publico se indicara en
la solicitud de licencia correspondiente sefialando su situacién en los planos
topograficos del estado actual que se aporten. En estos casos, se exigira y
garantizard que durante el transcurso de las obras, se dote a los troncos del

T:: T arboladory:hasta una altura minima de 1,5 mts. de un adecuado recubrimiento

. ngldo que iny plda su lesion o deterioro..
t i

T prop‘Ur,a‘rié el respeto y proteccion de las plantaciones no arbéreas.

Aprobado por el Plenc
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TITULO VIl . REGULACION PARTICULAR DE CADA CLASE DE SUELO

CAPITULO 1. REGULACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

SECCION 12. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO NO URBANIZABLE

Art. 152, Clasifica

cion del Suelo No Urbanizable

Las Normas Subsidiarias clasifican como Suelo No Urbanizable aquel cuyos valores
ecolégicos, productivos, paisajisticos o culturales, en mayor o menor grado, deben ser
protegidos del proceso urbanizador, potenciados y conservados.

Su delimitacion viene representada en el plano n®1:Estructura Organica del Territorio y
plano n°2 Clasificacién del suelo.

Art. 163, Categorias del Suelo No Urbanizable

1. El Suelo No

Urbanizable se divide en dos categorias, en funcién del grado de

conservacion de sus ecosistemas y de la potenciabilidad de sus recursos, que

son:

- S.N.U.C. Suelo No Urbanizable Comun.

-7 distin
. B IR

Y \ I
S e
S IV *599

JooorA P ANDALUCIA

1. 3.A Sierra de Lijar.

: P TR SNL .E.P. Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido que a su vez

gue diez areas:

leno del Exermno. Ayun-
Aprobado por ol Plone esion celebrada el

tamiento de Olverd on P de 7994

5, . " de -NERAL.
- 1.A Pefidén de Zaframagén. dia // 7 £1 SECRETAR GENER
- 2.A Cerro de la Francesa.

Areas de proteccion ecolégica:

- 4 A Riveras de Guadalporctin
- 5.A Riveras de Guadamanil.
- 6.A Rio Carbones.

, TS s =
Seaoratriey bl Lol s Gl Brovetlag
Secorativo b
N ¥

de Ui e

- 7.A Pefién de Montentier
Cerro de Linarejos.
Pefi6n de Zapapaldar.
Cerro de Aymontes.
Otras riveras y vaguadas.

o
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B)  Areas de proteccién paisajistica:
-1.B Sierra de Las Harinas.
- 2.B Linea de cornisa S-SE.
-3.B Vegetaciéon natural.

C)  Areas de esparcimiento y recreo:

-1.C Puente del Prado.
-2.C Arroyo Chacén y Adelfoso.

iyl

% ANDALUCIA

-3.C Ermita Ntra Sra de los Remedios.
-4.C Navalagrulla.
-5.C Rio Corbones.

D)  Areas de proteccién de cultivos.

-1.D Potencial de regadios.
-2.D Olivares y secano con olivares.

E) Area de proteccion del entorno en la via verde.
F) Area de proteccion del Conjunto Histérico.

G)  Areas de proteccion arqueoldgica.

Aprobado por

- El Toconal (Rio Corbones). y,miento de Qlvera, enr) To e 1499

- Cafio Santo. dia /9 de

- Navalsalado. ‘
- Dehesa Nueva.

- Vista Augre.

- Cortijo de Orihuela.

- Lijar.

H)  Proteccion de vias pecuarias.
D Area de proteccion del ntcleo urbano.

J) Area de afeccion A-382

=

C\Rgf/A 10 GENERAL.

El Suelo No Urbanizable Comun constituye la base del recurso fundamental en

la capacidad productiva de Olvera. Es conveniente, pues, preservarlo de
cualquier actuacion urbanistica que altere el uso que actualmente soporte, pero

ho es necesario adoptar especiales medidas de proteccion.

El Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido incluye areas de destacados

valores ecoldgicos y paisajisticos, que deben ser objeto de una proteccion

especifica que tienda a defender y potenciar sus valores.

104
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4. La subdivisién en diez areas responde a criterios topograficos y morfolégicos,
grado de naturalidad y/o conservacién que presentan y los niveles de la
restriccién de los usos.

Art. 154. Segregaciones risticas.

1. En el suelo no urbanizable sélo podran realizarse segregaciones rusticas,
acomodandose a lo dispuesto en la legislacion agraria.

2. Para que sea procedente una segregacion, las parcelas resultantes deberan ser
todas superiores a la unidad minima de cultivo, regulada por resolucién de 4
Noviembre de 1996 de la Direccién General de Desarrollo Rural y actuaciones
estructurales. De acuerdo con dicha norma se considera para el término de

Olvera:
- 30.000 m2. en suelo de secano.
- 2.500 m2. en suelo de regadio.
P X - ..Unicamente se podran segregar parcelas por debajo de la unidad minima de

PR,

£
<
S

cultive:cuando se dé una de las siguientes circunstancias:

i
"CJando se pretenda instalar sobre la parcela segregada algtin uso
‘perteneciente al viario y comunicaciones, o a las infraestructuras y
servicios, tales como gasolineras, estaciones de servicio, transformadores,
depésitos de agua o depuradoras.

Cuando se pretenda construir sobre la parcela segregada alguna

instalacion declarada de utilidad publica o interés social.

uando sea para unirla a otra u ofras, para completar la superficie minima

de Trrdowl
......

¥ ERSIEURI Y

- Lip
Edo.: Antnnin Ruiv !

segregable, y siempre que la finca matriz no quede por debajo de dicha
‘-"_me‘la minima.

En Igs casos a) y b) anteriores debera procederse conjuntamente a la
tramitacién de la solicitud de autorizacién para la segregacién y para la
mstalamon que se trate, debiendo iniciarse la construccion en el plazo de
un afio a contar desde la fecha de autorizacién. En caso contrario se
procedera a iniciar la revision del acato administrativo de autorizacion.

En el caso c¢) anterior debera, asimismo, producirse al tiempo la
autorizacién para la segregacion con agregacién de la parcela a las otras
segun el procedimiento pertinente.

por el Pleno del Excmo. Ayun-

4. Seran nulas de pleno derecho las sgf aﬁiqﬁ@py@tgm]oselebrada el
anteriores apartados. m‘e‘r‘]"l 9 do w2 de 7977
idia evke ETARIO GEME'P.AL.
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Las segregaciones rusticas no son objeto de licencia urbanisticas debiéndose
emitir en tales casos, declaracién municipal de su innecesariedad.

Art. 165. Nucleo de poblacion

1.-

e e R

Se entenderd que es nucleo de poblacién, el que genera demandas o
necesidades de servicios urbanisticos comunes de agua, luz, accesos rodados
y alcantarillado.

A los efectos de lo establecido en el art. 16 y 257 T.R.L.S. y 92 RP.U,, se
considerara que constituyen lugares en los que existe el riesgo o posibilidad de
formacion de nucleo de poblacién, aguellos en los que se presenten una sola o
varias de las siguientes caracteristicas objetivas:

a) Tipologia, morfologia y estructura del asentamiento manifiestamente en
pugna con las determinaciones de estas Normas en la zona geogréfica

. pleta.

b 2\% esos sefializados exclusivos y materializacion o prevision de nuevas
©"yia& rodadas en su interior, no sefialados en los planos del catastro, con

‘ anc%hura de rodadura superior a 2,5 m. asfaltadas o compactas, con o sin
o f ené,"ntado de aceras.

; | 3@ ¢onisaneamiento individual unificado, que no vengan aprobados por Ta

dmiinistracién Agraria correspondiente o por el Ayuntamlento de Olvera,
de/é)l“ 0 a uh interés general del municipio.

s Teljer una distribucién, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropias
'4 - fi?'fés risticos en pugna con la naturaleza y destino de las
i explotamones agropecuarias tradicionales en la zona donde se encuentre,
aunque se destinen a usos o instalaciones temporales, estacionales,
méviles o no estables y, en todo caso, cuando exista alguna parcela que

weredoinewmpla el tamafio minimo segregable.

e) Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanitarios,
deportivos, de ocio y recreo, comerciales u otros analogos para el uso
privativo de los usuarios de las parcelas.

f) Situacién de edificaciones a una distancia inferior a 50 metros entre ellas.

g) La situacién de edificaciones o instalaciones a una distancia inferior a 500
m. de un nucleo de poblacién le ente reconocido por estas Normas.

&\ EXCg por ¢l Pleno del Excmo. Ayun‘
h) La existencia de mas de 2 Ayiondas o(c; °£§§§%V gqﬁa&@mz Ideisn celebradae [
S T /9 ao ﬁ sto  del179f
g ) § dia . Ecﬁg GENERAL.
oig) : <
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) Existencia de publicidad claramente mercantil en el terreno o en sus
inmediaciones para la sefializacién de su localizacién y caracteristicas,
publicidad impresa o inserciones en los medios de comunicacién social
relativa a oferta de venta de terrenos, que no contengan la fecha de
aprobacién de dicha implantacién y el 6rgano que la otorgé.

3.- La concurrencia de cualquiera de los indicios evidentes expresados en el
apartado anterior, en parcelaciones realizadas en una misma finca rdstica, o por
agregacion en el tiempo de varias préximas, mediante .un.plan-preconcebido-0.
proyecto de urbanizacion o actuacién comun o acu&n”ala’tiiia,' ‘dunque fuese’
discontinua en el tiempo y en el espacio, dara lugar al gjercicio de las acciones |

, PR

previstas en el T.R.L.S. L

Art. 156. Régimen de usos RN o 1995

1. Son usos principales o caracteristicos del suelo no urbanizable: .

- Los agropecuarios, forestales y cinegéticos.
- Las actividades extractivas.

Con la definicion y contenido detallado en el Titulo VI. Cond
uso (articulos 108 y siguientes) de O

2. Son usos compatibles:

v e 5 jon L oy er
= Antonio Fuin Pelbas

Fric
- Las dotaciones declaradas de utilidad publica e interés Social.

- - El vinculado a la ejecucion, entretenimiento y servicios de las obras
* publicas.

- El uso de vivienda unifamiliar cuando esté vinculado a otros usos
admisibles.

- La transformacién de productos agropecuarios.

- El ocio ligado al medio natural, instalaciones deportivas, recreativas o
turisticas no residenciales.

- Las infraestructuras y servicios.

3. Los restantes usos, incluidas las plantas eélicas, son incompatibles o prohibidos.
4. ll]?b:rc:irzn;ztlgla establece los usos admisibles en cadipclz_aaggg&r)loar g?,le%%%l& Bmo. Ayun-

tamiento de Olverg, en sesjon celebradael
ia/7de 7$fo de 1999
e El Ecqgm:a QENERAL,
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TEXTO REFUNDIDO

Art. 167. Actuaciones Especiales

Actuaciones en el Suelo No Urbanizable: las posibilidades de uso y edificacion
en cada categoria del SNU seran las establecidas por las condiciones generales de uso
y la ordenanza particular de cada zona.

Art.158. Régimen de la edificacion

1. Solo podra ejecutarse las construcciones vinculadas a los usos principales, asi
como a los usos compatibles, excepcién hecha del de vivienda familiar.

2. Las construcciones destinadas a vivienda sé6lo podran realizarse cuando sean
necesarias para los usos principales o compatibles, queden vinculados a los
mismos, ¥ no exista posibilidad de formacién de nticleo de poblacién.

3. Para ser autorizadas, las construcciones deberan vincularse a fincas que retinan
la condicion de unidad minima.

4. Todas aquellas construcciones que por su uso, superficie o implantacion, puedan
tener efectos negativos en el medio, precisaran un estudio de impacto ambiental
previo a su autorizacién.

Art. 189. Conservacion de aguas subterraneas

En los suelos que alberguen acuiferos subterraneos no podran autorizarse vertidos
contaminantes. En las obras de edificacién que se soliciten debera preverse un sistema
de evacuacion de las aguas residuales que garantice la no contaminacion de la capa
freatica.

Art. 160 Actividades extractivas

La autorizacién de actividades extractivas estara, en todo caso, vinculada a un proyecto
de restauracién de medio fisico a que afectan, que definiran las caracteristicas del suelo
regenerado Sesvlmculara asimismo a la ejecucién de la citada regeneracion.

A

Art. 161. Aspectos de gestion relativos a las instalaciones de utilidad puablica o
interés social.

1. Para que las instalaciones de esta naturaleza sean autorizables, debera
demostrarse fehacientemente la utilidad publica o el interés social.
;i .
NG :% Aan autorizar aquellas in s que puedaprderlentlalBlsag dg) Exemo. Ayun

tamiento de Olverg, en sesl
o

» Tovingigl
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3. Los suelos afectados por la instalacién deberan ser pablicos, debiendo, en su
caso, ser cedidos al Ayuntamiento o a la Junta de Andalucia con caracter previo
o simultaneo a la Autorizacién, y pudiendo establecerse una concesién para el
uso autorizable por el tiempo acordado.

4. El mantenimiento de la instalacion correra a cargo del promotor.

5. En ningtin caso se podré incluir otro uso residencial que el de vivienda del
guarda. La edificacién necesaria podra tener sus propias condiciones de
edificabilidad, alturas y ocupacion, que deberan ser justificadas con caracter
previo a la autorizacién.

Art. 162, Incidencias de otras determinaciones de proteccion

Todas las determinaciones de estas normas para el Suelo No Urbanizable, lo son sin
perjuicio del cumplimiento de las medidas de proteccién y gestién establecidas por la
Junta de Andalucia.

Aprobado por el Pleno del Excmo. Ayun-
tamiento de Olvera, en sesion celebrada el

dta /% de OSTO (e 7992
£t SECRAAR

e e e
=
>

g epenf ot -
Steretivio de fov
de v b

AU TUe o

s

€‘I,C".-(")n }3]-(“, .

TG y

109
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SECCION 22 REGULACION POR CATEGORIAS DEL SUELO NO URBANIZABLE

Art. 163 Suelo No Urbanizable Comuan.

1. Usos:
- Se admiten todos los usos principales y compatibles enunciados en el art.
156 de estas normas. T e s oot
2. Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar:
Parcela minima: 3 has. o e e
L ' Egé«"s' :
Altura maxima: 1 planta y 3,5 m. cornisa.
Separacion minima a linderos: 25 m. bl
y
Separacion a ntcleo de poblacién: 500 m. . N A
t " -
Superficie maxima: 150 m? N
DETXCTANo G
de Orde:

cubierta de teja ceramica tradicional y la carpinteria de madera, hid
o similares de perfiles y colores tradicionales.

3. Construcciones e instalaciones agricolas:

Se entendera por construccion destinada a explotacién agricola, aquellas obras
o instalaciones precisas para el cultivo, labores o almacenaje, tanto si son
infrestructurales como edificatorias y en relacién directa con el uso agricola de la
finca donde se asiente, o0 que supongan un soporte a la actividad agricola de la
Zona o Comarca donde se ubique.

Tendra una separacién minima a linderos de 25 m. Salvo los invernaderos.
Cumplirén las normas agricolas que le sean de aplicacion.
La cubierta de las naves o almacenes sera de teja curva arabe u otro material que

se asemeje a los de la cubierta tradicional en color y textura. Se podra utilizar en
cubiertas, el brezo, el cafiizo o placas de fibrocemento o similares coloreadas en

a 8 mégppado por

{ 7 de i
dia / £l SECRETJARIO GENERAL,

«

146

tonos tradicionales. Los paramentos verticales seran predo%'li{;%%eégm&m. Ayun-
tamiento de Olvera gn sesi%\ celebradael
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4. Edificaciones e instalaciones de utilidad publica e interés social.

a) En ninglin caso se consideran comprendidas las instalaciones de caracter
residencial familiar.

b) Deberan respetarse los usos y condiciones de edificacion que se
establecen en estas Normas.

c) Las correspondientes autorizaciones para edificar en este tipo de categoria
de suelo, deberan tramitarse de acuerdo con lo dispuesto en el art. 44 del
Reglamento de Gestién Urbanistica siendo necesario justificar tanto la
utilidad publica o interés social de la iniciativa, cuya declaracion debe
seguir el tramite pertinente, asi como la conveniencia de su
emplazamiento en zona rural.

d) Seran de obligado cumplimiento:
- Que se trate de edificaciones aisladas a todos los efectos y el

acceso se realice por vias o caminos de caracter pecuarios ya
existentes.

- Deberan garantizarse todos los servicios: abastecimiento de agua,
-+ depuracion de vertidos segun la legislacion especifica y energia

Loy -eléctrica.
oo
4 - - La altura maxima sera de DOS (2) PLANTAS Y 9 m. al alero o
o J cornisa medidas en todas y cada una de las rasantes del terreno
g Sy natural en contacto con la edaﬁcaclé-n. Se mclytrén en dicho
A ’:Jjg‘: | cémputo las plantas retranqueadas, aticos y semisétanos.
JUNTA Do\ oA

e |3 edificacion debera quedar a una distancia de 25 m. Como
inimo de todos los linderos.

K1 mismo y en todos los casos la distancia minima de 500 m. a
cualquier nlcleo de poblacion ya existente, deberd quedar

garantizada.

Feim o n =1y, La edificabilidad neta no sera nunca mayor de 0,04 m?/m? y
siempre menor de 5.000 m®.

- El cumplimiento de las restantes condiciones objetivas para
garantizar la no formacién de ntcleo de poblacién es obligatorio en
todos los expedientes que se tramiten para este tipo de
edificaciones.

- Los aparcamientos de la instalagion se\atsibatancenl &llintetidEsieno. Ayun-
la parcela.
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ORDENANZAS
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Art. 164 Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido.

1.

2.

A)

Determinaciones de aplicacién al conjunto de esta categoria.

Se prohibe:

Cualquier tipo de vertido sélido, o liquido sin un proceso depurativo
adecuado previo.

La tala de arbolado, atin en el caso de cese del aprovechamiento.
Se deberan plantar setos arbolados, utilizando especies autéctonas, en las

lindes de las parcelas y bordes de caminos, como medio para aminorar la
erosion, la mejora cinegética y la diversificacion del paisaje.

AREAS DE PROTECCION.

AREAS DE PROTECCION ECOLOGICA:

La constituyen las Reservas Naturales y las areas que por su alto valor
ecolégico y vulnerabilidad, precisan de una proteccion especial. A esta
clase pertenecen la Reserva Natural del Pefién de Zaframagén y su zona
de proteccién, cuyo régimen de proteccién establece la Ley 2/1989 por la
que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de
Andalucia; y los pefiones, sierras y riberas especificados en el Art 153.1.

wag
P

ag,

1t tz‘&

' “‘01 / av‘sg’m
) f1€;§

AN ,\-H..'. i

Queda prohibido todo uso y actividad susceptible de alterar los
elementos vy la dindmica de los sistemas naturales, asi como la
introduccion, adaptacién y multiplicacion de especies no
autéctonas de fauna y flora. Queda prohibida también la actividad
cinegética y piscicola en los ambitos de los Pefiones, sin petrjuicio
de aquellas actuaciones que tengan por finalidad la conservacion,
regulacién vy, si procede, regeneracion de estos espacios.

i

CIA .
- Gonstrucciones:

“rincial

ooy No se permiten ningun tipo de construcciones.

Para acceder al interior de la Reserva Natural del Pefién de
Zaframagoén seré indispensable la autorizacion de la Consejeria de
Medio Ambiente. Todo el régimen de actuacion en el Pefién de

Zaframagoén se ajustara a lo d:spuest CE’ a ley erl mente A
citada y los futuros P.O B:Nzy-e| Plan e%fg T3 ?O un
3 tamie nto vera, en sef n celebrada el
se aprueben.
ia $ de/ 779
SECHETARIO GENERAL,
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Para las riveras y vaguadas se estar4 a las siguientes determinaciones:

- Estén formadas por los cauces fluviales y sin arbolado de ribera, asi

como sus huertas y cultivos de regadio que aprovecha la fertilidad de
estos suelos aluviales.

-.La finalidad en estos suelos es la conservada de estos cursos fluviales,
como ecosistemas de alto valor, y de los suelos de vega que llevan

RN asociados.
s o
8 o .

£
<< g g -9 - Usos:
E 2 : - Se permiten los usos agropecuarios y de ocio ligado al
B o medio natural carente de infraestructuras.
-
< @ . .
g @ - Se prohiben todos los demés usos.
25
D i - Se prohibe expresamente cualquier tipo de vertedero o
85 vertido.
S @3
B : - .
2 o - Se prohibe expresamente las actividades extractivas.
EEN

g 3 - Se potenciara la regeneracion del arbolado autéctono.

- Construcciones:

- No se permite ningun tipo de construccion.

AREAS DE PROTECCION PAISAJISTICA:

Regula los usos y aprovechamientos del Suelo y la edificacién en aquellos
T —— m—nmterqenos que por sus especiales caracteristicas representan un valor
[ o

4 N ~paisajistico que debe ser protegido en orden a la permanencia de tales
1 S vébres Se subdividen en tres grupos:

7 B.1) Sierra de Las Harinas.
Gl B.2) Linea de cornisa sur-sureste.
‘ B.3) Vegetacion natural.

gt

' B 1)) Sierra de Las Harinas y B.2) Linea de cornisa sur-sureste.

- “MSe permiten los usos agropecuarios tradicionales.

Se prohiben todos los demas y expresamente el residencial

unifamiliar o cualquier otro uso que requiera edificacion, aun
vinculada con la actividad agricola.
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- Construcciones:
Se prohibe cualquier tipo de construccion.
B.3) Vegetacion natural.

Las areas de vegetacion natural (B.3) son aquellas zonas constituidas por
encinares aclarados con dehesas para el aprovechamiento ganadero que
persiste como valiosa muestra de las antiguas formaciones vegetales que
se extendian por estas areas. Presenta arboles de buen porte y esta
explotado como dehesa (ganado en régimen extensivo y lefia) y monte
bravo (caza) donde se hace cerrado por invasion del matorral.

- Usos:
- Se permiten exclusivamente los usos tradicionales
agropecuarios.

- Se prohibe todos los demas, incluido el residencial
unifamiliar adn vinculado al uso agropecuario.

- Se potenciara la regeneracion de las masas de arbolado
autéctonas.

- Solo en las zonas actualmente destinadas a pastos y
dehesas se permitira el mejoramiento de tierras con vistas
a la potenciacion de la cabafia ganadera.

4 No se permite ninguin tipo de construccién, salvo en las

; zonas que por su uso agropecuario o cinegético asi lo
precisen, donde se permitiran construcciones ligeras que

s HYS no sobrepasaran la superficie maxima de 30 m? y 1 planta
construidos en madera o fabrica de tipologia rural
L i tradicional. Aprobado por el Pleno de_!{Excmc;; Az\l:;l
| g (C, tamiento de Olverd, en S(;?gn cele ra7?‘?‘?
' d 2 ﬂS de/.
dia /4 eﬂ CCAETARIO GENE?AL.

114



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA ORDENANZAS
TEXTO REFUNDIDO

C) AREAS DE ESPARCIMIENTO Y RECREO:

Regula los usos y actividades asi como las construcciones en suelo que
por sus especiales caracteristicas son destinados para el esparcimiento

y recreo de la poblacién.

- Usos:

- Se prohiben todos los usos salvo los relacionados con el de
esparcimiento y recreo que no supongan un deterioro de
las caracteristicas originales por la que estos terrenos
consiguieran esta calificacion.

de /759

celebrada el

en sesif

Se permitiran los usos agropecuarios tradicionales que no
supongan la ejecucion de alguna construccién.

Aprobado por el Pleno dal Exemo, Ayun-

BN
=
o . o
P - Se fomentaréa la adecuacién del lugar regenerando masas
aN de arbolado autéctonas.
N
E 3 - Construcciones. ,
!

- No se perm e ningun tipo de construccién mientras no se
redacte un p[vlan especial, salvo en las zonas especificas de
recreo dor)de se permitirdn construcciones ligeras de
madera de tipo rural y mobiliario urbano adecuado al uso.

(fh/é‘/z/

n
\:\\X
e

s

- La Zzonificacion del uso concreto de cada &rea de
esparcimiento y recreo, debera ser objeto de un plan
Especial que regule usos, construcclones plantamones
talas, movimientos de tierra e mstalacmnes a ejecutér

D) AREAS DE PROTECCION DE CULTIVOS: i g o
Queda subdividida en dos subzonas: .

D.1 suelos con posibilidades de transformarf.v;séaer‘ml regadio. -

cmm(} '

“J

.‘1_" R

D.2 suelos de olivares. ST

D.1) Potencial de regadio.

Regula los usos y aprovechamientos del sueloy la acion efi aquellos
terrenos que puedan ser de regadio o puedan transformarse a regadio por

voluntad de los propietarios o de los organismos competentes enla, |

materia y que, por la singularidad de este aprovechamiehto frente al résto
del territorio municipal, merecen una especial proteccion de sus valores

productivos.
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Estas normas sefialan en su documentacién grafica dos zonas de posible
uso agricola de regadio que son:

Riveras del arroyo salado.
Riberas del Guadalporcun.

Usos:

- Tan solo se permiten los usos agricolas propios del sistema
productivo que se elija y los de infraestructuras que no les
afectan en su rendimiento.

- Construcciones:
- No se permite edificacién residencial alguna, si no es como
producto de algtn plan de los organismos competentes en
materia agricola.

D.2) Olivares.

Son amplias extensiones arboladas con abundante presencia de
ejemplares viejos que soportan una fuerte intervencién humana y que
constituyen un importante refugio para la avitancia con gran productividad
econdémica.

La finalidad en este grado es el mantenimiento de estos refugios
transitivos y los usos propios tradicionales que conlleva.

- Usos:

Se permiten los usos caracteristicos agropecuarios.

LR Se prohibe todos los demas incluido el residencial
. S unifamiliar atin vinculado a los usos permitidos.

CoL LD .
R ?'\J‘%nstru‘cmones:

REEEER o ) ‘ ‘ )
s 2% No se permite ningun tipo de cOREaLaReR ¢l Plene del Excmo Ayon
et tamiento de Olvera, en segién celebradael

i /4 de 9S¢O de 79949
EL SECEEThRIO GENERAL.
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E) AREADE PROTECCION DEL ENTORNO DE LA VIA VERDE.

Esta area regula las condiciones de uso y la edificacién sobre la Via Verde
y su Entorno de Proteccién, siendo éste el grafiado en los planos de
ordenacion.

- Usos:

Via Verde: el ocio ligado al medio natural, prohibiéndose todos
los demas.

Entorno: el agropecuario y el ocio ligado al medio natural,
prohibiéndose todos los demas.

e e

onstrucciones:

| -Solo se permitiran las construcciones que no supongan una
¢ inadecuacién a los usos permitidos y al espacio a proteger

LIFIL ) -Se permitira el movimiento de tierras para los trazados alternativos
' ' que sortean los tuneles.

-Se permitiran obras de consolidacion, restauracién y rehabilitacion
de los tineles.

imompe permitiran obras de interés social en todo el recorrido de la via
Try verde.

F)_. | AREA DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
Regula los usos actividades y construcciones en una zona que rodea la
Conjunto Histérico para la proteccion paisajistica de este.

Esta zona limita al norte con el borde meridional de la franja de proteccion
de la via verde; al sur y oeste con el borde, también mas meridional de la
zona de afeccion de la CN-342; al este con la Carretera de Prunaycon la
prolongacién de la Av. Manuel de Falla.

- Usos:

- Solo se permiten los usos agropecuarios que no supongan
la ejecucién de alguna construccion.

Aprobado per el Pleno del Excemo. Ayun-
de masasforesiales, en sesion celebradael

#5570 de 1994
£ 46 (© GENERAL,




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA

G)

ORDENANZAS
TEXTO REFUNDIDO

- Construcciones.

- No se permite ningun tipo de construccion.

AREAS DE PROTECCION ARQUEOLOGICA.

Regula los usos y actividades del suelo y edificaciones en aquellos
terrenos contenidos en el Catdlogo de Proteccion del Patrimonio
Arqueol6gico y de aquellos que en el futuro puedan aparecer y se incluyan
o no en el citado catalogo. Su localizacién aparece en el plano de
Estructura Organica del Territorio, y se consideran para todos ellos un
nivel de proteccion INTEGRAL grado A.

Tal

como se define en el catalogo (ver tomo IV) existen dos areas de

proteccién: la Integral y la Cautelar, esta tltima equidistara 100 metros de
la anterior.

sy [ B
i [

AL Seréa de obligado cumplimiento las condiciones establecidas

en el catalogo.
- Sin perjuicio a lo anterior en la zona de Proteccion Integral
’ no se permiten mas usos que los agropecuarios.

3 En la de proteccién Cautelar se permiten de forma general
g 3 \ todos los usos previstos para el no urbanizable.

H)

S DN
Co e lSen

AREAS DE PROTECCION DE VIAS PECUARIAS.

1.

... .= Gonsfrycciones:

Las especificadas en el catalogo de Proteccion del
Patrimonio Arqueolégico.

Regula los usos y aprovechamientos del suelo y la edificacién de
los terrenos de dominio y uso publico que- estan destinados
originalmente al transito ganadero y a las comunicaciones para el
desarrollo de la actividad agricola.

Los ambitos en que es de aplicacion sor}&}g%&gﬁpﬂglpg/@[e@gﬁewm Ayun-

cada tipo de via. tamiento de Olverg, en segion celebrada el
i d 75 de 7777
dia / 7 %Am GENERAL,
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Condiciones de uso del suelo y de la edificacion:

1. Se procedera al deslinde y amojonamiento de todas las vias
pecuarias existentes en el término.

2. Se prohibe cualquier tipo de edificacion en ellas y sélo se permite
su utilizaciébn como vias de transito, debiendo potenciar su
aprovechamiento como itinerarios ludicos-deportivos.

Se deberan llevar a cabo actuaciones de plantacién de arbolado en
SuUs margenes para que el transito peatonal por ellas sea mas
agradable.

3. Las edificaciones ubicadas en sus ambitos no sefialadas
expresamente en estas Normas como perteneciente a algun nicleo
de poblacién gque se reconozca como tal, quedan sometidos al
régimen de “fuera de ordenacién”.

4. Entodo caso serd de aplicacion la legislacion vigente en la materia
A (Ley 22/1974 de vias pecuarias y el Reglamento que lo desarrolia).
TR
B ..AREA DE PROTECCION DEL NUCLEO URBANO.

Es J area definida por una linea equidistante 500 m., del perimetro

3k s, Flo Tadd urbano y este ditimo. Su cometido es proteger el entorno préximo del

nucleo de posibles agrupaciones de edificacion que conllevan acc:ones M\y;x
de tonservacion y condicionan futuros desarrollos.

1 Usos:

Construccion:
- No se permite ningtn tipo d ",_

Art. 165 Nicleos de poblacién

Se consideran ntcleos de poblacién en formacion, los especiﬁcados en el plano N*1 de
estructura Organica del Territorio y N°2 Clasificacion del Suelo y son los siguientes:

- Guadamanil. - Lijar. - Zaframagén.

Las zonas denominadas como los Bafios y Navalagrufia, no son incluidas como Nucleo
de Poblacién, siendo consideradas como parcelaciones ilegales en el SNU-comun,
sujetas a las determinaciones de uso y edificacion propias de este suelo, debiéndose de
adoptar las medidas de proteccion de la legalidad establecidas en la legislacién vigente.
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1. Estos ntcleos de poblacion conllevan una transformacion del uso del suelo no
urbanizable y precisaran para su estabilizacion y posterior control la redaccion
de un Plan Especial.

El ambito del Plan Especial se extendera a una delimitaciéon ajustada a la
edificacién existente y su parcela asociada, una franja de suelo de 100 metros
equidistante a la delimitacion anterior, con caracter de proteccién y control del
desarrollo de ese nucleo, y las parcelas vinculadas a los accesos principales.

2. El Plan Especial definira la parcela edificable y las condiciones de edificacion,
edificabilidad neta y distancia minima entre las edificaciones.

3. Los planes especiales, ademas de la ordenacién de la instalacién que se
pretende, deberan contener:

- Plano catastral de la totalidad del ambito del plan, indicando usos y
superficies.

- Plano topografico de la totalidad del ambito del Plan.

- Tratamiento paisajistico del conjunto garantizando la conservacién de
caminos o cafiadas.

- Solucion de la conexion con la red viaria territorial.

- Tratamiento auténomo del Saneamiento y depuracion y tratamiento
posterior de vertidos.

- Tratamiento del suelo de la totalidad del ambito del Plan.

i L UTR LR R RN

¥ T Tratdmiento de la edificacion e instalaciones a nivel de anteproyecto,
- cons;liderando las medidas estéticas contenidas en las presentes normas.

. o
- Se realizara, en los casos en que la Administracién Regional lo demande,
: un estudio de Impacto Ambiental que detecte posibles agresiones al medio
N g;ﬁﬁ@naturgal y turistico y designe medidas para paliarlas.
l S En relacion con los caserios existentes los Planes Especiales desarrollen
P W . deberan regular lo siguiente:
i SR RN FOAT H
Ao e
JURTA Ot o o l - Adecuacioén de los recintos entre edificaciones. c;&o‘)'wwe\
Infraestructuras de servicios. R A BF \Ma&*qqq
Depuracion de vertidos. . e\?\’é“ peg,;% e,@/"
e s . . . ) e“ = .
Rehabilitacion de edlﬁcat:ione%ﬁao?wg{ T 0T e

Ordenanzas particulares dé\ﬁ?cgce.e&on

| DI .

/ o /a} 3 foef
oo, e

2NN

id
(s ,)\

U A Do Doy Daldar
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SECCION 12 REGIMEN DEL SUELO APTO PARA URBANIZ ‘

ire
e el
Y i s.-l.'.?l

Art. 166 Definicion y delimitacion.

1. Constituyen el suelo apto para urbanizar los terrenos quédesde estas Normas
Subsidiarias se consideran susceptibles de ser mcorporados al proceso
urbanizador como complemento de los actualmente consideradés €8/1o° ULrbaﬁos“'
a fin de procurar la adecuada cantidad y calidad de suelo para cubrir la capacidad
prevista en las Normas o para resolver determinadas situaciones irregulares en
la ordenaci6n del aprovechamiento en el territorio mediante el planteamiento de
un régimen que obligue a su regularizacién urbanistica infraestructural y
dotacional.

2. Su delimitacién aparece sefialada en el plano de CLASIFICACION DEL SUELO
EN EL TERMINO MUNICIPAL y mé&s pormenorizadamente en el de
CLASIFICACION DEL SUELO del Ntcleo Urbano.

Art. 167 Derechos y deberes basicos de los propietarios.

1. Se estara a lo previsto en el CAPITULO Il de la Ley 8/1990 de Reforma del
Régimen Urbanistico, debiendo tener en cuenta que desde &l momento en que
se aprueben estas Normas los particulares adquieren el deber de redactar y
presentar el Plan Parcial que corresponda al Sector que les afecte, en los plazos
que se determinen.

2. A su vez, la aprobacién definitiva de dicho Plan les confiere el deber de
incorporarse al proceso urbanizador o edificatorio, en si, en las distintas fases que
sienta el texto legal citado, asi como les confiere los derechos que en paralelo
pueden ir ejerciendo bajo el cuadro basico de adquisicién gradual de derechos
una vez cumplidos los deberes legales que son previos.

3. Los deberes se concretan en:
a) La cesién de los terrenos destinados a dotaciones publicas previstas en
Plan Parcial.

b) Ceder el porcentaje de aprovechamiento tipo del area de reparto dond 2800 M“
sittie, en funcién del maximo establecido por ley urbanlstlcq?\eno del \e‘ofad qq‘f
59

or © A0
ropad0 Pl g en 8

:\ P‘;g(\ho de oW 73?5

\\ ik £2
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c) Costear integramente por los particulares los gastos precisos para la
urbanizacién, sin perjuicio del aprovechamiento que le corresponde al
Ayuntamiento en virtud de la cesi6n obligatoria antes referida y ejecutarla
en los plazos que imponga el Plan Parcial o el Proyecto de Urbanizacion.

d) Solicitar la licencia de edificacion previo el cumphm1ento de los- debereg
urbanisticos correspondientes y en los plazos establec:dos R () .’,’Iﬁ?ﬁ

e) Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptlya.hcencm, .
4.  Los derechos se concretan en: ' | . J h” !: Eigﬁ
a) Derecho a urbanizar. . 'f ,: SRRy .
b) Derecho al aprovechamiento urbanistico resultado le agiica 'el porcegt?;?

maximo establecido por la L.S. sobre el aprovechamiento tip  def 4réa de’
reparto en que se encuentre sin per;mclo de l s efedtod ‘quie edmoC

c) Derecho a edificar. Y banismo

d) Derecho a la edificacién, es decir a patrimonializarla

fcn.: Antonio Fuiz Pelisz
Art. 168 Division del suelo apto para urbanizar.

1. El suelo apto para urbanizar previsto en estas Normas se divide segtin las
siguientes areas de reparto:

AR-1: SAU N°1: SECTOR OESTE ‘AR-2: SAU N°4: CONEJO
SAU N°2: SECTOR CENTRO 7
SAU N°3: SECTOR ESTE AR-3: SAU N°5: INDUSTRIAL
2. Para cada una de ellas se definen las siguientes determinaciones basicas:

Aprobado por el Pleno del Exemo. Ayun-

1.~ Situacion. tamiento de Olvera, en segién celebradael
2.-  Superficie aproximada. dia /7 de /4 0 Sto de 7.959%
3.-  Objetivos. / EY/SE¢/RETARIO GENERAL,

4.-  Criterios de Ordenacion.

5.-  Densidad maxima bruta. : -

6.- Numero maximo de viviendas. .

7.- Cesiones minimas.

8.- Instrumento de Planeamiento necesa

9.-  Sistema de Actuacién.

10.- Instrumento de gestion.
11.- Organo actuante.

12.- Media del aprovechamiento del sector.
13.- Aprovechamiento tipo del area de reparto.
14.- Orden de prioridad.

122



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO Aprebadanor eldipmuanRsemo, Ayun-
TEXTO REFUNDIDO tamiento de Olve a, en sesién celebrada el

dia_fp de S7O de7297

ETA D GENERAL,

\) Abbmo

SECTOR 1: OESTE

1. SITUACION: Se sittia en la zona oeste del SAE=gtie tal como se describe en la
Memoria Justificativa se encuentra en la parte sudeste del ntcleo urbano.

2. SUPERFICIE APROXIMADA: 8,62 Has.

3. OBJETIVOS:

- Conseguir una circunvalacién sur que enlace la Av. Manuel de Falla con
el nuevo acceso a la Carretera de Pruna.

- Conseguir una dotacién deportiva y de espacios libres junto al colegio.
- Resolver la demanda de suelo para viviendas aisladas.
- Dar continuidad a la trama urbana situada al oeste del sector (calles:

Zahara, Torre-Alhaquime, y Algodonales), dotandole de un espacio
publico central a esta zona.

4. CRITERIOS DE ORDENACION:

T )
~ - Sefa vinculante:

e - El viario interior que de continuidad a las calles colindantes del
o suelo urbano.
" A an

o L
- Un viario oeste-este, de al menos 19 metros de ancho que enlace
R ’_ ity la Avenida Manuel de Falla con Vereda de Pino, dando continuidad
S a la circunvalacién que partiendo de Avenida Manuel de Falla
dd% acaba en Julian Besteiro.

- Las reservas para dotaciones se localizaran, en su mayor parte,

Ty .

en la parcela situada entre el Instituto Zaframagén y el viario
—— _ vinculante anteriormente descrito, tal y como se especifica en la
0Ty "Yocumentacién gréfica.

- Un espacio libre de dominio y uso publico, de al menos mil metros
cuadrados (1000 m2), debera localizarse en la parte central del
extremo noroeste del sector, donde podré ubicarse dando frente a
este espacio libre, un servicio de interés publico y social.
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Se establecen cuatro tipos de edificacion, que atn siendo orientativa la
ordenacién representada en las presentes NN.SS., la cual dependera de
la ordenaci6n definitiva que establezca el plan parcial propuesto, si sera
vinculante la degradacién en intensidad edificatoria hacia el sur y sureste

BT T Y T T T TSR T T T

B

P) Edificaciéon Plurifamiliar:

- Tres plantas.

- Ocupacién de manzana 60 %. : i ) i (> «sum« '

4 Ev&is“ ‘,

- Edificabilidad unitaria: 1,5 m*/m?s

Se uniran los espacios libres de las manzanas perteneclentes a
esta tipologia con objeto de obtener un espacio comun .

Uy)

resto.
- Edificabilidad unitaria: 2 m?/m?s

Se adaptara a la tipologia y alineaciones de las edificaciones
colindantes del suelo urbano.

U,) Edificacién unifamiliar entre medianeras.
- Dos plantas.

- Parcela minima: 125 m>.
- Retranqueo de fachada: 6 metros desde la alineacién de

0. «‘il?.,“(f.'_f‘,‘f(: Dhaim St

calle. nO- N A
- Edificabilidad unitaria: 1,25 m*/m’s “0 ae\@ﬁ‘ \e\)t‘ddaqqé}'
ael
Us)  Edificacién unifamiliar aislada: 910‘0‘“ \vef E“Ew\ ‘
ﬂ\\e“ e
- Dos plantas. 7 ¢ G
- Parcela minima: 500 m”’.
- Retranqueos:

- Fachada: 6 m.
- Linderos: 3 m.
- Ocupacioén: 30 %.
- Edificabilidad unitaria: 0,6 m*/m’s
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Se permitiran las viviendas pareadas con las siguientes
condiciones:

- Parcela minima: 250 m?.
- Retranqueos:
- Fachada: 6 m.
- Linderos: 3 m. (Salvo el que se adjunta).
- Ambas viviendas se tramitaran y ejecutaran con proyecto
nico.
- Ocupacion: 30 %.
- Edificabilidad unitaria: 0,6 m*/m’s

- Se admitird el uso comercial en las parcelas tipo P no superando en un 20
% la edificabilidad asighada a éstas.

- Las dotaciones que se ubicaran en la parcela situada entre el Instituto
Zaframagoén y el viario de circunvalacién, tal como se especifica en la
documentacién gréafica, son: Espacios libres y preescolar aplicando
minimos seguln ley, el resto del suelo se destinara a zona deportiva.

La dotacién de servicios de equipamiento y social asi como la comercial
se podran ubicar junto al espacio libre del extremo noroeste y en las
parcelas tipo P respectivamente.

- El viario vinculante de circunvalacién tendra la 3§cc10n gluese adjgnté’V"WS ‘
estara alineado por su lado oeste con la calle Pttlente :

_,.._.
T
3

[—

5.00 2.50 6.50 2.50

ALAMEDA | APARC. CALZADA APARC.




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA ORDENANZAS

10.

11.

12.

PR L R IR T TN

Cnsn
13,

14.

S RUR IS

TEXTO REFUNDIDO

DENSIDAD MAXIMA BRUTA: 40 Viv/has

NUMERG MAXIMO DE VIVIENDAS: 345 Viv.

CESIONES MINIMAS:

- Espacios Libres de Dominio y Uso Publico, y Equipamientos (centros docentes,

servicios de interés publico y social): minimo los estandares y médulos minimos

establecidos en el articulo 83.2 apartados c), d) y €) del R.D.L. 1/92, de 26 de
junio, y el anexo al Reglamento de Planeamiento, vigente en Andalucia en virtud
del articulo tinico de la ley 1/97 de 18 de junio.

- La totalidad del viario en 1a superficie que resulte.

- El porcentaje méaximo del aprovechamiento del sector, segun ley.

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

INSTRUMENTO DE GESTION: Proyecto de Compensacion.

- Se podré hacer un desarrolio en poligonos, cuatro como méximo, si con
ello se facilita la gestién, esta poligonacion se ajustara a la estructura de
la propiedad. En todo caso la ordenacion general se realizara de forma
conjunta.

ORGANO ACTUANTE: Junta de Compensacion.

MEDIA APROVECHAMIENTO DEL SECTOR: 0.428 m?t/m? s

risnartes
APROVECHA&/IIENTO TIPO AREA DE REPARTO (AR-1): 0.408 m? fm? s

M

}ORDEN DE‘PRIORI.DAD: Prioridad 1 {primer cuatrienio).

1599
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3. OBJETIVOS:

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO PE-OLVERA,
TEXTO REFUNDIDO ‘

SECTOR 2: CENTRO

o T T T

1. SITUACION: Se sittia en la zona central del SAU, q,ue tai como se déscribéte la
Memoria Justificativa se encuentra en la parte sudgste deI nucleo urbano‘ A

2. SUPERFICIE APROXIMADA: 5,43 Has.

<
- Conseguir una circunvalacion sur que enlace’la A
el nuevo acceso a la Carretera de Pruna.

- Resolver demanda de suelo para viviendas ais|adas.

) N ) Fao.: Angone Ftifz Prtbons
- Establecer una centralizacién de dotaciones en continuidad con el Parque

Entrecaminos.

6. CRITERIOS DE ORDENACION:

- Sera vinculante:

- El viario interior que de continuidad a las calles colindantes del
suelo urbano.

Fa Q
= Y . . '
g ; - Un viario oeste-este, de al menos 19 metros de ancho que enlace
=2 2\ la Avenida Manuel de Falla con Vereda de Pino, dando continuidad
=N la ci laci iendo d ida Manuel de Fall
T Q) a la circunvalacion que partiendo de Avenida Manuel de Falla
g 5 g enlaza con la Avenida Julian Besteiro.
< Q
=
© O . . . '
—g 8 &*\ - Las reservas para dotaciones se localizaran, preferentemente y
5 salvo razonada justificacion en contra, en continuidad con el
< . ) .
g _ Parque Entrecaminos y junto a Vereda de Pino, en la zona central
<t del sector, tal y como se sefiala en la documentacion grafica.
(b.
=

Se establecen tres tipos de edificacién, que alin siendo orientativa la
ordenacion representada en las presentes NN.SS., la cual dependera de
la ordenacion definitiva que establezca el plan parcial propuesto, si sera
vinculante la degradacién en intensidad edificatoria hacia el sur y sureste

P) Edificacion entre medianeras:

- Tres plantas.
- Ocupacién de manzana 60 %.
- Edificabilidad unitaria: 1,5 m?/m3s

Se unirén los espacios libres de las manzanas pertenecientes a
esta tipologia con objeto de obtener un espacio comun.

128



Pleno de! Exemo. Ayun-

Aprobado por el

s celebradael

5
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA ORDENANZAS

Us)

TEXTO REFUNDIDO

Edificaciéon unifamiliar entre medianeras.

Dos plantas.
Parcela minima: 125 m2.

Retranqueo de fachada: 6 metros desde la alineacién de
calle.

Edificabilidad unitaria: 1,25 m%/m?s

Edificacién unifamiliar aislada:

Dos plantas.
Parcela minima: 500 m>.
Retranqueos:

- Fachada: 6 m.

- Linderos: 3 m.
Ocupacion: 30 %.
Edificabilidad unitaria: 0,6 m*/m?s

Se permiten las viviendas pareadas con las siguientes condiciones:

Se admitira el
% la edificabil

El viario de circunvalacién tendra la seccién q

Parcela minima: 250 m?.
Retranqueos:

- Fachada: 6 m.

- Linderos: 3 m. (Salvo el que se adjunta).
Ambas viviendas se tramitaran y ejecutaran con proyecto
anico.

Ocupacion: 30 %.

Edificabilidad unitaria: 0,6 m*/m?%s

uso comercial en las parcelas tip

o-P-no superando ey
idad asignada a estas. gy _

je se'adjunta. -
Ca e,

ALAMEDA

APARC. CALZADA APARC.

ACERA [do.. Ativricr Fluiz Palday
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA ORDENANZAS

5.

6.

7.

8.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

et

{;.,A.‘-. .

TEXTO REFUNDIDO

DENSIDAD MAXIMA BRUTA: 35 Viv/Has

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 190 Viv.

CESIONES MINIMAS:

- Espacios Libres de Dominio y Uso Publico, y Equipamientos (centros docentes,

servicios de interés publico y social): minimo los estandares y médulos minimos

establecidos en el articulo 83.2 apartados c), d) y e) del R.D.L. 1/92, de 26 de
junio, y el anexo al Reglamento de Planeamiento, vigente en Andalucia en virtud
del articulo tnico de la ley 1/97 de 18 de junio.

- La totalidad del viario en la superficie que resulte.

- El porcentaje méximo del aprovechamiento del sector, segun ley.

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.

INSTRUMENTO DE GESTION: Proyecto de Compensacion.

- Se podra hacer un desarrollo en poligonos, tres como méximo, si con ello
se facilita la gestion, esta poligonacion se ajustaréd a la estructura de la-
propiedad. En todo caso la ordenacién general se realizara de forma
conjunta.

ORGANO ACTUANTE: Junta de Compensacién.

MEDIA APROVECHAMI_ENTO DEL SECTOR: 0,418 m* t/m®s

APROVECHAMIENTO TIPO AREA DE REPARTO (AR-1): 0,408 m? t/m?s

| ORDEN DE PRIORIDAD: 1° y 2° Cuatrienio.

e Trneenoriss

FEN Aprobado por el Pleno del Excmo. Ayun-

Mo TG S T
e El SECRETARIO GENERAL,
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA ORDENANZAS
TEXTO REFUNDIDO
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA ORDENANZAS
) TEXTO REFUNDIDO '

SECTOR 3: ESTE

1. SITUACION: Se sitia en la zona este del SAU, que tal como se describe en la
Memoria Justificativa se encuentra en la parte sudeste del nticleo urbano.

2, SUPERFICIE APROXIMADA: 6,6 Has.

3. OBJETIVOS:

- Conseguir una circunvalacion sur que enlace la Av. Manuel de Falla con
el nuevo acceso a la Carretera de Pruna.

- Resolver la demanda de suelo para viviendas aisladas.

4, CRITERIOS DE ORDENACION:

Sera vinculante:

- El viario interior que de continuidad a las calles colindantes del
suelo urbano.

- Un viario oeste-este, de al menos 19 metros de ancho que enlace
la Avenida Manuel de Falla con Vereda de Pino, dando continuidad
a la circunvalacién que partiendo de Avenida Manuel de Falla
enlaza con la Avenida Julian Besteiro.

- Las reservas para dotaciones se localizaran, preferentemente y
salvo razonada justificacion en contra, en la zona que se sefiala en
la documentacion grafica. '

_— - Se establecen tres tipos de edificacion, que aln siendo orientativa la

" ;"la ordignacién definitiva que establezca el plan parcial propuesto, si sera
£ _vincqmlante la degradacién en intensidad edificatoria hacia el sur.

Ty

i la«) ~ |Edificacién entre medianeras: mm."\p robado por el Pleno del Exemo. Ayun-

}:j\}; : Y DM; dde Olveyg, en sesjgn celebrada el
T a e 05+ 719 94
| Con Tres plantas. £l ésoz F i GENERAlee 379

; LT TR T Ocupacién de manzana 60 %.
PP | Edificabilidad unitaria: 1,5 m*/m?s

AT Edificacion unifamiliar entre medianeras.
Beeretaria dellg w TN

Y
N\, et

EAY

pov

oiwcial - Dos plantas.

Qv
Parcela minima: 125 m2.

A

-

Y

=z
=
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA , ORDENAN:
’ TEXTO REFUNDIDO

- Retranqueo de fachada: 6 metros desdé; la alineacién de
calle. .
- Edificabilidad unitaria: 1,25 m/m? | adl

Us)  Edificacion unifamiliar aislada: I"l

; Parcela minima: 500 m”. JONTA \r)-
- Retranqueos: A
- Fachada: 6 m. L
- Linderos: 3 m. e
- Ocupacion: 30 %. _
. Edificabilidad unitaria: 0,6 m*/m?s

f

i

|

. SR

- Dos plantas. i : *r\g 2' 1

Yoy,
[ASCHE% b

Se permiten las viviendas pareadas con las siguientes.con diciones: . ...

- Parcela minima: 250 m>.
- Retranqueos:
- Fachada: 6 m.
- Linderos: 3 m. (Salvo el que se adjunta).
- Ambas viviendas se tramitaran y ejecutaran con proyecto
unico.
- Ocupacion: 30 %.
- Edificabilidad unitaria: 0,6 m*/m?s

- Se admitira el uso comercial en las parcelas tipo P no superando en un 20
% la edificabilidad asignada a estas.
- El retranqueo de 5 m. Desde la Vereda de Pino se plantara de arboles y

sera de dominio publico.

- El viario de circunvalacion tendra la seccién que se adjunta.

dael

22?77

bra

le

5e3100 08
2 575

ARIO GENERAL,

5.00 2.50 6.50 2.50 | 2.50 -

Aprobado por el Pleno del Exemo. Ayun-

et

G

‘ \?:\(3““ Aid (£
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA ORDENANZAS
TEXTO REFUNDIDO

5. DENSIDAD MAXIMA BRUTA: 35 Viv./has
6. NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 210 Viv.
7. CESIONES MINIMAS:

- Espacios Libres de Dominio y Uso Puiblico, y Equipamientos (centros docentes,

servicios de interés publico y social): minimo los estandares y médulos minimos

establecidos en el articulo 83.2 apartados ¢), d) y ) del R.D.L. 1/92, de 26 de
junio, y el anexo al Reglamento de Planeamiento, vigente en Andalucia en virtud
del articulo Unico de la ley 1/97 de 18 de junio.

- La totalidad del viario en la superficie que resulte.

- El porcentaje maximo del aprovechamiento del sector, segun ley.

8. INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial.
9. SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.
10. INSTRUMENTO DE GESTION: Proyecto de Compensacién.

- Se podré hacer un desarrollo en poligonos, tres como méximo, si con ello
se facilita la gestion, esta poligonacion se ajustara a la estructura de la
propiedad. En todo caso la ordenacién general se realizara de forma
conjunta.

11. ORGANO ACTUANTE: Junta de Compensacion.
12.  MEDIA APROVECHAMIENTO DEL SECTOR: 0,379 m’t/m’s
13. APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO (AR-1): 0,408 m*/m?s
14. ORDEN DE PRIORIDAD: 1° y 2° Cuatrienio.

Aprobado por el Pleno del Exemo. Ayun-
tarmiento de Olvera, en sesién celebradael

de 2999

134
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA  ORDENANZAS
‘ TEXTO REFUNDIDO ’
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DEwORVERA-—-ORDENANZAS===
TEXTO REFUNDIDO Ft‘u"-nr«r Qe g 1 Trenartes

P ’ G E

_ 1

il E : ik
A

SECTOR 4: CONEJO

L ‘?QG
SITUACION: Se ubica en la entrada este del pueb!o esm coh?o

rmadé"b r urla
parcelacién agricola antigua, ocupa la ladera norte j Jnto al residuc de la antigL a

CN-342 con ligera y continua pendiente hacia el sur.|’

VAR TR ¥ Sy

2. SUPERFICIE APROXIMADA: 19,26 has.

3. OBJETIVOS:

. « -, . . . (g 40y
Regularizar la situacién urbanistica existente de hué S ]
predispone a la formacién de un ntcleo de poblacién d

Resolver la demanda de suelo para huerto famlllar

Un.: A Storio R 0, s a1

4. CRITERIOS DE ORDENACION:

- Sera vinculante:

s . -.Ensanchar el viario existente hasta conseguir, al menos, 10
v, 0 metros en el viario principal de subida y 8 metros en los ramales de
distribucién. Los ramales de distribucion podran ser en fondo de

saco, siempre y cuando respeten las dimensiones minimas
incluidas en estas normas.

<osién celebradael

o del Excmo. Ayun-
de Giver 3 en 3%

-.Proyectar un viario de servicio paralelo a la via publica de 10

metros de anchura separado de esta por una zona libre a modo de
alameda de 15 metros.

A?mbado por e] Plan

tamien

- Las reservas para dotaciones (espacios libres de dominio y uso
publico y demés equipamientos) se localizaran, preferentemente
y salvo razonada justificacion en contra, en la zona que se sefiala

en la documentacion gréfica, junto a la via principal y a la de
servicio.

N
N
3

| El documento de desarrollo que se redacte, asi como el proyecto de
urbanizacién, debera contemplar y resolver, a costa de los propietarios del
sector, los enlaces y demas conexiones con los sistemas generales de

infraestructura y servicio, asi como con el sistema general de
comunicacion.

- . U, Condiciones de la edificacion :

parcela minima: 2.000 m?
ocupacién de parcela: 20%
altura:

una planta mas atico. Este sera como maximo
el 30% de la planta inferior.
136



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA ORDENANZAS

10.
11.

:’13.'

TEXTO REFUNDIDO

Retranqueos: 6 metros a fachada principal y 3 metros a
linderos.
Edificabilidad maxima por parcela: 0.2 m?/m?

-residencial 0.15m?t/m?s
-otros usos 0.O5m?*t/m*s

DENSIDAD MAXIMA BRUTA:  4Viv/ ha

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 70 viviendas

CESIONES MINIMAS:

- Espacios Libres de Dominio y Uso Publico, y Equipamientos (centros docentes,
servicios de interés publico y social): minimo los estandares y médulos minimos
establecidos en el articulo 83.2 apartados c), d) y e) del R.D.L. 1/92, de 26 de
junio, y el anexo al Reglamento de Planeamiento, vigente en Andalucia en virtud
del articulo Gnico de la ley 1/97 de 18 de junio.

- La totalidad del viario en la superficie que resulte.

- El porcentaje méximo del aprovechamiento del sector, segtin ley.
INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

INSTRUMENTO DE GESTION: Proyecto de compensacién

ORGANO ACTUANTE: Junta de Compensacién

MEDIA DE APROVECHAMIENTO DEL SECTOR: 0.160 m?t/m? s

14,

B EE R ay

APROVECHAMIENTO TIPO DE AREA DE REPARTO (AR-2): 0,160 m*t/m?s
N 3 !

ORDEN DE PRIORIDAD: 1 y 2° Cuatrienio.

) ﬁ:}g@ Aprobado por el Pleno del Excme. Ayun-

bamientg de Olvera, en sesis celebrada e}
: dia /2 de S as de 7. 797
o , EY/SECHETARIO GENERAL,
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA ORDENANZAS
TEXTO REFUNDIDO

SECTOR 5: INDUSTRIAL. R

1. SITUACION: En el lado norte del acceso este de Olvera, jufsto en la confluencia . J
de este con la circunvalacién de la CN-342. : ?

i

i
¥
¢
i

2. SUPERFICIE APROXIMADA: 21,51 Has. e 1889

3. OBJETIVOS:

en dos al sector.

f» (,- £ .

- El sector del Oeste contendra los espacios destinados & dotaclones i

- La parcela minima sera de 3.000 m2.
- Los retranqueos seran:

- A sistemas generales de comunicacién 25 metros.
- A sistema local de comunicacion 15 metros.
- A calles, lo especificado por el Plan Parcial.

- Todo el sector debera tener una barrera forestal de 15 metros a lo largo de
todo su perimetro.

- El Plan Parcial especificara de una manera pormenorizada, el control del
impacto ambiental, insistiendo en los vertidos preferentemente.

- El documento de desarrollo que se redacte, asi como el proyecto de

_ urbanizacion, debera contemplar y resolver, a costa de los propietarios del

- sector, los enlaces y deméas conexiones con los sistemas generales de
infraestructura y servicio, asi como con el sistema general Odsﬂ“
comunicacién.
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7. CESIONES MINIMAS:
- Espacios Libres de Dominio y Uso Publico, y Equipamientos (centros docentes,
servicios de interés publico y social): minimo los estandares y médulos minimos
establecidos en el articulo 83.2 apartados c), d) y e) del R.D.L. 1/92, de 26 de
junio, y el anexo al Reglamento de Planeamiento, vigente en Andalucia en virtud
del articulo tnico de la ley 1/97 de 18 de junio.
- La totalidad del viario en la superficie que resulte.
- El porcentaje méximo del aprovechamiento del sector, segun ley.

8. INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial.

9. SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION.

10. INSTRUMENTO DE GESTION: Proyecto de Compensacién.

11. ORGANO ACTUANTE : Junta de Compensacién.

12. MEDIA DE APROVECHAMIENTO DEL SECTOR: 0.5 m2t/m? s

13. APROVECHAMIENTO TIPO DE AREA DE REPARTO (AR-3): 0,5 m*t/m®s

14. ORDEN DE PRIORIDAD: | (1° Cuatrienio).

. ' Aprobad .
1) , 0 por el P .
! tamiento e O eno del Exemo, Ayun-

f » €N Sesion celebrada g]
AY 7
EUSECHETARIO GENERAL de /, 7

Felrr. Ah?!.‘nig Rl Dalde
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SECTOR 5&: INDUSTRIAL
Superficie 21,52 hectareas i

Seoretario de

de Ovdes oo
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Ap robado por el Pleno de
2

CAPITULO 3. REGULACION DEL SUELO URBANOgmiento d¢ O&P

n Ses

SECCION 12, REGIMEN DEL SUELO URBAN

Art. 169 Clasificacion del Suelo Urbano

Las Normas Subsidiarias clasifican como suelo urbano aquel que, por su situacién
dentro del nucleo urbano, o por su grado de urbanizacién determinado en el art. 10 de
la Ley del Suelo, merece aquella clasificacién. La delimitacién de este suelo viene
representada en la documentacién grafica.

Art. 170 Areas en Suelo Urbano
1. El Suelo Urbano se divide en dos grandes areas:

a) Areas plenamente ordenadas: corresponden a terrenos sobre los que no
se impone ninguna obligacién especial de desarrollo al planeamiento o
e eegESEON, por lo que podran aprobarse proyectos u otorgarse licencias
fe- ioditdctamente, de acuerdo con las condiciones fijadas en cada caso.
RN
. Lastprewsuones establecidas en estas areas podran ser objeto de ajustes
' puntuales siempre que:

errarRe

oy
gy
o en o

ek 3{@93 '. . No haya aumento de la edificabilidad permitida.
No haya merma de espacios libres o dotacionales.

No haya aumento en el nimero maximo de plantas asignado a
cada parcela.

Los ajustes se realicen mediante Ia figura y el framite de Estudio de
Detalle.

Frim o amra, €3y il T,

b) Area de remodelacion -Unidades de Ejecucion-:

"7

Incluyen suelos susceptibles de contener edificacion, pero en los

que la concesién de la licencia debera estar precedida de la

aprobacién de alguna figura de Planeamiento o Gestién y, en todo

caso, de la realizacién de las cesiones de viario, espacios libres,

dotacionales u otras obligaciones que les hubiera sido asignadas.
142
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El contenido de edificabilidad y usos, y las condiciones de
edificacion son las expresamente reflejadas en la ficha
correspondiente a cada Unidad de Ejecucién, o los que se derivan
de la ordenanza de Area plenamente ordenada a que dicha ficha
remita.

Art. 171. Calificacion del Suelo Urbano

- Viario.

- Dotaciones. Equipamiento.

- Industrial.

Los suelos calificados como espacios libres y viario se regulan por lo establecido
en el titulo Il

Los suelos calificados como dotaciones se regulan por lo establecido en la zona
Residencial en que estén incluidos, con las excepciones que en cada caso se
establezcan, por las condiciones generales de uso-ylo.-por.su_ordenanza
particular. Gt rre e g

2. Las Areas plenamente ordenadas se regulan medlaqlte zonas de ordenanza,.y
complementariamente por las condiciones de uso y e~dlﬁca0|6n establecldas en
los titulos correspondientes. SR SRR gjg

Se establecen las siguientes zonas de Ordenanza:

- Conjunto Histérico. T 1540 |
. .. . SN PR ) [g)g,, i
- Edificacion entre medianeras en el ensanche i
- Edificacién exenta en el ensanche.

- Del uso dotacional.

- Del uso industrial.

- De los espacios libres y zonas verdes.

3. Las Areas de Remodelacion se regulan mediante fichasindividualizadas, que se
recogen en el Fichero de Unidades de Ejecucién, sin perjlicio dé las condiciones
genéricas de uso y edificacion.

143

191



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA ORDENANZAS
’ TEXTO REFUNDIDO '

Art. 172 Cesiones gratuitas en Suelo Urbano
Las cesiones gratuitas en las Areas de Remodelaciéon de Suelo Urbano seran:
- El suelo destinado a la apertura o ampliacién del viario local.
- El suelo destinado a jardines publicos locales.
- El suelo destinado a equipamientos.
La cesion gratuita y obligatoria se extiende a la totalidad de los terrenos necesarios para

los destinos antes indicados.

Art. 173 Ambito de las Unidades de Ejecucion

El ambito y calificacion de los suelos de cada Unidad de Ejecucion, es el marcado en
el plano de Zonificacién del Suelo Urbano, y en el fichero de Unidades de Ejecucién
contenido en esta Normativa. La Ordenanza de Aplicacion es la que, con caracter
especifico, determina cada ficha.

i

4 7\0AY 1999 |

veea Vo

AN ;\_LUCIA

Pt

Fdn.: Artonio Ruiz Potioy
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Aprobado por el Pleno del Excmo. Ayun-

tamiento de Olvers, en sesion celebrada el
SECCION 2°. ORDENANZAS DE APLICACION, %2 72 de »7é,é CAST 1777

ORDENANZAS DEL CONJUNTO HISTORICO.

Art. 174 Definicion y ambito.
Comprende el &mbito delimitado en la documentacién grafica como conjunto histérico,
siendo la finalidad prioritaria de esta normativa su conservacién ambiental y tipolégica.

Esta configurado por el ntcleo original y su desarrollo hasta principios del siglo XX
estando totalmente consolidado.

En los edificios catalogados se estara a lo especificado y definido en la memoria de

catalogacion y en sus respectivas fichas de catalogacién, siéndole de aplicacién la
presente ordenanza subsidiariamente en lo no expuesto alli

Art. 175 Condiciones de la parcela.

La parcela minima a efectos de edificar serd la preexistente, evitindose cualquier
alteracion (alineacion, segregacion, agregacion de parcelas) a la trama urbana histérica

La parcela, en el caso de parcelacion permitida, cumplira las siguientes condiciones:

Superficie minima: 60 m?
Frente minimo: 6m. Maximo 10 m.
Circulo minimo inscribible. B m.

Las parcelas con superficie inferior y frente inferior o superior a los minimos |
establecidos no tendran la condicion de fuera de ordenacion, si estaban definidas

en el ultimo levantamiento catastral previo a la aprobac.lon defmltlva de las
normas.

Art. 176 Ocupacion de la parcela.  " S .

Salvo las limitaciones establecidas para las dimensiones de patids en’las ;dmlg'i‘ibia}ﬁ‘é‘@
generales de la edificacion, se permite la siguiente ocupac:on por olaﬂtas cuyo numero
méximo permitido se define en el art. de “altura maxima”. , "

Planta baja 100 % e Ordondly
Resto plantas 85 %

145 ——
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L

Planta atico no puede exceder de la ocupamon de la planta 1* y
ademas se retranqueara 3 50 m de la’linea de
edificacion.

Art. 177 Edificabilidad.

La edjificabilidad de cada parcela se define sumando el espacm
en cada una de las plantas permitidas. Secroin
de O}

Art. 178 Posicion de la edificacion.
La edificacién se alineara a vial en todo el frente de fachadaFrie: permitiéndose -los
retranqueos ni respecto de la alineacion oficial ni desde las medianeras.

Art. 179 Altura maxima.

El numero méximo de plantas permitidas sera el definido en el plano de alturas de la
documentacion grafica.

En general, la altura méxima para las parcelas en el Conjunto Histérico sera de dos
(B+1) plantas, a excepcién de las parcelas que conforman las fachadas de las calles
Llana, Victoria y Calvario (tres tramos de una Unica calle lineal) que sera de tres (B+2),
en razén de la altura predominante existente en dichas calles.

La altura al alero o a la cara inferior del Gltimo forjado sera:

2 plantas 7 m.

2 plantas + atico 7 m. a la comisa y 10m. al 4tico retranqueado medido
en vertical desde la rasante.

3 plantas 10 m.

Sobre la altura méxima permitida se prohibe expresamente cualquier construccién en
la cubierta salvo el castillete minimo e imprescindible para acceder a ella y retranqueado
3,5 m. como minimo de las fachadas exteriores u oculto bajo el faldon de la cubierta
inclinada de la primera crujia.

La altura libre de las plantas sera la siguiente:

‘z‘éﬂ
\‘§3”° o &
Planta baja comprendida entre 2,80 y 3,50 m. {,0\% o © & 6
Resto Comprendido ente 2,50 y 3,00 rqlé\? £ W.} (7 @w\f

18
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.180 ios.
Art. 180 Patios Aprobado por el Pleoo del Exemo. Ayun-

emdaé%ﬁ‘éﬁré‘ét%}"a%e 0 Ii%sﬁégs %glebrada el

Las prescripciones para los patios seran las estab
normas para los patios de viviendas.

fa 49 oSto
d % El sé%p?mmo QENERAL,

d:‘c W
=
~N

Art. 181 Condiciones de las obras.

1.- Edificios no catalogados.

h)

- iLas obras de Ampliacién solo seran posibles en lo *’casos%nﬁos quela=-
ledifjcabilidad existente sea inferiora la establec&da ‘en estas ordenanzas ‘

- -I-as’ obras de Reconstruccion total y nueva Planta tendran el limite de’
edificabilidad establecida en estas ordenanzas. L
IEER 1999

2.- Edificios catalogados. Los especificados y definidos en el cat‘félg,gg.

L . o
. ER

Art. 182 Composicién de volimenes. P RER 400G
TR S KT I o

Rtk riasama e ORI 4

edl’r" icaciones trad;c;onales mclmdas en la zona de aphcamon de estas o) denanzas

Art. 183 Fachadas.

Foo Antonio Ruiy Palioy

1.- Disefio y composicién general.

a) Se seguirdn las pautas de disefio y composicién de la edificacion
tradicional segtn los modelos de uno, dos o tres huecos por planta,
debiendo coincidir, de forma general, sus ejes de simetria en la vertical.
Se seguirdn en todo momento las pautas de disefio y composicion de la
edificacién tradicional en funcién de las tipologias catalogadas.

b) La proporcién de los huecos sera siempre vertical (salvo en semisétanos
y garajes), la distancia a la medianera o esquina mas proxima sera
superior a 60 cm, excepto las puertas en planta baja que sera de al menos
de 45 cm.

147
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La superficie de los huecos en fachada principal no superara la cuarta
parte de esta, utilizando para el calculo la altura de cornisa definida en el
A.-191.

Los huecos se alinearan horizontalmente segun el dintel y verticalmente

segu

Su al

n el eje de simetria del hueco.

tura maxima sera de 2,50 m. y su anchura méaxima de 1,20 m., salvo

las puertas de garaje que no seran superiores a 3 m, y las de acceso al
edificio a 1.40 m.

Los huecos de exposicién en locales comerciales no constituiran ninguna
excepcion.

En obras de reforma y adecuacién de la planta baja el proyecto

contemplaréa el tratamiento de ésta en relacién con toda la fachada.

Del plano de la fachada no podran salir y volar mas que los balcones y

cierros tradicionales definidos en las condiciones generales de la
edificacion.

Se prohiben expresamente las terrazas entrantes y cualquier retranqueo

plano de fachada.

Las tapias y cerramientos que oculten patios y espacios libres interiores

tendran tratamiento de fachadas y una altura minima de 3,50 m.

Se dispondran canalones a la manera tradicional en las cubiertas que

vierten a espacios publicos y bajantes hasta la rasante del viario, de acero

d)

en el
e)
f)

o fun
a) Para

dicién, al menos hasta 2 m. de altura.

grandes fachadas (caso de parcela existente o laterales de parcelas

en esquina), ademés del escalonamiento preceptivo por la diferencia de
cotas, si la hubiera, se debera manifestar en la composicién un despiece

2.- Salfentééyvy

Solo
SQ"‘E‘:_onc
cerra
LA
“‘Los k
QQ

r

019

1 i

i3

haga referencia a la parcelacién tradicional recogida en estas normas.

blos.

se permiten los balcones y cierros tradicionales definidos en las
iciones generales y se prohiben expresamente los cuerpos volados
dos independientemente del material de cerramiento.

alcones y los cierros no podran ocupar més de un hueco.

- s GHER
A jgmése disefiara segtin modelos tradic

. e 1Y
'7:’\nm,;
GHSTHO

Feloy s Antmomim 30,0,

)ﬁo total del tablero no sera superior a veinte (2 1)0 Ltlme’%rgs‘y 5|
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- Se prohiben los petos o antepechos macizos o con elementos plasticos,
de aluminio, vidrio o similares. Seran siempre y exclusivamente de
cerrajeria con barrotes verticales.

- Se prohibe la disposicion de tejadillos cubiertos con tejas sobre los
huecos.

- Si el ancho de la calle es menor de cuatro gﬁ? ros no se permitira
ol

. . . . ') J Oy Ayun-
ningtn vuelo ni cuerpo saliente. © por ¢l Pleno del Exemo. Ayun
tamiento de Olvesa, en sesi on celebrada el

i a,
3. Aleros, cornisas y lineas de imposta. _ din /7 de VZ S de 7 775

£l SE

Los vuelos maximos permitidos son:

Lineas de imposta 10¢c
Cornisas 25 cm)
Aleros 40 cm.

-rmw_j-ﬂ~ S Matenales y”aega bados.

a) Lé)S‘i fachadas deberan estar forzosamente enfoscadas o estucadas y
pmtadas en blanco. Se prohiben expresamente el ladrillo visto, el
hormigdn visto, los revestimientos pléasticos o ceramicos y los aplacados

. 1594 tanto naturales como artificiales.

b) Se. podran resaltar los recercados de huecos y cornisas en colores
traﬂmonales (ocre, gris, almagra o albero). Se prohiben expresamente
s los demés.

' édrén existir zécalos de 80 cm de altura media, y nunca mayor de 1,50

'm, enfoscados y pintados en colores tradicionales o piedra natural.
m— Xl"ll)v\ ] T lﬂlef
: "'-JL‘U Y

o La’ carpinterfa serd de madera, pintada o lacada en blanco, verde 0
marrén. Se podra sustituir por aluminio o plastico siempre que ofrezca el
mismo aspecto tanto en secciones como en acabado. Se prohibe

devnnl mee wosgXpresamente el aluminio en su color.

Sé prohibe la madera barnizada en su color, por no ser un tratamiento
tradicional de la misma, inicamente se admite el barnizado oscuro en los
portones de entrada. En relacién con los edificios catalogados se
potenciara el uso de la madera pintada como Gnico material de las
carpinterias

Las puertas de garaje y de acceso a los edificios seran forzosamente de
madera.

e) Los huecos se oscureceran preferentemente con contraventanas interiores
o persianas exteriores de librillo. Se prohibe expresamente el tambor visto
de las persianas.
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f) Las rejas seran de hiemo y pintadas en negro o verdb exclusivamente. Se
prohibe expresamente las de aluminio. Seran de Ldlsgno tra‘dgc_lonil.,v de
barrotes verticales y pletinas horizontales. ' - lodY

™

Eo

f"_.,_"
\

sl .

i L s,

2. Medianeras y fachadas interiores.

Las medianeras y las fachadas interiores se trataran, ¢n todo, aI q |
R \

exteriores, atin cuando, caso de algunas medianeras, va an d unar algun dia 3

ocultas. T e e

6. Instalaciones.

Las piezas auxiliares necesarias para las instalaciones, cajas

buzones, cajas de proteccion eléctrica, etc., se situaran siempre a,haz,,gxtengar,de,
fachada (sin sobresalir) y en composicion con aquella, en especial los aparatos
de ventana de aire acondicionado.

Se prohibe expresamente la colocacién vista en fachada y balcones de las
unidades exteriores de los sistemas partidos de acondicionamiento de aire, asi
como la canalizacién que las une con las unidades interiores.

Todas las instalaciones en fachada (agua, electricidad, telefonia y TV) deberan
ir ocultas en regolas o subterraneas.

7. Elementos ornamentales.

a) Se prohibe la instalacion de marquesinas y toldos fijos. Estos podran ser
moéviles y no abarcaran mas de un hueco.

b) Se prohiben los banderines, a excepcion de los correspondientes a
servicios sanitarios de urgencia o de seguridad a 2,60 minimo desde la
rasante y 60 cm de dimensién maxima.

c) Se admiten rétulos, anuncios o letras en fachada tan solo dentro de los
huecos. Excepcionalmente, y por motivo justificado, se permitiran en el
plano de fachada, pero siempre haciéndolos coincidir con el ancho de los
dinteles de huecos y con una altura no superior a 50 centimetros, segtn
lo regulado en el articulo 54 apartado a) de estas normas.

Se tratara de rétulos discretos en material de calidad duradera.
Se prohiben los luminosos.
Nunca podran sobresalir mas de 5 centimetros de la fachada.

el Pleno del Excmo. Ayun-

3, POLruRste dg)ebrada el
%na o de7997

I‘

d) Una portada de interés nunca podra quedérp"ﬁP
banderin o rétulo, anuncio o lgfrero.... tamrionto de
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e) Los escaparates se deberan resolver dentro de los huecos y cumplir, por
tanto, las condiciones dadas para éstos en cuanto a modulacion y tamafio.

e e PRI e v N
et Norpodran sobresalir de la linea de fachada.
Los rétulos y anuncios se dispondran, asi mismo en el interior de tales
huecoe*,;.
oo 1999, : : o
D~ *““odoslos elementos anteriormente citados como prohibidos, quedan
“fuera de ordenacion”, debiendo procederse a su retirada cuando el
Ayuniamlento asi lo determine y, en cualquier caso, cuando se proceda a
RSINE (J;%allzar obras de reforma, adaptacién o de cualquier tipo.
boa (Visw N I By
- R\ WJ:.,_,,,J NG i
s . "
- 184 Cublertas

SV mc tai

Las cubiertas deberan ser inclinadas, con una pendiente que oscilara
entre un 30 % y un 40 % no debiendo sobrepasar una altura superior a 3
metfos medidos desde la horizontal trazada desde la cara superior de
forjado de techo de la dltima planta o si éste no existiera, desde la linea
inferior de cornisa.

Ll Anfooo Poiy £

b) No se permitiran buhardillas ni estructuras ligeras sobre la cubierta ni
espacios habitables bajo ella por encima de la tltima planta permitida por
el planeamiento.

" C) Se permiten las cubiertas planas visitables retranqueadas desde cualquier
alineacion de fachada exterior un minimo de 3.50 m., medidos en
horizontal, de manera que no sea visible desde la calle, ni desde ella se
vean los posibles tendederos.

En el barrio de la Villa, asi como en los entornos de la Iglesia y del Castillo
delimitados en el plano de Catalogo de Edificios, la cubierta de la altura
maxima definida sera totalmente inclinada. El material de cubricién sera
siempre la teja curva tradicional de cerdmica, ésta sera vieja o envejecida,
presentando textura y color similar a las de las cubiertas originales de teja
curva del Conjunto. Sé prohiben el resto de tipos de tejas del mercado.

d) Se prohibe expresamente los castilletes de acceso a la cubierta en fachada
salvo que queden ocultos bajo la cubierta inclinada.

2. Materiales y acabados.

a) El material de cubricién de los inclinados sera s@rﬁ‘fﬁl’é‘fﬁ Q&fé’ lt%gf&gﬂ%x;i Zég:‘:l

de 7799
s=; SEC ; ij GENERAL
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b)

c)

d)
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El resto de los elementos o cuerpos de fabrica integrantes de la cubierta,
tendrén los mismos materiales y acabados de las fachadas exteriores.

Se prohibe expresamente la utilizacion de placas de fibrocemento o
metalicas, asi como de telas asfalticas en su color negro o las protegidas
acabadas en aluminio o similar, en cualquier tipo de cubiertas.

En las planas se permitiran acabados en materiales mayoritariamente de
tonos ocres o rojizos.

Art. 185 Condiciones de uso.

1. Uso caracteristico:

Residencial.

2. Usos compatibles:

Pequefias industrias-talleres en planta baja y semisétano.

Oficinas y despachos profesionales.

Comercio en planta baja y semisétano o en edificios destinados
exclusivamente a este uso.

Hotelero.

Dotaciones.

Garajes en planta baja y semisétano.

3. Usos prohibidos:

Todos los demés.

: {Xprobado por el Pleno del Exemo, Ayun.
; | t,a‘tmlento de Olvera, en sesi¢ celebra;ia el
;] da 79 de 057207 de 77999
!: - - El SECREYARIO GENERAL, ‘
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ORDENANZA DE LA EDIFICACION ENTRE MEDIANERAS EN EL ENSANCHE.

Art. 186 Definicion y ambito.

Comprende el ambito delimitado en la documentacién grafica en la zona de ensanche
y desarrollo del nticleo de poblacién durante este siglo. La finalidad de esta normativa
es la adecuacion de las condiciones higiénicas y una minima coherencia con el
asentamiento y la tipologia tradicional, tanto en las zonas consolidadas como en las que |
lo estan parcialmente. Se excluyen las actuaciones segtn el modelo tipolégico de bloque §
aislado, lejos de la tradicional edificacién entre medianeras.

Art. 187 Condiciones de la parcela. vl 1999

La parcela cumplira las siguientes condiciones: ut

Superficie minima: 80 m®
Frente minimo: 6 m.
Circulo minimo inscribible. 6 m.

Las parcelas con superficie inferior y frente inferior o superior a los-minimos establecidos.
no tendran la condicién de fuera de ordenacion, si estaban definidas ep-et
levantamiento catastral previo a la aprobacién definitiva de las

oo Antonfo Pois Datiey

Art. 188 Ocupacion de la parcela.

Salvo las limitaciones establecidas para las dimensiones de patios en las condiciones
generales de la edificacion, se permite la siguiente ocupacién por plantas; cuyo ntimero
maximo permitido se define en el art. de “altura maxima”.

Planta baja 100 %

Resto de plantas 85 %

Planta atico no puede exceder de la ocupacion de la planta inferior
y ademds se retranqueara 3.50 m de la linea de
edificacion.

Art. 189 Edificabilidad.

La edificabilidad de cada parcela se define sumando el espacip:edificable]dacsupacion Ayun-
en cada una de las plantas permitidas. tamiento de Olverg, en sesién celebradael

) d o0 sk o de 7779
i ‘.,-a_‘.\:‘.d‘a /7 pa TAFAO GENERAL,
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Art. 190 Posicion de la edificacion.

i -

La edificacion se alineard a vial en todo el frente de fachad% no permitiéndose los |
retranqueos ni respecto de la alineacion oficial ni desde las fnedianeras, salvo para
aquellas que en la documentacién grafica se establezca un retiranqueo obligatorio.

‘
e N

i
o i i LY Ei{}g&{ ?
Art. 191 Altura maxima. v
El nimero maximo de plantas permitidas sera el definido en él pla?o?d jaj ‘_,';!r'%% %e la
documentacion gréfica. : VA 1ag
Jioa
La altura al alero o a la cara inferior del tltimo forjado seréa:

2 plantas 7m. : ' Y

2 plantas + atico 7 m.ala cornisa y 10 m. al atico retranq eado medldo
en vertical desde la rasante. Y

3 plantas 10 m.

Fde.: Anfonio Rz Polior

Sobre la altura méaxima permitida se prohibe expresamente cualquier
construccion en la cubierta salvo el castillete minimo e imprescindible para
acceder a ella y retranqueado 3,5 m. como minimo de las fachadas exteriores u
oculto bajo el faldon de la cubierta inclinada de la primera crujia.

La altura libre de las plantas sera la siguiente:

Planta baja’ comprendida entre 2,80 y 3,50 m.
Resto Comprendido ente 2,50 y 3,00 m.

Art. 192 Patios.

Las prescripciones para los patios seran las establecidas con caracter general en estas
normas para los patios de viviendas.

Art. 193 Condiciones de las obras.
Se permiten todos los tipos de obras, con las siguientes condiciones:

- Podran mantener la edificabilidad y ocupacién existente, caso de que esta
sea superior a la establecida para la zona, los edificios sometidos a obras
de Reparacién, Conservacioén, Consolidacion y reformas. Estas se
permitirdn si se corrigen proporcionalmente los incumplimientos en cuanto
a las demas disposiciones de estas normas.
len del Txemo. Ayun-
- Las obras de Ampliacion solo seran posiblegenide RESOS é I0§leé§;d§rada el 99
edificabilidad existente s dﬂ%gfora la e%qu,lgmdéee‘ﬁlé%t%s ordenanzase 1.7
4 ‘o

dia /7 deE{ﬁ’ o5t : m_ GENESAL.
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- Las obras de reconstruccion total y nueva planta tendran el limite de
edificabilidad establecida en estas ordenanzas.

Art. 194 Composicion de volimenes.

En la composiciéon de volimenes se tendra en cuenta las ca‘a;cf‘ e,rjs\-}igas;:;de‘; las
. . . . N . . ., |- PS Igii‘li‘ 5 ,":1.,
edificaciones tradicionales incluidas en la zona de aplicacion] de estas\ordenarizas.

Art. 195 Fachadas.

1.- Disefio y composicién general.

a) Se seguiran las pautas de disefio y composicién de la edificacién
tradicional, debiendo coincidir, de forma general, |6§:ejésfade,ss.i.metr\ia:s_ie
los huecos en la vertical.

b) La proporcién de los huecos seré siempre vertical (salvo en semisétanos
y garajes), la distancia a la medianera o esquina méas proxima sera
superior a 60 cm excepto las puertas en planta baja que sera de 45 cm

Los huecos se alinearan horizontalmente seguin el dintel y verticalmente
segun el eje de simetria de estos.

Su altura maxima sera de 2,50 m. y su anchura maxima de 1,20 m, salvo
las puertas de garaje que no seran superiores a 3 m., y las de acceso al
edificio a 1.40 m.

Los huecos de exposicion en locales comerciales tendran una anchura
maxima de 1.40 m.

c) En obras de reforma y adecuacién de la planta baja el proyecto
contemplara el tratamiento de esta en relacién con toda la fachada.

d) Se prohiben expresamente las terrazas entrantes y cualquier retranqueo
en el plano de fachada que estén alineadas al vial.

Se permite retranqueo en el plano de fachada, siempre inferior o igual a
1 metro, en aquellas para las que las normas establecen un retranqueo
obligatorio desde la alineacion oficial.

e) Las tapias y cerramientos que oculten patios y espacios libres interiores
tendran tratamiento de fachadas y una altura minima de 3,50 m.

f) Se dispondran canalones a la manera tradiciopglosfdlasycubietag:ylermo. Ayun-
vierten a espacios publicos y bajanies:hasta lp,rasanteisle)viationdeateroelebrada el

« ., o J{A’&”\S"‘
o fundicién, al menos hasta’2 ‘m-de.altlird, dia 7 de /on st de 1999
2 El SECBETARI® GENERAL,
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g) Para grandes fachadas (caso de parcela existente o laterales de parcelas
en esquina), ademas del escalonamiento preceptivo por la diferencia de
cotas, si la hubiera, se debera manifestar en la composicién un despiece
que haga referencia a la parcelacion tradicional recogida en estas normas.

2.- Salientes y vuelos.

- Se permiten los balcones y cierros tradicionales definidos en las
condiciones generales y se prohiben expresamente los cuerpos volados
cerrados sobre espacios publicos.

Se permiten los cuerpos volados cerrados sobre espacios privados con un
saliente maximo de 1 m.

- Los balcones y los cierros no podran ocupar méas de un hueco.
El canto total del tablero no sera superior a veinte (20) centimetros y su
frente se disefiara segiin modelos tradicionales.

- Se prohiben los petos o antepechos macizos o con elementos plésticos,
de aluminio, vidrio o similares. Seran SIempre y exclusivamente de
cerrajeria con barrotes verticales. _ :

f '\

- Se prohibe la disposicién de tejadillos cubi rtos con tejas sobre Ios
huecos. ]

_ 1 L D ie ane B

- Si el ancho de la calle es menor de cuatro (4) metros 'jriJ Se b%{;fr%itiré'

ningun vuelo ni cuerpo saliente. :

3. Aleros, cornisas y lineas de imposta.

. 17 WAy 1 99.
Los vuelos maximos permitidos son: usra o Y é
Lineas de imposta 10 cm. i
Cornisas 25 cm.
Aleros 40 cm.

4. Materiales y acabados.

TS T X4

N

a) Las fachadas deberan estar forzosamente enfoscadas o estucadas y
pintadas en blanco. Se prohiben expresamente el ladrillo visto, el
hormigén visto, los revestimientos plasticos o ceramicos y los aplacados
tanto naturales como artificiales.

b) Se podran resaltar los recercados de huecos y cornisas en colores
tradicionales (ocre, gris, almagra 0 albero) §@-(p,|;ghlp(gruq)qplr”wmente

d N ,XCmMo. Ayun-
todos los demas. \ t.amlent:c de Olveta, en segion celebrada el
7 de Pa. de] 99

EVSECHETARIO GENERAL,
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e h
c) Pddran existir zécalos de 80 cm de altura media, y nunca mayor de 1,50
m,‘ nfoscados y pintados en colores tradicionales o piedra natural.

d) La carpinteria serd de madera barnizada, pintada o lacada en blanco,
oo &v erde o marrén. Se podré sustituir por aluminio o plastico siempre que
fre ca el mismo aspecto tanto en secciones como en acabado. Se
pro,hgbe expresamente el aluminio en su color.
: i

. \\e §f 3'{?5 uecos se oscureceran preferentemente con contraventanas interiores
il pe ianas exteriores de librillo. Se prohibe expresamente el tambor visto

de’ laé persianas.

e ST

.as féjas seran de hierro y pintadas en negro o verde exclusivamente. Se
- \serT" prohibe expresamente las de aluminio. Seran de disefio tradicional, de
-‘ Y bharrotes vertlcales y pletinas horizontales.

5. Medianeras y fachadas interiores.
Las medianeras y las fachadas interiores se trataran, en todo, igual que las
exteriores, aun cuando, caso de algunas medianeras, vayan a quedar algun dia
ocultas.

6. Instalaciones.
Las piezas auxiliares necesarias para las instalaciones, cajas de alarma,
buzones, cajas de proteccion eléctrica, etc., se situaran siempre a haz exterior de
fachada (sin sobresalir) y en composicién con aquella, en especial los aparatos
de ventana de aire acondicionado.
Se prohibe expresamente la colocacién vista en fachada y balcones de las
unidades exteriores de los sistemas partidos de acondicionamiento de aire, asi

como la canalizacion que las une con las unidades interiores.

Todas las instalaciones en fachada (agua, electricidad, telefonia y TV) deberan
ir ocultas en regolas o subterraneas.

7. Elementos ornamentales.

a) Las marquesinas sélo se admitiran sobre espacios privados y con un vuelo
no superior a 1 metro.

b) Se admiten los toldos, muestras y banderines, que podran ser luminosos,
y conforme a las condiciones generales definidas.

e) Los escaparates se deberan resolver dentro de los huecos y cumplir, por

tanto, las condiciones dadas para éstos en cuanto a modulaczlopl;feno dapgxcm o. Ayun-

No podran sobresalir de la linea dgfachada. ~ Aprobadopore

"f?;?m\
"(7 ) dla

tamiento de Qlvera. en sesitn ce:ebradae!
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f) Todos los elementos anteriormente citados como prohibidos, quedan
“fuera de ordenacion”, debiendo procederse a su retirada cuando el
Ayuntamiento asi lo determine y, en cualquier caso, cuando se proceda a
realizar obras de reforma, adaptacion o de cualquier tipo.

Art. 196 Cubiertas.
1. Disefio y composicion.

a) Las cubiertas deberan ser preferentemente inclinadas, con una pendiente
que oscilaré entre un 30 % y un 40 % no debiendo sobrepasar una altura
superior a 3 metros medidos desde la horizontal trazada desde la cara
superior de forjado de techo de la ultima planta o si éste no existiera,
desde la linea inferior de cornisa.

b) No se permitiran buhardillas ni estructuras ligeras sobre la cubierta ni
espacios habitables bajo ella por encima de la dltima planta permitida por
el planeamiento.

C) Se permiten las cubiertas planas visitables retranqueadas desde cualquier
alineacion de fachada exterior un minimo de 3.50 m, medidos en
horizontal, de manera que no sea visible desde la calle, ni desde ella se
vean los posibles tendederos.

d) Se prohibe expresamente los castilletes de acceso a la cubierta en fachada
salvo que queden ocultos bajo la cubierta inclinada.

2. Materiales y acabados:

a) El material de cubricién de los inclinados sera siempre la teja tradicional
ceramica curva (preferentemente “vieja"), prohibiéndose el resto de los
tipos de tejas.

- TTTBYT T ETTesto de los elementos o cuerpos de fabrica integrantes de la cubierta,
tendr%n los mismos materiales y acabados de las fachadas exteriores.

c) Se prohlbe expresamente la utilizacién de placas de fibrocemento o
' igﬁgg\etalgcas asi como de telas asfalticas en su color negro o las protegidas
) abadas en aluminio o similar, en cualquier tipo de cubiertas.

d) En la$ planas se permitiran acabados en materiales mayoritariamente de
] ] A
‘tqnos,ocres 0 rojizos. | Probado por el Plen del Excmo. Ayun.

tamiento de Olvera, en Sesion celebrada el

dia 77 de ylop 52, de7995
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Art. 197 Condiciones de uso.
1. Uso caracteristico:
Residencial.

2. Usos compatibles:

- Pequefias industrias-talleres en planta baja y semisétano.

- Oficinas y despachos profesionales.

- Comercio en planta baja y semisétano o en edificios destinados
exclusivamente a este uso.

- Hotelero.

- Dotaciones.

- Garajes en planta baja y semis6tano.

3. Usos prohibidos:

Todos los demas.

Aprobado por el Pleno del Excrao. Ayun-

¢ sesion celebradael

71998 |
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o - . ]

e

ORDENANZAS DE LA EDIFICACION EXENTA EN EL ENSANCHE. T

Art. 198 Definicion y ambito.

ca recony
h exenta exi
Ji Jo07 !

LD A

Comprende el ambito delimitado en la documentaciéon graf
documentacién grafica reconociendo la tipologia de edificaci
zona del ensanche.

Esta configurado por las promociones, generalmente publicas,
segtn el modelo tipolégico de bloque aislado.

Art. 199 Reconocimiento de lo existente. 0. Antenic B 22150

Se reconoce la parcelacion, la ocupacion de la parcela, la edificabilidad, la posicién de
la edificacion, el numero de plantas y alturas, la composicién de volimenes y el disefio
y composicién de la fachada.

Art. 200 Disposiciones de disefio y acabados.

En cuanto a materiales y acabados, instalaciones y elementos ornamentales de fachada,
composicién, materiales y acabados de cubierta y demas disposiciones de disefio le
seran de aplicacién lo establecido para la edificacién entre medianeras en el ensanche.

Art. 201 Condiciones de las obras.

Se permiten todas las obras con la condicién de que proporcionalmente a la
envergadura de las mismas, se corrijan, en los casos de reformas, los incumplimientos
de las disposiciones de estas normas. Aprobado por el Plenc del Exemo. Ayun.

tamiento de Olvera, en sesién celebrada el

Art. 202 Condiciones de uso. de 7777
1. Uso caracteristico:

Residencial.
2. Usos compatibles:

- Pequefias industrias.talleres en planta baja y semisétano.

- Oficinas y despachos profesionales.

160
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- Comercio en planta baja y semisétano o en edificios destinados
exclusivamente a este uso.

- Hotelero.

- Dotaciones.

- Garajes en planta baja y semisétano.
3. Usos prohibidos.

Todos los demés.

Aprobado por el Pleno del T Exemo. Ayun-
tamiento de Olvera, en sesisn celebrada el

7 Cg
SE AR

Ao, Anjanio Fls delier
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ORDENANZAS DEL USO DOTACIONAL.

Art. 203 Definicion y Ambito.

1.-  Regular los usos y aprovechamientos del suelo y la edificacién en zonas que
conlleven tipologias singulares como son las dotaciones: asistencial, deportiva,
docente, sanitario, socio-cultural, religiosos, serwmosnadmmlstr-atlvo&y -otros-

equipamientos municipales. b s
2.-  Los ambitos de aplicacion son los sefialados en la dofumentacién grafica. ! ;
[ ' ‘
A -
P o T
. . S §/ .] ‘4"’
Art. 204 Condiciones de parcela. ! ‘JJ

No se establecen, entendiéndose que es la que para cada casmestablezca la normatwa ‘
sectorial aplicable. ; - :

e
Art. 205 Edificabilidad. S S

Fal - - 1
etrel g Gn

ELV ‘;‘-"',1 PRI ,- ‘- .
No se establece, se entiende que es aquella necesaria para albergar [los.,
actividades a las que se pretende destinar la parcela y se estable
sectorial vigente que le sea de aplicacion.

o Ardonio Raiy Dolio;

Art. 206 Ocupacidn de parcela.

Podra ser del 100 % salvo las limitaciones establemdas para los patios en las
condiciones generales de la edificacion.

Art. 207 Alineaciones y rasantes oficiales.

Son las sefaladas en la documentacién grafica y en su defecto las existentes.

Art. 208 Linea de edificacion.

Se procurara dar continuacion a los planos de fachada y cubricién de las medianeras,
evitando que estas queden vistas.

No obstante la parcela se cerrara en todos sus linderos posnbles con un muro de al
probade por el Pleno del Excmo. Ayun-

“tamiento de Olvera, en sesmn celebrada e]
dia /?d%r o SAo de, 799
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ORDENANZAS

Art. 209 Altura maxima.

Con caracter general se establecen tres (3) plantas y 10 m. de altura a excepcién de las
situadas en frentes de manzanas que solo admitan 2 plantas o 2 plantas + éatico
debiendo adaptarse a estas.

Art. 210 Condiciones de las obras.

Se permiten cualquier tipo de obra.

Art. 211 Composicion estética y de materiales.

Se tendra en cuenta las caracteristicas de las edificaciones del entorno y las zonas de
ordenanzas que le son de aplicacion con las que habra de armonizar en composicion
y materiales.

Art. 212 Condiciones de uso.

Solo se permiten los usos dotacionales y si este se concreta solo podra cambiarse
mediante una modificacién puntual.

Como uso compatible solo se admite la vivienda anexa que fuera imprescindible para
el mantenimiento y correcto funcionamiento de la edificacion y el uso.

Aprobado por el Plenc del Exemo. Ayun-
tamiento de Olve
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ORDENANZAS DEL USO INDUSTRIAL

Art. 213 Definicién y ambito.

1.~ Regular los usos y aprovechamientos del suelo y la edificacién en los terrenos
destinados a construcciones industriales, en base a tipologia de este tipo y para
usos de industria ligera, media y almacenamiento. Se definen dos tipos:

) Industria y almacenamiento: La que recoge los usos de industria de
transformaciéon de materias y los de almacenamientos. La actividad se desarrolla en

establecimientos especialmente preparados para este fin, bien ocupando todo el edificio
o locales dentro del mismo.

) Pequefia industria: Comprende los usos relativos a talleres domésticos
regulados por el Art.117 de las normas generales.

2.-  Suéambito se delimita en la documentacion gréfica.

3.-  Las condiciones generales de edificacién seran similares a ambos tipos no asi
el uso que en el caso del tipo Il permitira contener una vivienda ligada al taller.

Las condiciones particulares se expresan en las fichas de las Unidades de

Ejecucién relativas al uso industrial (UE-1; UE-6; UE—.J,O.;,LUEz.-;s;lqu.E-aZ-)fsmfm

Conosioria Mo O DL e T S

g
e
.

N . e e

e s S, AMA RS

Art. 214 Condiciones generales de la parcela. e

tncs
P

La parcela cumplira las siguientes condiciones generales para la industrig tigi6) Dy tipo
I. ‘ . I

Superficie minima 150 m?.
Frente minimo 10 m.
Circulo minimo inscribible 10 m.

Art. 216 Ocupacidn de la parcela.

Se permite la ocupacion del 100 % de la parcela, salvo las limitacic ablecidas
para las dimensiones de patios necesarios y del retranqueo de la linea\de edificacién

que se establece en el plano correspondiente de la documentacién.. xr‘:éﬁ'%a’i’%"fé,%%aAyun-
- ) S hado por el Pleno del Excmo.
correspondiente T Aprobado | e celebradacl
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Art. 216 Edificabilidad.

Se fija en 1.4 m*m?® sobre parcela neta, entendiendo esta como la superficie maxima de
ocupacién de suelo por la edificacion.

Art. 217 Alineaciones y rasantes oficiales.

Las sefialadas en la documentacién grafica y en su defecto las existentes.

Art. 218 Posicion de la edificacion.

La edificacién se alinear4 a vial en todo el frente de fachada salvo aquellas a las que en
la documentacion grafica se establezca un retranqueo obligatorio.

Art. 219 Altura mayor.

de cubierta inclinada 8.00 metros ala cumbrera y 6.5 metros al alero, excepto para
aquellos elementos del sistema productivo que requieran ma,yor ayor altura y no tengan,gn
aspecto cerrado y macizo. , : g

Art. 220 Condiciones de las obras.

Se permiten cualquier tipo de obras.

Art. 221 Composicion estética y de materiales. ; i z‘\‘v\ﬁ / fgﬁgg

1.-  No se permiten cuerpos salientes desde la linea de edlificacion
2.-  Fachadas.

- Su disefio y composicion sera libre.

- Seran de color blanco, preferentemente enfoscadas pddigrids existirun
z6calo de hasta 1 m. de altura en colores trad1c:10nales.

- Se admitiran los acabados en blogues de hormigén visto, ladrillo, pléstico,
chapa o similar siempre que sean de color blanco.

elPlena del Excmo. Ayun-

i : ; idn vi chada de redé§r3 ?ng %"J"%'}?@e%&l? celebradael

tamlento

/9 de 7%03/10
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA ORDENANZAS
) TEXTO REFUNDIDO '

- La carpinteria sera de madera, aluminio metélica o plastico pintada o
lacada en blanco, verde o marrén.

- Las rejas seran de hierro y pintadas en negro o verde.
3.-  Cubiertas.

Las cubiertas, seran inclinadas de teja o de otro material que se asemeje a los
de las cubiertas tradicionales en color (ocre) y forma. Se prohibe expresamente
el fibrocemento en su color y las chapas galvanizadas.

4.-  Elementos de las instalaciones.

Las piezas auxiliares necesarias para las instalaciones, cajas de alarma,
buzones, efc., se situaran siempre a haces exteriores de muro de fachada y en
composicion con el mismo. Otro tanto ocurrird con los aparatos de aire
acondicionado, que deberan situarse en haces con las carpinterias y nunca
practicando huecos exclusivos a tal in o volandg sobre fachadas..debiendo
ajustarse al tratamiento establecido en estas normdspara carpmterlasTy ' jeﬁ%s.

. Lid
5.-  Elementos salientes ornamentales. P

Se admiten todos los definidos en las condiciones ;enerales d
podran ser luminosos. L

—
»ET
9
-3
-8
o\

=
<

Art. 222 Condiciones de usos.

1.-  Caracteristico. Industrial A
2.-  Compatibles. Oﬁcmas comercio, garaje, alm‘qc’:
3.-  Prohibido. Todos los demds. Incluido el indu 'o ‘ si &ste incluye
vivienda, en las zonas sefialadas como tipol.
Eelne A onio i o Dondfay
4.-  Se permitiran aquellas actividades industriales incluidas en el anexo segundo de

la Ley de Proteccién Ambiental Andaluza en los suelos calificados expresamente

como Industrial (categoria 1°), con las medidas medioambientales pertinentes. No

obstante, dependiendo del desarrollo de estos suelos y de las actividades

potenciales y reales a instalar, el Ayuntamiento establecera una Ordenanza

Municipal recogiendo las restricciones a las actividades a implantar, en funcién

de los riesgos medioambientales (aguas residuales, aire-ruidos, residuos, etc.),

o de seguridad (almacenamiento de sustancias toxicas),y de la prox1mldadrg] Fxcmo. Ayun-
zonas residenciales; limitando, si se estima conveniente, sjmivebdgr RII88° fa colebrada el
contaminacién de las aguas vertidas a la red de alcantamuadéoléed@ﬁﬁa% &h ?@1 oo de 1999

depuracién complementaria, etc. dia /? de Evg < JiC BEMERAL,

202
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ORDENANZA DE LOS ESPACIOS LIBRES Y ZONAS \*fERQ;ES- S
SRR EVERN

PN

Art. 223 Definicidn y ambito. o
3 72‘ ”\5 2‘3 w =

1.- Regula el uso, aprovechamiento y condiciones de dfsen en; los\espamus

ST T B [ SRV

2.-  Los diferentes ambitos de aplicacién se sefialan en Ia:dbeum“

ef “'n gréfica.

Art. 224 Disposiciones generales.

Se regularan segun las condiciones establecidas en el art. 52 “Disefio de espacios
libres” y 53 "Supresién de barreras arquitecténicas” del capitulo “Normas de
Urbanizacion” de estas NN.SS. Esto es:

1.-  Sedistinguen tres tipos de espacios libres:

- Jardines y parques.
- Plazas.
- Espacios anexos al viario.

2.-  Losparques y jardines son éreas dedicadas al ornato publico, al paseo, al juego
de nifios y a actividades deportivas compatibles con el caracter arbolado que
debe primar en su disefio. En ellos podran disponerse elementos de mobiliario,
areas de arena, laminas de agua, espacios para el juego y deporte informal, y
espacios para juegos al aire libre siempre que en su conjunto no consuman una
superficie superior al 40 % de la del jardin o parque. El 60 % de superficie
restante se destinara a ajardinamiento y plantaciones, y en ella podran instalarse
islas para el reposo y recreo pasivo, en superficie no superior al 30 % del area de
plantacién.

3.-  Las plazas son areas vinculadas al sistema viario, destinadas fundamentalmente
al descanso y la vida de relacién. En su disefio predominaran los pavimentos
duros, y tradicionales segtin la zona de ordenanza. Deberan arbolarse y contaran
con jardineria ornamental en parterres bien delimitados-y protegidos. No
dispondran de espacio para deporte.

4.-  Los espacios anexos a viarios estan destinados fundamentalmente a servir como
bandas de proteccién ambiental y espacio de reserva para peatones. Se trataran
con elementos de arbolado, y pavimento duro y tradicional segun la zona de

ordenanza. | Aprobado por el Pleno del Excmo. Ayun-

tamiento de Olvera, en sesién celebrada el
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA ORDENANZAS
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Solo podran edificarse kioscos destinados a la expedicion de comidas y bebidas
bajo concesiéon municipal, de musica, bibliotecas o instalaciones culturales
publicas, siempre que su planta no rebase una superficie de 15 m? , tengan una
altura no superior a 3 m., su disefio se integre en el parque y se distancie de los
bordillos un minimo de 2 m.

La eleccion de los espacios se hara en funcién de las caracteristicas del suelo y
climaticas, considerando la incidencia del arbolado en la forma e imagen del
espacio, la situacion del arbolado respecto a las construcciones, la escala de los
edificios, las especies existentes en la zona, y el mantenimiento de las
plantaciones.

La distancia entre plantaciones variara segun la especie, los troncos se
protegeran durante el primer afio de la plantacién.

Los alcorques tendran la superficie necesaria pero no deben suponer barrera
fisica ni peligro.

El disefio de los espacios libres se hard como mejor convenga a su uso y
caracteristicas, recomendéandose no utilizar cesped ni especies que requieran un
alto consumo de agua de riego.

Se procurara la supresion de las barreras fisicas existentes supeditandose la
adecuacion de estas, y las de nueva creacién a la aplicacién de los preceptos
contenidos en el Decreto 72/92 de 5 de Mayo, sobre las Normas Técnicas para
la Accesibilidad y Eliminacién de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y del
Transporte de Andalucia.

- Aprobado por el Pleno del Exemo. Ayun-

3 :

x}m"‘ @@l Dniento de Olvera, en sesion celebradae
A9 de osto de TP

: =t
1
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA ORDENANZAS
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ORDENANZA DEL USO DE ACTIVIDADES ECONOMICAS.

Art. 225, Definicion y ambito. QQ

&
N
¥ A

9”6“6h*lp‘rgnde los’ suelos sefialados y delimitados en la documentacmq,&"ggé%g}a
“especificamente coma isuelos con actividades econémicas distintas a.la ‘%Gfivid%d
industrial, regulandosé por la presente ordenanza. & :

Las actividadesregonomicas engloban los siguientes usos:
¢
A A 5;"(& ' ]

i Hotelero (H)
_ _ ;  Oficina (O)
4w s | 1 Comercio (C)
e AT E8g Recreativo (R)
oo - v AL Servicio del automoévil (G)

Servicio del transporte (ST)

Cv o "“’t ?}. krv};\-_'( - "I'.‘chiz:?
oy it e e . ., ¢ P NG .,

' La finalidad..de esta™hormativa es la adecuacién de las\gon |slon’g§g;g,ﬂlﬁcamon,

igiénicps y estéticas de las construcciones con el uso es ecifico. de“actividades

icas en coherencia con el asentamiento y la tipologia tradicional, tanto en las
zonas.consolidadas como en las que lo estén parciaimente.

Art. 226. Condiciones de la edificacion.

En relacién con las condiciones de la parcela, ocupacién, edificabilidad, posicion de la
edificacion,y altura maxima, se estara a lo siguiente:

- Para los usos hotelero (H), oficina (O), comercio (C) y recreativo (R) se
estard a lo dispuesto, para tales condiciones, en la Ordenanza de la
Edificacion entre Medianeras en el Ensanche, regulados por los articulos
187 y siguientes del presente documento.

- Para los usos de servicio del automévil (G) y del transporte (ST) se estara
a lo dispuesto, para tales condiciones, en la Ordenanza del Uso Industrial,
regulados por los articulos 214 y siguientes del presente documento, a
excepcion de la edificabilidad maxima que sera del 0,2 m2 ¥m2 s, no
contabilizando como tales las marquesinas y los aparcamientos al aire
. libre con viseras.

Art. 227. Condiciones higiénicas.

Se estara a lo dispuesto en los articulos 117, 118, 119, 120, 121.y 122 de las presentes
normas segun el uso especifico del cual se trate.

169
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Art. 228. Condiciones estéticas.

En relacién con las condiciones estéticas y de composicién de fachada y cubierta se
estara:

- Para los usos hotelero (H), oficina (O), comercio (C) y recreativo (R) a lo
dispuesto, para tales condiciones, en la Ordenanza de la Edificacién entre
Medianeras en el Ensanche, regulados por los articulos 195 y 196 del
presente documento.

- Para los usos de servicio del automévil (G) y del transporte (ST) a lo
dispuesto, para tales condiciones, en la Ordenanza del Uso Industrial,
regulados por el articulo 221 del presente documento.

Art. 229. Condiciones de uso.

1.- Uso caracteristico:

- La actividad econémica indicada especificamente en el plano
correspondiente.

2.-  Usos compatibles:
- Las actividades econémicas de hotelera, oficina, comercio y recreativa
seran compatibles entre ellas. El residencial sera compatible siempre que
sea en planta alta y no sea el uso dominante del edificio.
- Las actividades econémicas de servicio del automoévil y del transporte
seran compatibles entre ellas, ademas de los otros usos industriales

regulados por la Ordenanza del Uso Industrial tipo 1).

3.-  Usos prohibidos:

Coar v - Todos los demés, no especificados como caracteristico o compatibles.

T i “'i

l‘fIHO’_ A_Y(ln-

Por el Pleng da By
YOI, en segign celebrady g
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4.3

SECCION 32 REGULACION DE LAS AREAS DE REM()DEHACI;}I}I L ,\, ;
f v o0, faue

Art. 230 Disposiciones generales !

2
i

o/ *‘%JJ

1. Se definen trelnta y una Unidades de Ejecucién eq suelo, urb 3 no que deber%n

Las unidades de Ejecucion son: desde laU.E.-1 ala U E -33 6 u'nj‘s'alltd_'
enumeracion pasando de la n°10 a la n®12, al incluirse la n®11 ¢ doctimento de
aprobacién provisional, en el Suelo Apto para Urbani sectof 1: oeste) en el
presente texto refundido al asi considerarlo el acuerdo fresolutlvo de Ia CPOTU

ol A

s s

2. En tanto no esté definitivamente aprobado el planeamiento que debe desarrollar
estas Normas Subsidiarias, no podran otorgarse licencias para los actos de
edificacién y los del suelo relativos a las parcelaciones urbanas, movimiento de
tierra, obras de nueva edificacion, modificacién de estructura o aspecto exterior
de las edificaciones existentes, modificacién del uso de las mismas o demolicién
de construcciones.

3. No obstante lo anterior podra llevarse a cabo la ejecucion de las obras necesarias
que el Ayuntamiento ordene de oficio o a instancia de parte, para dar
cumplimiento a las obligaciones que impone el articulo 245 de Ley del Suelo para
el efectivo mantenimiento de los terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular,
edificaciones y carteles en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico;
o los de demolicién de edificacion en situacién de ruina o que suponga riesgo
para personas, animales o bienes.

Art. 231 Condiciones de urbanizacion y edificacion

Las condiciones de urbanizacién seran las que determina cada ficha en lo que
complemente a las condiciones para las obras de urbanizacién de estas Normas
Urbanisticas definidas en el titulo lll. Capitulo 3.

Las alineaciones seran las definidas en la ficha correspondiente.

Las rasantes se adaptaran a las existentes en los bordes del suelo urbano circundante
y al terreno natural en su interior.

Caso de redactarse un Estudio de Detalle, éste podra ajustar alineaciones y rasantes__

siempre que no se vean mermadas las superficies de los suelos de cesién, ni la seggl“m\'l o ©

del viario, ni se aumente la edificabilidad.

El proyecto de urbanizacién o los de obras Or@[’f
adaptaciones exigidas por la ejecumon matenal -

=T
rla

{07



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA

TEXTO

REFUNDIDO

ORDENANZAS

Art. 232 Fichero de Unidades de Ejecucién en Suelo Urbano

Se definen las condiciones de cada unidad en las siguientes fichas:

MY AT T T S S

Lo

Aprobady por o] Plenp d

tamiento de O
e Oly En g0314

Olvera, en #0810n_celebrady o)
: 174

dia /? de

]
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UNIDAD DE EJECUCION N°1

Superficie bruta 18.931,84 M?

Edificabilidad unitaria 0,694 M*t/M?s

Edificabilidad 13.139,7 Mt

Aprovechamiento medio 0,694x1,306=0,906 M2t/M?s
Uso INDUSTRIAL AGROPECUARIO

Parcela minimaf150 M> Mo i
Frente de fachada 10M B o 3‘
Ocupacién 100}% salvo retranqueos obligatorios.
Alturas 6,5 m a) alero- 8\m’ de pugnil)rera, :
ST

Criterios generales: Ampliar el poligono agroganadero existente. En la m:

\}
e

R

NN

S
AN
S

N

S
<\

Y

AN

NN
XN
FOE NN

S
S
=

N

Yoo

S

N <!

Y />

WA
7% //%//

CESIONES:

Viario 6.506,95 M”
Espacios libres 1.856,68 M*
Equipamientos --
Aprovechamiento: maximo segin ley

AREAS LUCRATIVAS:

M; = 5.368,79M’ (7.516.3m’)
M, = 2.319,02 M’ (3.246.6 m’t)
M; = 2.880.40 M* (2.376.8 m’)

10.568,21 M*> 13.139,7 m*t

ORDEN DE PRIORIDAD:
Primer cuatrienio.

GESTION: Sistema de compensacién, Proyecto de Compensacién, Proyecto de Urbanizacidn.

299




UNIDAD DE EJECUCION N°2

Ordenanza de aplicacion: - edificacién entre medianeras en ¢l ensanche.

Superficie bruta 7.513.93 M” Parcela minima 80 M "
Edificabilidad unitaria 0,844 MYMs Frente de fachada §-10 M ~ 1 | sonn |
Edificabilidad 6.338,85 Mt Ocupacion 100 % en planta bajal y- 85“ 6(}1 resto.
Aprovechamiento medio 0,844 M*t/M?s Alturas Dos y tres lantas ™" o
Uso RESIDENCIAL (25 viviendas) p S A
Criterios generales: Perfilar ¢l Conjunto Histérico con una via y paseo pefi erral 4y L 4 3

JUN A Dwv ]\’\4\4 R

| Escala 1:2.000

T PR R

Viario 3.869,05 M?

Espacios libres 1.117,53 M?
Equipamientos 0

Aprovechamiento: maximo segiin ley

wgido der
iwal
7
Matgde
Plaz
atadero
S
2
a
o X
X
7
4
< ) ¥ N
SN\l ]
% basto N N R Y
A ! L | SN
o2 R AN
: /ffﬁ Y . \\\ \\\\\ S
NY/Fe 7 < g7° SN —~
\, B .
oReS
7 a o
(4 < 24 A9 72)
S o > ! CQ//e 0’7(0
5 sa d€]ila .
: de |
Cultufa Jor -nicsario N
Ve ~{ ! )
CESIONES:

AREAS LUCRATIVAS:

M; = 1.956,77 M?
M,= 570,58 M?

(5.283.28) m’t
(1.055.57) m’t

2.527.35 M*

(6.338.85) m’t

GESTION: Sistema de compensacion, Proyecto de compensacion, Proyecto de Urbanizacién.
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) R N -yt i
UNIDAD DE EJECUCION N°3 ST
Superficie bruta 12.967,05 M® Parcela minimh §0 M2 Cange
E. Unitaria R= 0,729 M*t/M’s C= 0,727 M*t/M’s Frente de fachpda 6-10 M-en rekidéhéial
Edificabilidad R=9.449,08 m’t C=9.427,21 m’t Ocupacién 100 %-¢n planta baja y 85 % eniresto.
A. Medio (0,729x1+0,727x1,276)=1,657 M*t/M’s Alturas 3 planfas!’ wiia
Uso RESIDENCIAL (45 v.) Y E. COMERCIAL I st ! R

_. ] *(5 3 -

Criterios generales: Perfilar el Conjunto Historico con una via y paseo p rimetral. |7 ,i.,”)d _ i
Ordenanza de aplicacion: - edificacién entre medianeras en el ensanche.| JUMIA DY Avosiioin

- actividades econ6micas. Seeretrin b L4 e T

Escala 1:2.000

\

2 1
ATAVAY
(o] =
™~ ™ A\
T T
7 T4~ I~ 558.4 cole
= ——— -
3 562.
Jardines dd lo 1™ 68.6 . S
Vigtoria . =1 : 61, 566.
alle

S
s
I

3
-

CESIONES:

Viario 4.250,18 M?

Espacios libres 1.725,65 M*
Equipamientos ---

Aprovechamiento: maximo segin ley

1, e
] amiento de O a’(yg j@ RAL
j/ dia / ? de\ g RETAP\'g;‘:NE,

AREAS LUCRATIVAS: ) ORDEN DE PRIORIDAD:

M, = 3.499,66 M (9.449,08 M) Iy o

M, = 3.491,56 M? (9.427,21 M%) TIDET CUaLriemo.
6.991,22 M? (18.876,29 M)

\ o ono de_‘x’EXm"“b adael
INCIAGUTASTRALS 60 cold Wi

1

GESTION: Sistema de compensacion, Proyecto de compensacion y Proyecto de Urbanizacién.
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UNIDAD DE EJECUCION N°4 | v
=
Superficie bruta 15.174,39 M? Parcela minima 80 M? | - )
Edificabilidad unitaria 1,153 M*/M’s Frente de fachada 6-10 - 1989
Edificabilidad 17.497,00 Mt Ocupacion 100 % en planta bajay 85 % enresto. |
Aprovechamiento medio 1,153 M*t/Ms Alturas 2 plantas. Loy
Uso RESIDENCIAL (68 viviendas) ¥ \ e |
YT
Criterios generales: Perfilar el Conjunto Histérico con una via y paseo perimelr; bea b f‘jc“ %
Ordenanza de aplicacion: - edificacién entre medianeras en el ensanche. e

Escala 1:2.000

Colle =
[
; alle : San -
Jug
ﬁ y eSI BOSQO

m ~ 7 i~ §S /
CESIONES: REFERENCIA CATI%S%"R@L 1 Pleno del Exemo. Ayun-

s 4 2 . Aprobado P e o PR tebrada el
]\Efslgl;l:i:s- ?1(1))(1)"::88091;2 75 M? tamiento de Olvera, en segion ce de’)ﬂ?
Equipamientos --- da /7 d@é A

Aprovechamiento: maximo segin ley

AREAS LUCRATIVAS:

M, =4.623,46 M*  (8.553,4 m’)
M, =3.571,05 M*  (6.606,4 m’)
M; =1.263,33M>  (2.337,2 m*)

{4DEN DE PRIORIDAD:

9.457,84 M*  (17.497,0 m’t)

GESTION: Sistema de compensacion, Proyecto de compensacion y Proyecto de Urbanizacion.




UNIDAD DE EJECUCION N°5

Superficie bruta 7.762,43 M? Parcela minima 80 Mj '

Edificabilidad unitaria 0,848 M*t/M’s Frente de fachada 6-10M ¢+ . ; {, 440
Edificabilidad 6.581 Mt Ocupacién 100 % en planta baja y 85 % en resto.
Aprovechamiento medio 0,848 M't/M’s Alturas 2 plantas. I "
Uso RESIDENCIAL (40 viviendas) Bt L o

RED
Criterios generales: Perfilar la ciudad por su flanco norte. Conseguir un viagio q,{u_é enld
Pruna con la Avd. de la Estacion. JUNTA 1\

Ordenanza de aplicacion: - edificacién entre medianeras en el ensanche.

!

OEFES
a carfetera de |

Escala 1:2.000
w. e

oo 4
4 o
—
[ 44 A =
< % K : e A :( A
T ESXCI0: 3y o8
CESIONES: REFEREN%@A&MM‘IU&%“:S;O“ celebradael
Viario 3.085,03 M tamiento de Olygre, ) de 1 TE7
Espacios libres 1.120,00 M? :
Equipamientos ----
Aprovechamiento: maximo segan ley /
AREAS LUCRATIVAS: o
M; = 1.379,45 M2 (2.551,98 m’) :
M,= 929,58 M? (1.719,72 m’)
M; = 283,92 M? ( 525,25 m*)
M,= 964,45 M* (1.784,23 m’t)
3.557,40 M? 6.581,18 m’t

GESTION: Sistema de compensacion, Proyecto de compensacién y Proyecto de Urbanizacion.
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UNIDAD DE EJECUCION N° e i !
Superficie bruta 5.457,10 M? Parcela minima RESID: 80 M* Sy %
E. Unitaria R=0,522m2t/m’s I =0,36m’t/m’s Frente de fachada RESID. 6:10 M, e
Edificabilidad R=2.849,8 m’t 1=1.984,91 m’ Ocupacion 100 % en plantaibajay 85}’0 cﬁ*’ﬁésto
A. Medio (0,522x1+0,36x1,306)=0,992 MM’ | Alturas RESIDENC. plantas ST
Uso RESIDENCIAL (18 viv.); INDUSTRIAL , i,{ EAny FRR

Criterios generales: Aumentar la dotaci6n industrial en l1a entrada del puebla pon Pru .a ']E'é\r c‘ig)?ﬁ;ﬂmdad ala
trama urbana resolviendo el terraplenado existente. Enlazar la C/ Bruselas cpn carret ) 2 dc Prunay Avd ide
la Estacion. JUNTA oo A oo

R Y SR ST R 9L X A

Ordenanzas de aplicacion: - edificacion entre medianeras en el ensanche
: = Industrial

q;l‘ et x(\(

Escala 1'2 000

(’\\ \ QL«A\—// sz
) / \__\
LN \ 7 7;
\ \}\\ \\ \\\Z/
\\
N\ N Z 77
N\ /
N o
\
= e =
%4
%Y,
CESIONES:

Viario 2.498,88 M

Espacios libres ----

Equipamientos ----
Aprovechamiento: maximo segln ley

AREAS LUCRATIVAS:

M, = 1417,79 M? (1.984,91 m*t) I

M, = 688,95 M* (1.274,56 m*t) R

M; = 315,54 M? ( 583, 75m*) R

M, = 535,94 M? ( 991,49 m’t) R
2.958,22 M? (4.834,71 m’t)

GESTION: Sistema de compensacion, Proyecto de compensacion y Proyecto de urbanizacion.
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'UNIDAD DE EJECUCION N°7

Superficie bruta 6.418,28 M’ Parcela minima 80 Mj ;. |

Edificabilidad unitaria 1.131 M*t/M’s Frente de fachada 6-10M , , .
Edificabilidad 7.258,66 M’t Ocupacioén 100 % en planta/bajaiy 85,96 dsto. |
Aprovechamiento medio 1,131 M*t/M?s Alturas 2 plantas. e ‘

Uso RESIDENCIAL (40 viviendas) , fl Jha o s

P .. e o ’ ;

Criterios generales: Dar continuidad a las calles Bruselas, Greco y Gongoraf | N0y e, 00 |
. .y N .y . : ] iNipa ;~ o 8

Ordenanzas de aplicacion: - edificacion entre medianeras en ¢l ensanche. - PRI

Escala 1:2.000 :.,i
N\ =
N Z

7 ~ 7 /
N i / —

R : / - N
7 / ” /;/ / / Fdo.. Ankcgrer i, m,{.f.’,./-/,//;//

o ’ ‘ /%/( i 1
i ’ Y4 ~ Y,
' / ._.‘ g / ’/-,
s o o s

Tt Q{ /
0 705 AL,
5 g Ly A
N/
s\'z'bo ™ / N,
TSI
/ \(P\_\ alle . Gre‘co p ‘ a )
4 / Y J‘J n A ] & conm o rl’ ; 0 . 5 ;
(> A ﬂ]:”“:, il
T T T W/ﬂ—‘jtri;j:—f%:'ig
- FBe;s}teiro ‘ = — — i = '
- Tﬂ—j L_. = Bda. Los‘_Arbolitos
e ‘ (o] _l =
:F I - E % i % K
. i { i ) AN Y Calanin A
PNE IR amant R
CESIONES: REFERENCIA (55 AR TRt Plene -‘%%‘,,E":?;{mﬁﬂ
Viario 2.494,68 M’ gamiento de OWELp, &7 s 1997
Espacios libres ---- " de /4’ '
EqII)Jipamientos - aie / 7 £ SEGPZ;AR‘ GERERAL
Aprovechamiento: maximo segin ley
AREAS LUCRA}WAS: , ORDEN DE PRIORIDAD:
M, = 806,75M°  (1.492,49 m’t) AR

DEL £o s ..
M, =1.291,86 M*  (2.389,94 m’t) S yﬁ@%‘mm‘a’m"'
M;= 87557M*  (1.619,81 m’t) S| Z

M,= 636,58M°  (1.177,67 m’t) ST

Ms= 312,84M*  ( 578,75 m’t)

3.923,60 M? (7.258,66 m’t)

GESTION: Sistema de compensacion, Proyecto de compensacion y Proyecto de Urbanizacion.
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UNIDAD DE EJECUCION N°8
Superficie bruta 867,28 M? Parcela minima 80 M> ¢ . ¢ L HEM,
Edificabilidad unitaria 1,426 M*t/M* Frente de fachada 6-10 M, T
Edificabilidad 1.237,04 M*t Ocupacion 100 % en plahta baJa y 85 ‘Z@Smplfanta alta.
Aprovechamiento medio 1,426 M*t/M?s Alturas 2 plantas. P o ’ ‘.
Uso RESIDENCIAL (8 viviendas) fo e
- RACIEaEN
Criterios generales: Dar salida a la calle Greco . RN I 1Y i
Ordenanza de aplicacion: - edificacion entre medianeras en el ensanche P I
JUNTA DE ANDALOIA
Escala 1:1.300 o ‘mcdfm;; r i
. : ///(/_, \ "/ / I_l l;il";;;’f' ,v A
% 2 , “\u“\‘“‘ r‘. . /
o y RSRIT Pofis oo
COANGE TRl ¢ 4 /
éo\ ......... - ~ //'/
% .
g ) a / é
\ \ .
/ \ 5 [
\ ;
= 064.0
/ IT— I‘Fﬁm '
| —
: ‘r& L] .
Calle Greco - __ = ]
T R =
] _—ﬂj et U 0
I ' i
I ! ~ i ’ l i .

= ‘ 569.6

ro : Gosolmerg
R i ] PR B 1 11 &‘ LL j 56
T g ~ :J

} \ Bda. Los Arbolitos@

robado or el Pleno del Fxcmo. Ayun-
TS REFERENC%& § , en sesion celebradael
Viario 198,61 M? S e 7

L \)ELE,k\ia/@de/éj g 5
Espacios libres ---- %\\v \t& B SECHETARIO GENERAL,
Equipamientos ---- A INF Dne
Aprovechamiento: maximo segin ley : : -

AREAS LUCRATIVAS:
M; = 255,77 M* (473,17 m’t)
M, = 412,90 M* (763,87 m’t)

668,67 M> (1.237,04 m’t)

GESTION: Sistema de compensacién, Proyecto de Compensacion y Proyecto de Urbanizacion.
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UNIDAD DE EJECUCION N°9

Superficic bruta 9.796,01 M’s
Edificabilidad unitaria 1,002 M*t/M?’s
Edificabilidad 9.812,04 M’t
Aprovechamiento medio 1,002 M*t/M’s

Parcela minima 80 M?
Frente de fachada 6-10 M

, ,
Ocupacién 100 % en planta baja 85 %.en 1

Alturas 3 plantas

L

‘ I
'\BJ »
i et

Uso RESIDENCIAL (70 viviendas) [ or

AN EEAE
Criterios generales: Obtener una dotacion deportiva y predisponer este suelo para vi v‘lﬁryllqas otegidas o l ]
Ordenanza de aplicacion: - edificacion entre medianeras en el ensanche. UHTA\D AL

Secretirio doln

P
[HISA S

Escala 1:2.000

Pabelion
Polideportivo
Cubierto

LLrehg

TN
-9
-

"‘——-—~_=

arrigda Sa s

Pre

»4/%\_
=y
&y
o

%

&
<

AL

N\A

ore

Poligono :
strial '/\
~ ~~ e /\

CESIONES:

,11; ﬁl_ﬂfm del Exemo. Ayups

;#s16n celebrada e]

Viario 3.501,16 M’s
de797%

Espacios libres ----
Equipamientos 2.660,76 m’s
Aprovechamiento: maximo segln ley

AREAS LUCRATIVAS:
M, = 3.634,09 M?s

(9.812,04 m’t)

GESTION: Sistema de compensacion, Proyecto de compensacion y Proyecto de urbanizacion.




UNIDAD DE EJECUCION N°10

I . R

Superficie bruta 41.612,64 M? Parcela minima 150M? | R E

E. Unitatia 1= 0,517 M*/M’s ST=0,03 M'tM’s | Frente de fachada 1M~ =~ o0 | |
Edificabilidad 1=20.966,39m’ t ST=1.267,45m’ Ocupacion 100 % salvh refranqueos obligatorios. |
A. Medio (0,517x1,306+0,03%2,453)=0,749M*t/M’s | Alturas 6,5 m al aler%-@; m acumbrer%‘ A - g
Uso INDUSTRIAL E 17\ LAY REL ‘ |
Criterios generales: Ampliacién del poligono industrial existente. T yALUCIA }a
Ordenanza de aplicacion: - Zona industrial. et

- Actividades econdmicas.

Escala 1:2.000

X

>

CESIONES:

Viario 14.017,53 M?

Espacios libres 2.571,00 M?
Equipamientos 1.470,11 M>
Aprovechamiento: maximo segin ley

REFERENCIAGATAS TR 8LPleno del Exemo. Ayun-

AREAS LUCRATIVAS:

M; = 9.684,85 M* (12.171,50 m’t) (I)
M, = 5.664,43 M® ( 6.532.00 m’t) ()
M;= 696,26 M* (802,80 m*) ()
M, =1.171,20 M* ( 1.460,09 m’t) (I)

17.216,74 M*  (20.966,39 m*)
Ms= 633726 M>  ( 1.267,45 m’) (ST)

GESTION: Sistema de compensacion. Proyecto de compensacion y Proyecto de urbanizacion.
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UNIDAD DE EJECUCION N°12

Tl

Superficie bruta 4.175,82 M’
Edificabilidad unitaria 1,267 M*t/M’s
Edificabilidad 5.294,67 M’t
Aprovechamiento medio 1,267 M*t/M’s
Uso RESIDENCIAL (30 viviendas).

Frente de fachada 6—lf;OM LG 1609

Ocupacion 100 % en

™7 -
N

Parcela minima 80 Mg (N

planita baja y8
Alturas 3y 2 alturas ma§ 4tico, "

504 en réspg :

Criterios generales: Acceder desde la Av. Julidn Besteiro al equipamiento de

Rt}
EINIRIH

‘ A /! 43‘";’” L3 g &
n\fficipal, VoY

Ordenanzas de aplicacién: - edificacion entre medianeras en el ensanche. M 3 ANDALUCIA
Escala 1:2.000 re el Proen il
: S s
- _M—_j_+_

[ ol
o S Greco 3 . -
(’!O,“e T T ;rs\/ "l";r; 4 Lhps s ,':b;,{'?’v
—TT 1 J_],ij

Piscin
nicip

AN

78 NS '
& V8 S\ ﬂ AN

Besteiro
-~ =" o
i Bda. Los Arbolitos
OO T
Ceftrol |
e Falljd] %‘:
I
—
O/, X .
Wy Hotet icipal
tra = . -
S Sierra
S’,—O‘
de {
4 fog Ly 1
st
Qe .
N4 e
I'o N
5
N Q O
ol o
NANL/ g £
f N ]
o \\\ o
IS \
3, !
4
4

QUL

CESIONES:

Viario 1.838,08 M®

Espacios libres -----

Equipamientos 289,38 M
Aprovechamiento: maximo segin ley

AREAS LUCRATIVAS:

M, = 749,36 M* (1.905,66 m’t)

M; = 394,50 M® ( 946,86 m’t)

M; = 904,50 M* (2.442,15 m’t)
2.048,36 M* (5.294,67 m’t)

GESTION: Sistema de compensacién, Proyecto de compensacién y Proyecto de Urbanizacion.
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UNIDAD DE EJECUCION N°13

Superficie bruta 5.221,74 M?
Edificabilidad unitaria 1,357 M*t/M?s
Edificabilidad 7.085,91 Mt
Aprovechamiento medio 1,357 M*t/M?s
Uso RESIDENCIAL (40 viviendas).

Parcela minima 80 M% i {} fyy
Frente de fachada 8-10 M . - .+ o oo g »
Ocupacién 100 % en plz;:’ti' 1 baja 'y 85 % en resto
Alturas 3 plantas R R R T

NTA Dil. ALCLA
Criterios generales: Acceder desde la Av. Julidn Besteiro al equipamiento dCE(%%d%‘lU\ﬁClp . Al nrjurllg
calle que separe la zona deportiva de las manzanas situadas entre esta zona v 1a Av. Julign Besteiro
Ordenanzas de aplicacion: - edificacién entre medianeras en el ensanche Sz de SR i

ALITIAL
a1 “Ab

Escala E 1:2.000
J/ tgg%Tl?n
fazo de |

g\j‘:cordio

ﬁ 172,

vente 5/ TS=

g g 77
) I

Cuprtel//deff1

MR 8 ...‘.
Usilsdiisian

Polideportivo

£33
Besteiro
T-‘—_‘-l ‘j Bda. Los
N
{ u e o] i
\ e Pai o =
< - [T {
Lol .
Ao Hotel ic
< Sierra
Sra :
%
/og
&r,
e

CESIONES:

Viario 2.116,51 M?

Espacios libres 480,82 M
Equipamientos -----
Aprovechamiento: maximo segan ley
AREAS LUCRATIVAS:

M, = 1.313,76 M? (3.547,15 m’t)
M, = 1.310,65 M* (3.538,76 m’t)

2.624,41 M? (7.085,91 m’t)

ORDEN DE PRIORIDAD:
Primer cuatrienio.

GESTION: Sistema de compensacién. Proyecto de Compensacién y Proyecto de Urbanizacion.
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UNIDAD DE EJECUCION N°14

Superficie bruta 3.620,36 M” Parcela minima 80 M* | L SR
Edificabilidad unitaria 1,3 M*t/M’s Frente de fachada 6-10M . - @ H9g
Edificabilidad 4.708,04 M’ t Ocupacién 100 % en plinta baja y §5°% cn'résto
Aprovechamiento medio 1,3 M*t/M?s Alturas 3 plantas o
Uso RESIDENCIAL (24 viviendas) IR

Criterios generales: Acceder desde la Av. Juli4n Besteiro al equipamiento depc I't[Vé) finiiphly Abﬁ\lj{ﬁria
calle que separe la zona deportiva de las manzanas situadas entre esta zona y I Ay, Julidp Besteito. '
Ordenanzas de aplicacion: - edificacién entre medianeras en el ensanche. ) ‘

't Asedal

Cul rtel//del/|
Gyardi Vi

/]

Polideportivo

P~k Municipa 'yt \i\
CESIONES: RE IA CATASTR Al Excmo. Ayun-
Viario 1.314,13 M’ FERENCAPYO"‘“}" e ;“;::ilén‘{ce\ebrada el
Espacios ﬁbr’es 562,51 M? tamiento de Olvgga, © de’’
Equipamientos ------ // 7 deé SE

Aprovechamiento: maximo segn ley

AREAS LUCRATIVAS:

JE PRIORIDAD:
M; =1.743,72M*  (4.708,04 m*t)

Primer cuatrienio.

GESTION: Sistema de Compensacion. Proyecto de compensacion y Proyecto de Urbanizacion.
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UNIDAD DE EJECUCION N°16

Superficie bruta 12.670,61 M?
Edificabilidad unitaria 1,105 M*t/M’s
Edificabilidad 14.001,37 M*t
Aprovechamiento medio 1,105 M*t/M’s
Uso RESIDENCIAL (75 viviendas)

Parcela minima 80 M’

Frente de fachada 6-10 M 1 ]

Ocupacion 100 % en plalglta baja yv8 5‘%}0 “on. resto

Alturas 3y 2 plantas

i

Criterios generales: Enlazar el viario periférico sur, con la Avd. Manuel de Fa]la Eiiri\‘fa“
Cooperativa Ntra. Sr Los Remed1os la edlﬁcacmn se refranqueara respectto a csta 5:mietros; Exv relacio

Ordenanza de aplicacion: - edificacion entre medianeras en el ensanche.

%mho :

Qe g

Escala 1:2.000

< =7

\ R ‘ Jiif - Manicipa) /
o b Foodptorsst e
. % 548.5 gg
o 5 ) S
y L <
o P'g%’}) g
A 54
< h \ 7 7 | PG A N 7 a\o
A, /) %, y
S 4 y i % %
[ I} A 7 N
8.21 3 é
< ;-— L/___ o S 5%3.0
538.1 ¥ /
“ 4,
l, -
A= 536.2
LN
X A
N ,
5321
5 ooperativa \Z \
ricola
; 531.2 \érk/
\\\ 5263 e Sierra de [~
CESIONES: REFEREN%MA\SMW del Excimo. Ayun-
Viario: 3.687,88 M? — tamlento de Olver ee se sion celebrada el
Espacios libres: ----- NG ? de :
Equipamientos: 3.480,08 M* E/SEC |
Aprovechamiento: maximo segin ley = “ o773t
AREAS LUCRATIVAS: SE PRIORIDAD:
M, = 2.466,74 M? (6.660,20 m’t) ! Pri i
M,= 465,07 M (1.255,69 m’) Hmet chatiiemo
M; = 1.085,38 M? (2.474,48 m*)

M, = 1.485,46 M? (3.611,00 m’)

5.502,65 M? (14.001,37 m’t)

GESTION: Sistema de compensacion. Proyecto de Compensacién, Proyecto de Urbanizacién.
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] 1 \m'l‘kﬁ v"')'rzii":"ij*?r’.es
P LT
UNIDAD DE EJECUCION N°17 e e
i
Superficie bruta 5.361,14 M* Parcela minima 80 M*; * o
Edificabilidad unitaria 1,39 M*t/M?s Frente de fachada 6-10M. 4 - . NI
Edificabilidad 7.467,88 M Ocupacién 100 % planta bajd ' 85:9% on ISk
Aprovechamiento medio 1,39 M*/M?3s Alturas 3 y 2 plantas o
Uso RESIDENCIAL (30 viviendas)
Criterios generales: Dar continuidad al viario del entorno. k’ ‘} C\IAY %%}&, {
Ordenanzas de aplicacién: - edificacion entre medianeras en el ensanche. e .
kY i JIA

Escala 1:2.000

A

alle

4 § ] 7
(1] N L
< AR { NIV T/
£ Y7/ o » %
A 2%
&/%7 A U <
N @/ V7
NS N N
N 7
¢ N 7 %
# N
e NG
X
X P ¢
N . . >
A e\ \ 7> \) T
CESIONES: REFERE&@T’R? ok 84ieng del Exemo. Ayun-
Viario 1.796.71 M? tamiento de hq, en spsion celebradael
Espacios libres ---- g\t de , de 7999
Equipamientos ---- '
Aprovechamiento: méximo segin ley
AREAS LUCRATIVAS:

M, = 599,72 M? (1.109,48 m’t )
M, = 898,04 M (1.661,37 m’t )
M; = 1.440,34 M? (3.305,11 m’t)
M,= 626,63 M (1.391,92 m’ )

3.564,43 M? (7.467,88 m’t)

GESTION: Sistema de Compensacién. Proyecto de compensacion y Proyecto de Urbanizacion.
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UNIDAD DE EJECUCION N°18 :

1
Superficie bruta 8.556,31 M? Parcela minima 80 M|
Edificabilidad unitaria 1,364 M*t/M’s Frente de fachada 6-10 M o
Edificabilidad 11.671,30 Mt Ocupacién 100% en p "rnta bajay 85 % éifi€lGesto |
Aprovechamiento medio 1,364 Mt/M’s Alturas 3y 2 plantas | o
Uso RESIDENCIAL (50 viviendas)

Criterios generales: Dar continuidad al viario del entorno.
Ordenanzas de aplicacién: - edificacion enire medianeras en el ensanche.

Escala 1:2.000

AN

Ui fiensinn

\
3
glle

Campo de Fatbo

OO Aninrin Dk et

é/\ N G N J
% 0 = § \%\\ﬁ\' \}—‘IX\ \ d \
\' //)\} L N, o
\ T NS T 4 \\ J
< 5{ N\ u
; / //\
AN
. NG &b
=1 7 Y TN 7 ~ ),/ X
y)’ »
\\/
“N
N \ < Y
: N \
: S /
S 7 %
NS, e S
L N, & '
\

\N /

' A 1L ’

CESIONES: REFERE}BIIQEflgé?ﬁ 1 SERAT0 del Exemo. Ayun.
Vian'ol3.0.71,6M2 dn /9 de vera, en frgsa n celebradagx
Espacios libres --- R0 & oo o de 7 775
Equipamientos --- \,‘ij" : '!'é;} \ 1 1L ENEL‘
Aprovechamiento: méaximo segln ley S 2\ /)
AREAS LUCRATIVAS: \{"f ROBN BE/PRIORIDAD:
M; = 1.905,27 M? (4.447,32 m’t) \V\év N /b e
M, = 2.288,75 M? (4.234,19 m*) Ny et Cuattienio.
M; = 1.290,69 M? (2.989,79 m’t) o

5.484,71 M? (11.671,30 m’)

GESTION: Sistema de Compensacién. Proyecto de compensacion y Proyecto de urbanizacion.

2ty



UNIDAD DE EJECUCION N°19

Supetficie bruta 11.119,48 M Parcela minima 80 M* |

Edificabilidad unitaria 1,02 M*t/M’s Frente de fachada 6-10M | % w4, 1994

Edificabilidad 11.347,47 M* Ocupacion 100% en planta bajay 85 % enelresto.

Aprovechamiento medio 1,02 M*t/M%s Alturas 2y 3 plantas t I BRI

Uso RESIDENCIAL (56 viviendas) plotnn i id e e

P RN AR g

Criterios generales: Ordenar la manzana y disponer de una zona verde junto al Ig1ur(; existen 2 3l by

FNTA DN Avsaicooia

Ordenanzas de aplicacién: - edificacion entre medianeras en el ensanche. JUNT

Escala 1:2.000

<11/
. S A
0 2| o
0,
\ N
T 5\ 2
\ -
5 \ ~
52 \Witks
TN —— \\\L;.A .
=== N b\ 7’ Pt
T — —_——

] 1 3

CESIONES: REFERENCIAY®RYHR 79 4} Pleno del Exemo. Ayun-
lento. de Olvers; en sesitp celebrada el

Viario 3.932,19 M’ :
Espacios libres 1.201,01 M2 po— /7 e TSV
Equipamientos --- o

Aprovechamiento: maximo segin ley

Fl 5
fio-1 4

AREAS LUCRATIVAS: \ORDEN DE PRIORIDAD:
M; =3.001,25M>  (5.825,16 M* 1) 6 Primer ontrionio
M, =2.98503 M  (5.522,31 M*t) o rnmercua

5.986,28 M (11,347,47 M* t)

GESTION: Sistema de Compensacién. Proyecto de compensacién v Proyecto de urbanizacion.
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UNIDAD DE EJECUCION N°20

i
i

Superficie bruta 7.944,28 M? Parcela minima 8({7 M
Edificabilidad unitaria 1,05 M*t/M’s Frente de fachada!6-10 M
Edificabilidad 8.339,84 M’t

Aprovechamiento medio 1,05 M*t/M’s Alturas 3 y 2 plantas

Uso RESIDENCIAL (46 viviendas) ¥

Ocupacién 100% en planta baja ¥ 8596¢n ii‘planta alta.

BUTERE
SERTAE

Criterios generales: Dar continuidad a la trama urbana.

Ordenanzas de aplicacion: - edificacion entre medianeras en el ensanche!

Escala 1:2.000

TAODY AMDALUCIA

CESIONES:
Viario 3.725,72 M?
Espacios libres ----
Equipamientos ----
Aprovechamiento: maximo segin ley

AREAS LUCRATIVAS:

M, = 3.768,62 M* (7.507,45 m’t)

M, = 449,94 M ( 832,39 m’t)
4.218,56 M’ (8.339,84 m’t)

T30 3 = Ay
do por el Plent dei REerno-fxy sl
en sesion celebrada el

de7.97¢

GESTION: Sistema de Compensacion. Proyecto de Compensacion y Proyecto de urbanizacion.

26




UNIDAD DE EJECUCION N°21

Parcela minima 80 M?> R 4 ag |
Frente de fachada 6-10M =7 1‘499 .
Ocupacién 100 % en planta baja y:85 % en el rés

Supetficie bruta: 9.796,14 M*
Edificabilidad unitaria: 0,865 MAt/M’s
Edificabilidad: 8.476,30 M*
Aprovechamiento medio: 0,865 Mt/M’s
Uso RESIDENCIAL (45 viviendas)

fo.

Alturas 2y 3 plantas;».

Dy
G A Y AT
oS N A iy
v P :y\«.'\ R
L b b R )

Criterios generales: Dar continuidad a la trama urbana y perfilar el borde
periférica. oyt
Ordenanzas de aplicacion: - edificacién entre medianeras en el ensanche. %

b P i
del pueblo mgdiantenna s |

Escall :2.000

AL 7
\\ 74
'/ AR

Alfareri
S
Hondg, ( — ; o 2
N 1o | %
d | S
(] i s “0 N rad
305108 _ | M__ 7 “_::__74(-— ~
9 o / (i ¥ = N ﬁ% 7~ //
094 ) / »d 7 e g ] Vs
A NI A7 A N \
= i \3 3 / )
— . /
» _ - ) : i
5 / / \ i
A XX A
9 ‘ N
A v X g
/ ,
\\ ’ % :
, SR 2
. —
Aprobag
CESIONES: REFERENQ%EMﬁ’ﬁfAﬂeM del Exemo. Ayup.

Viario 5.261,67 M

Espacios libres 566,91
Equipamientos ----
Aprovechamiento: maximo segin ley

?n_ S651dn celebrady g

TAR

lver
dia /; de %
- P 52@57%

AREAS LUCRATIVAS: AD:
M, =1.928,66 M*  (4.387,70 M* 1) .
M, =1.42550 M*  (3.283,60 M? 1) ndo cuatrienio
M;= 283,61 M° (524,68 M*1)
M, = 329,79M> (280,32 M’1)
3.967,56 M*  (8.476,30 M 1)

GESTION: Sistema de Compensacion. Proyecto de Compensacién y Proyecto de Urbanizacién.
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UNIDAD DE EJECUCION N°22

Superficie bruta: 4.458,63 M
Edificabilidad: unitaria 1,281 M*t/M?s
Edificabilidad: 5.711,44 M*t
Aprovechamiento medio: 1,281 M*t/M?s
Uso RESIDENCIAL (27 viviendas)

Parcela minima 80 M2 :
Frente de fachada 6-10 M |
Ocupacién 100 % en planta baja
Alturas 2 plantas. f

i
)

y

¢
85 %!

{
$

Qgel resto.

Criterios generales: Dar continuidad a las calles del entorno.
Ordenanzas de aplicacion: - edificacion entre medianeras en el ensanche

Escala 1:2.000

’ .

Alfarert

% 53
[=4
30
[ %
N\ AN g
\ 3 % = A =z /’
_ - /7 . e ///
S 7
& = = /l" s
/// / \
{\\ 0// v \ . j
\
i e
. b I .
CESIONES:

Viario 1.371,32 M?

Espacios libres

Equipamientos ---

Aprovechamiento: maximo segin ley

DD »

AREAS LUCRATIVAS:
M; =1.617,21 M*  (2.991,84 M* 1)
M,= 24022M°  ( 444,41 M’1)
M; = 1.005,00 M*  (1.859,25 M* 1)
M,= 22483M° ( 41594 M’1)

3.087,26 M*  (5.711,44 M* 1)

)

Segundo cuatrienio.

GESTION: Sistema de Compensacién. Proyecto de Compensacion y Proyecto de Urbanizacion.
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- {eome P15 TIsInes
UNIDAD DE EJECUCION N°23 o, 1F
Superficie bruta 4.234,53 M” Parcela minima 80N> v s i) .
Edificabilidad: unitaria 1,093 M*t/M?s Frente de fachadd 6-10M . . EE
Edificabilidad: 4.627,94 M*t Ocupacién 100% en' planta baja 85i6%n planta alta.
Aprovechamiento medio: 1.093 M*/M?s Alturas 3y 2 plantas. T e |
Uso RESIDENCIAL (20 viviendas) i R

Criterios generales: Dar continuidad a la trama urbana y perfilar el borc%e de:lx puep

periférica. Gy WIAT )

. ., . ., . . " . AT 1"2[‘1\
Ordenanzas de aplicacion: - edificacién entre medianeras en el ensanche.l.! . *A [Pl A DAty

lo toediante quﬂ.a vi

Escala 1:2.000 Segrer .
G RIS e
3 PR ey T
T ey e
T Qs
a8g\isg 2T

Aprobado por el Pleno del Lxemo, Ayun-
C]_ES'IONE& ) ; ,{ FEREN%Q?&I@@@%@J@, en sesion celebrada el
Viario 2.348,59 M &2 dia 72 de /g_ o5t de799¥
Espacios libres ----- £V SEGHETARIO GENERAL,
Equipamientos -----

Aprovechamiento: maximo segln ley

LN
N

AREAS LUCRATIVAS: “RA SRDEN DE PRIORIDAD:
M, = 1.885,94 M? (4.627,94 m’t) =

Segundo cuatrienio.

GESTION: Sistema de Compensacién. Proyecto de Compensacién y Proyecto de urbanizacion.
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UNIDAD DE EJECUCION N°24

Superficie bruta: 2.008,00 M”
Edificabilidad unitaria: 1,15 M*t/M?%s
Edificabilidad: 2.311,16 M?
Aprovechamiento medio: 1,15 M*/M?s
Uso RESIDENCIAL (18 viviendas)

Parcela minima 60 M’ o ) Lo
Frente de fachada 6-10M = ' 0
Ocupacién 100 % eniplanta baja ¥ 85'%
Alturas 2 plantas y 2 plantas + atico.

i

[

Criterios generales: Rectificar alineaciones en calle Hondén, conseguir un espac;i'o

manzana y permeabilizar esta Gltima.
Ordenanzas de aplicacién: Conjunto Histdrico.

€ 3

g

Escala 1:1.000

b 7.

|
=

L] If /1
[l
B
| -,
f 4
—_ i v
\ O K _\‘L* - /,
. f Al f -7
\"’\./ . i .
SR 4 [
= V-4
~ fi
y S :
H
/|
/)

[T

CESIONES:

Viario 651,18 M’

Espacios libres 172,41M*
Equipamientos ----
Aprovechamiento: maximo segan ley

AREAS LUCRATIVAS:

M, = 346,75 M? (761,49 M* 1)

M, = 532,92 M? (985,90 M* t)

M; = 304,74 M? (563,77 M* 1)
1.184,41 M (2.311,16 M* 1)

] L,;&EENRENCI A@mﬂmm’leno del Excmo, Ayun-
2 XL *«3 tamiento de Olvera, en sesion celebrada el
o~ T v A\ dia / 7 d;/é? > de 7779 |

Primer cuatrienio

GESTION: Sistema de Compensacién. Proyecto de Compensacién y Proyecto de Urbanizacién.
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UNIDAD DE EJECUCION N°25 % o
f

Superficie bruta: 1.054,49 M? Parcela minima 60 Ml R T e
Edificabilidad unitaria: 1,536 M*t/M’s Frente de fachada 6:10'metros - + ° %
Edificabilidad: 1.619,60 M? t Ocupacién 100 % ch planta baja'y 85 Yejejiicl regto.
Aprovechamiento medio: 1,536 M*t/M’s Alturas 2 plantas. | = - oo
Uso RESIDENCIAL (5 viviendas) T BRI DL

Criterios generales: Dar continuidad a la calle Albahaca y permeabilizar la mat " ' A s
Ordenanzas de aplicacion: Conjunto historico. i ‘

Escala 1:1.000

CESIONES:

Viario 179,03 M’

Espacios libres ---

Equipamientos ---

Aprovechamiento: maximo segin ley

Tobadn por 61 Plend 48l LXCIMD, Ayun-
]iﬁ}s}%r en sesitn celebradael

¥l SE .:AE' ABSQGENERAL,

AREAS LUCRATIVAS: , ORDEN DE PRIORIDAD:

M, = 764,07 M (1.413,53 M* ©) Primer cuatrienio
M, = 111,39 M* ( 206,07 M t)

875,46 M* (1.619,60 M t)

GESTION: Sistema de Compensacion. Proyecto de Compensacion y Proyecto de Urbanizacion.
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UNIDAD DE EJECUCION N°26 SR

Superficie bruta: 5.127,49 M? Parcela minima 60 W N AN R
Edificabilidad unitaria: 1,486 M*t/M?s Frente de fachada 6-10 M SRR S
Edificabilidad: 7.612,15 M* t Ocupacion 100 % en planta baja y 85 % emel 1esto.
Aprovechamiento medio: 1,486 M*t/M’s Alturas 2 plantas. | i T\;\j E’J !

Uso RESIDENCIAL (50 viviendas)

Criterios generales: Dar continuidad a la calle Albahaca con objeto de order
manzana.
Ordenanzas de aplicaciéon: Conjunto historico.

JC‘IA

L ‘I“JND'\
\ A

- ~ : OVETA T T
s2, .

Escala 1:2.000

[=)
o g' TN 31 Ed =
o det \so€arr g \ a
i 58 = Q
3
% 3
G5 ale >
4 Za
> 6
Soviid 562, g
Taue o EEE ¢
- 1 o -
6. . 1 QJ' 1 H =
5413 Calle A T
LB =LY ] ")’ 4
S8, AN
» | = =
H c sSN Sy °
O o - A
ot 3 © =iy N RLP 5
0 B NS 1 553
e )
=N
RNV,
. Q.
iy
1 Sl 4
‘lL'. \\ "Z -l
AT Y
— ~
S = = ‘“ﬁ
S~
i il
l/ =
7 ;
N i
A o

CESIONES:
Viario 1.012,82 M?

"’B‘Zﬁgﬂﬁj Plano dg] Excmo Ayun.

“VET en ses
§ 101 celeb
2 de /55 s o iebradacl

Espacios libres =---- & £l SEC% de 7795
Equipamientos ----- é i GENER"L'
Aprovechamiento: maximo segin ley E ' “D

AREAS LUCRATIVAS: \\\

M, =2.132,23 M (3.944,63 M* 1)
M;= 84395M* (1.561,31 M*1)
M; =1.13849M*  (2.106,21 M* 1)

Primer cuatncnio

4.114,67M*  (7.612,15 M* 1)

GESTION: Sistema de Compensacion. Proyecto de Compensacion y Proyecto de Urbanizacion.
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UNIDAD DE EJECUCION N°15

Lo

i

Superficie bruta 776,54 M*
Edificabilidad unitaria 0,916 M*/M’s
Edificabilidad 711,33 M*t

Aprovechamiento medio 0,916 M*t/M?s

Uso RESIDENCIAL (7 viv.)

2

Parcela minima 80 M AR DD ey
on LU EEY

Frente de fachada 6-10 M °

Ocupacion 100 % en Pl{anta baja y 85 % en resto.
Alturas 3 plantas y 2 plantas. I
b

TONLANE ANy |

9
‘k

Criterios gencrales: Rectificar alineacione de callején con acceso desde calle

este espacio, actualmente sin salida, hasta zona verde y calle Amapola.
Ordenacion de aplicacion: - Conjunto Histérico.

0

G EnJodes {

Almeria dando.continuidad 4

Escala 1:1.000

Plaz
Alfarert

CESIONES:

Viario 222,74 M?

Espacios libres 169,3

Equipamientos -~--
Aprovechamiento: maximo segan ley

AREAS LUCRATIVAS:

M, = 180,00 M? (333,00 m™t)

M, = 204,50 M? (378,33 m’t)
384,50 M (711,33 m’)

| GESTION: Sistema de compensacién. Proyecto de Compensacion, Proyecto de Urbanizacion.
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UNIDAD DE EJECUCION N° 27

Superficie bruta: 6.340,44 M Parcela minima 80 M2
Edificabilidad unitaria: 1,05 M*t/M?s Frente de fachada'6-10 M+~ = =i
Edificabilidad: 6.663,02 M*t Ocupacién 100% en plahth biajd ¥/ 85 96ieh planita alta.
Aprovechamiento medio: 1,05 M*/M’s Alturas 3y 2 alturas ]
Uso RESIDENCIAL (30 viviendas) L S B

T : Lo . Tw ki
Criterios generales: Dar continuidad a la trama urbana, perfilar el borde c?el 'pu{:blo \ conseguif un‘esp%\cio

libre en el interior de 1a manzana. N

)
..y, . ., . !
Ordenanzas de aplicacion: - edificacién entre medianeras en el ensanche.? .. {

s
A

Escala 1:2.000

Wl
\

e
S

|1}
i
ST

} \
|58
L

Iy

/
N

i

/1]
"75
vy

|

1.

N\ \\ 4 //,

17 <
A SN x\>(f//-",..

AProbado por 6] Pl
CESIONES:  REFERENGHAn€AT A
Viario 2.810,24 M? |
Espacios libres 313,82 M?
Equipamientos ---

Aprovechamiento: maximo segin ley

eno del Exemo, Ayun.

TARIO GENERAL

AREAS LUCRATIVAS:

! \ E PRIORIDAD

M, = 1.676,97 M (3.815,11 m’) Segundo cuatricnio

M, = 1.539,41 M* ( 2.847.91 m*) gundo :
3.216,38 M* (6.663,02 m’t)

S . A, 1 segion celebrada el
AR dia_77 ;
DN LTS 507575
S\ T

GESTION: Sistema de Compensacién. Proyecto de Compensacién y Proyecto de urbanizacién.
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UNIDAD DE EJECUCION N°28

Superficie bruta: 4.207,59 M*
Edificabilidad unitaria: 0,986 M*t/M’s
Edificabilidad: 4.148,12 M
Aprovechamiento medio: 0,986 M*t/M?s
Uso RESIDENCIAL (40 viviendas)

;
[3
iv
i
T
!
§

Parcela minima 80 M* | o
Frente de fachada 6-10M o ; 0, . = "
Ocupacion 100 % en planta baj% y 85! %(enE@fbgto.

Alras 2 y3 plantas. ¢ .- .

periférica.

Ordenanzas de aplicacion: - edificacién entre medianeras en ¢l ensanche. f o

Criterios generales: Dar continuidad a la trama urbana y perfilar el borde del puteblq’ m':e iaqai:g;:}lﬁa }d&x {

AN A

Escala 1:2.000

AV 4 !
gle
or,
<
N
niz
lin:
0 [lals}
©
%)
3
eOA
d
LT
=
_—
]

CESIONES:

Viario 2.124,16 M?

Espacios libres

Equipamientos ~--
Aprovechamiento: maximo segin ley

. : R/

AREAS LUCRAZIIVAS. , - Nor ENJ?%P o :
oo (2.575,53 M9 N Segundo cuatrienio
My= 691,25M°  (1.572,59 M’ 1) el ou

2.083,43 M (4.148,12 M* 1)

- : P24 -
REFERENCIA égrﬂx?fﬁ%rﬁl Plend del Exemo. Ayun-
= tamiento de Olvers, ex :’;t’:ﬁiiii}fn cei¢brada el

dia 77 de de)79P

£ SELRETARIOSBENERAL,

GESTION: Sistema de Compensacion. Proyecto de Compensacion y Proyecto de Urbanizacion.




UNIDAD DE EJECUCION N°29

Superficie bruta: 6.132,38 M®
Edificabilidad unitaria: 1,12 M*t/M?s
Edificabilidad: 6.866,12 M*
Aprovechamiento medio: 1,12 M*t/M?s
Uso RESIDENCIAL (65 viviendas)

Parcela minima 80 M?

Frente de fachada 6-10 M

Ocupacion 100 % en planta baja y 85% en el resto.

Alturas 2 y 3 plantas.

Criterios generales: Dar continuidad a la trama urbana y perfilar el borde del pueblo mediante una via

periférica.

Ordenanzas de aplicacién: - edificacién entre medianeras en el ensanche.

Escala _1:2.000

£

"

N

Q! \e

i :
S

CESIONES:
Viario 2.761,04 M
Espacios libres --
Equipamientos ss-
Aprovechamiento: méaximo segln ley

REFERENCIA CAT
Aprobac

AREAS LUCRATIVAS:
M, = 1.891,00 M>  (3.498,35 M* )
M, =1.480,34 M*  (3.367,77 M*1)

3.371,34 M (6.866,12 M? 1)

tamiento de Olve

da /2 de

ra, en sesion celehradael

ano del Fxemo. Ayub-

GESTION: Sistema de Compensacién. Proyecto de Compensacién y Proyecto de Urbanizacién.
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~ T ey

Superficie bruta: 5.261,23 M” Parcela minima 80 M?* :
Edificabilidad unitaria: 0,98 M*t/M%s Frente de fachada 6';-10 M , ,jQU |
Edificabilidad: 5.164,54 M* Ocupacién 100 % en planta baja 85 % énl &l resto.
Aprovechamiento medio: 0,98 M*t/M’s Alturas 2 y 3 plantas. ;, e .

Uso RESIDENCIAL (36 viviendas) AR

: . L MEY T
Criterios generales: Dar continuidad a la trama urbana y perfilar el borde del pfueb_fof %ﬁiﬁnté‘i’fﬁ'a via |
periférica. JUTTA ol ATy
Ordenanzas de aplicacién: - edificacién entre medianeras en el ensanche. SR N ot

Escala 1:2.000

L

Y/
A

7

Tt

00
gleXq
'96 N
S niz
& R
Gl
o
A /£
O,
\ ‘ & A 4
KA AN
N ——
e A\
~
m\,
>
1/ o
N\ < = A

CESIONES:

Viario 2.980,81 M?
Espacios libres
Equipamiento
Aprovechamiento: maximo segan ley

REFERENCIA GATASTRAL) pieng del

tamiento de Olvers,

YT
u
N

|,

3
)
¢

=

AREAS LUCRATIVAS:

M; = 365,20 M ( 675,62 M)
M, = 605,68 M> (1.120,51 M%)
M; = 915,79 M* (2.472,63 M™)
M, = 393,75 M* ( 895,78 M%)

228042 M (5.164,54 M?1)

39

i

;i\\dia/ﬁ da e
| i) .
] m

‘o

Exemo. Ayun-

ot & ':a celebradael

d67, 975

GESTION: Sistema de Compensacion. Proyecto de Compensacién y Proyecto de Urbanizacion.
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UNIDAD DE EJECUCION N°3]

Superficie bruta: 11.905,66 M> Parcela minima 300 M?
Edificabilidad unitaria: 0,728 M*t/M?s Frente minimo de parcela 15 M minimo
Edificabilidad: 8.665,42 M? Ocupacion 100 % en planta Baja 20% en resto

Aprovechamiento medio 0,728x1,306=0,951 M’t/M?s | Alturas 6,5 al alero- 8 m. a cumbrera
Uso INDUSTRIAL

Criterios generales: Completar la dotacién industrial existente con objeto de dar cabida a futuras ampliaciones
del molino existente. Las nuevas edificaciones industriales evitaran todo impacto visual negativo sobre la
apreciacion lejana del Conjunto Histérico, para lo que se estard en lo regulado en las Ordenanzas del Suelo
Industrial y en especial a las condiciones estéticas y de materiales contempladas en tales ordenanzas.
Ordenanzas de aplicacion: Zona industrial.

Escala 1:2.000

/"/ ' . n el =
' N \\ ’i AW

CESIONES: REFERENGIA@ATWSTRAR! Exemo. Ayun-

Viario 3.592,0 M? tamiento de Olvery, en sesiga celebradael
Espacios libres ---- loadin 77 de 2L¥O0 e 7FTF?
Equipamientos ---- ‘ 4P & SECHETARIC BENERAL.
Aprovechamiento: maximo segiin ley L

AREAS LUCRATIVAS:
M; (Nuevo)=3.507,82 M*> (3.612,00 M? )
M, (Nuevo)=3.280,85 M*> (3.303,42 M 1)
M; (Viejo)= 1.525,00 M>  (1.750,00 M 1)

DE PRIORIDAD:
Primer cuatrienio

8.313,67M>  (8.665,42 M* 1)

GESTION: Sistema de compensacién. Proyecto de Compensacién y Proyecto de Urbanizacion.
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UNIDAD DE EJECUCION N°32

Superficie bruta: 5.914,56 M?

Edificabilidad unitaria: 0,581 M*/M?s

Edificabilidad: 3.437,62 M%t

Aprovechamiento medio: 0,581x1,306=0,759 M*/M?s
Uso INDUSTRIAL

Parcela minima 300 M?

Frente minimo parcela 15 M minimo
Ocupacion 100 % en P. Baja'y 20% en el resto
Alturas 6,5 al alero - 8 m. a cumbrera

Criterios generales: Completar la dotacién industrial existente, con objeto de dar cabida a futuras

ampliaciones del molino existente. Las nuevas edificaciones industriales evitaran todo impacto visual negativo
sobre la apreciacién lejana del Conjunto Histérico, para lo que se estard en lo regulado en las Ordenanzas del
Suelo Industrial y en especial a las condiciones estéticas y de materiales contempladas en tales ordenanzas.

Ordenanza de aplicacion: Zona industrial.

Escala 1:2.000

CESIONES: /... -

Viario 3.049,88 M?

Espacios libres -----

Equipamientos -----
Aprovechamiento: maximo segin ley

=FREFERENCIA S6BAFIRABans del xemo. Apun.
CHN

N tamiento de Olvery, on sesign colebradael
Y

AREAS LUCRATIVAS:
M,=2.864,68 M*  (3.437,62 M* 1)

Primer cuatrienio

N

GESTION: Sistema de compensacién, Proyecto de Compensacién y Proyecto de Urbanizacion.
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