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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE OLVERA

TEXTO REFUNDIDO

OBJETO Y CONTENIDO:

Este documento tiene por objeto complementar las determinaciones de la Comisién
Provincial de Ordenaci6n del Territorio y Urbanismo en el Acuerdo de fecha 17-05-99 (punto 2)
referente a la aprobacion definitiva de la Revision de las NN.SS. de Olvera por la que se insta a la
redaccion de un Texto Refundido que incorpore la subsanacién y modificacién de deficiencias del
documento aprobado provisionalmente con fecha 5 de Mayo de 1999.

Con este Gnico proposito el contenido del mismo se ajusta a lo dispuesto por el Acuerdo
de la CPOTU antes mencionado, asi como, la Resolucion de la D.G. de Bienes Culturales de la
Consejeria de Cultura con fecha 14 de Mayo de 1999 y a la Declaracién de Impacto Ambiental
formulada por 1a Consejeria de Medio Ambiente el 26 de enero de 1999, asi como al informe
complementario emitido por el Delegado Provincial de Medio Ambiente con fecha 22 de Abril de
1999.

Con la intencién de que se conozca el aleance de las modificaciones se ha redactado una
memoria infroductoria con el contenido de todo lo subsanado y modificado en ¢l documento de
Aprobacion Provisional detallande la situacion de los textos y planos modificados. Con el mismo
animo se ha incluido esta memoria en cada uno de los tomos que componen el docuniento. Asi,
el documento se estructura como sigue:

TOMO I CAPITULOI . MEMORIA DE INFORMACION.
TOMOII: CAPITULO II MEMORIA JUSTIFICATIVA'Y PLANOS.
TOMOIL: CAPITULO I MEMORIA DE ORDENACION.

TOMOIV: CAPITULO IV MEMORIA DE LA CATALOGACION. CATALOGO.

sttt o dhras By aag v Traospartes
- TOMO-V:: - ANEXQ] ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
P (no ha sufrido modificacion alguna respecto al documento
original, no incluyéndose en el@{)resente documento de
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TOMO,VI . ,ANEXO I VIAS PECUARIAS.
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MEMORIA DE CATALOGACION
Aprobado por el P1-
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1.-OBJETO Y CONTENIDO

2.- MEMORIA DE LA INFORMACION

2.1.- El proceso histérico de formacién del nicleo urbano
22.- Laestructura urbana actual Tore
23.- Los usos urbanos del suelo y la edificacién e
2.4.- Latipologia edificatoria :
2.5~ Lamorfologia urbana

3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1.- Introduccion

3.2.- Objetivos de la intervencion

3.3.- Estrategias de ia intervencion

3.4.- Catalogo

3.5.- Criterios de redaccion de 1a normativa

3.6.- Tipos de obras de edificacién

3.7.- Estructuracion de las ordenanzas

3.8.- Cumplimiento de los aspectos fundamentales

4.- ORDENANZAS DE PROTECCION

TITULO {: CONDICIONES DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CATALOGADO

Art. 1 Avance y contenido

Art. 2 Declaracion de utilidad publica y alcance de la catalogacién
Art. 3 Proteccién de la parcela

Art. 4 Niveles de proteccién

Art. S Grados de proteccién

Art. 6 Categorias de la edificacién

Art. 7 Actuaciones permitidas

Art. 8 Modificaciones al catalogo

Art. 8 Normas de proteccién urbanistica del catalogo

Art. 10 Listado del Catalogo de Proteccion



TITULOII:R

Art. 11 Ambito de aplicacién

Art. 12 Condiciones del uso del suelo y la edificacién
Art. 13 Espacios catalogados

Art. 14 Tratamiento de los espacios catalogados
Art. 15 Pavimentacion

Art. 16 Alumbrado

Art. 17 Infraestructuras

Art. 18 Ajardinamiento

Art. 19 Mobiliario urbano

Art. 20 Publicidad

NORMAS DE DESARROLLO

Art. 21 Desarrollo

Art. 22 Instrumentos. de desarrollo

Art. 23 Desarrollo particularizado

TITULO lll: REGULACION DE LA NUEVA EDIFICACION
Art. 24 - Sustitucién. de edificios catalogados

Art. 25 Estudios previos

Art. 26 ‘Disposicién General
Art. 27 Normas de disefio de fachadas
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE OLVERA MEMORIA DE CATALOGACION

TEXTO REFUNDIDO N SR

La descripcién de esta localidad romana hizo pensar en Olvera Otros como Madoz y
PolyRiera, consideraron a Olvera como la fortaleza romana de Hlpp% (gomt?re asugl }?do
a Hippo Nova)
A e Py n
Hay otros, que dicen que Olvera también pudo ser la mans én romana denommadd
llipula Minor, y otro la identifican como llippa (este término los olvereﬁO'Io aceptaron
hasta, incluso, denominarse ilipenses). - Lo ’i]q i
TONTA D | AN
De Cesar Peméan que estudi6 los itinerarios romanos por Cadiz-dedusimos-u amp()SIble-«
hipétesis que identificaria Olvera con una mansién del |t|nerarlq,,g:orgloba- 28z, Pero
todo es hip6tesis, habria que investigar en torno a la posible Olvera roma Aa)sic

Hay autores clasicos en el estudio de la Espafia romana, como Hilbnre
apenas citan a Olvera, y cuando lo hacen, hablan de ella como posible lug

F(“IQ Alhr)r o
Pasando a otros origenes posibles, Orozco y Antén sitlian en las prox1m|dades de Olvera
un lugar denominado Caricus, relacionado quizas, con la invasién Celta a la Peninsula.
Pero no hay datos que lo confirmen.

r romano.

De lo que si hay absoluta certeza es de que Olvera fue una poblacién arabe. No se sabe
cual fue el origen musulmén, pero por la etimologia de la palabra Olvera se intuye
claramente un origen anterior al proceso de la Reconquista.

Precisamente sera en las Ultimas etapas de la Reconquista en el siglo XIV, cuando
Olvera tendra su mayor |mportanc1a

Olvera, en esta época no tendrfa sentido sin su castillo, por tanto a falta de otros
documentos, podremos tomar como referencia la construccién del castillo para
establecer sus origenes.

Guerrero habla de unos cimientos de posible origen romano, aunque construcciones

posteriores ocultan la verdadera y primitiva fisionomia. e ‘5““'

SN TAAN

Torres Delgado y orozco y Antén sefialan el castillo como de estilo nazan gslbi }n té%“)‘
o

construido a finales del XIl 6 comienzos del Xlll y con claras mﬂu%@gmﬁegrl?ga

LA RAIZ MUSULMANA:

Veremos algunos rasgos estructurales que més tarde
ciudadano.

La presencia cercana de la frontera, como deciamos antes, afecté profundamente a la
propia configuracién urbana de Olvera.

3



NORMAS SUBSIDIARIAS DE OLVERA MEMORIA DE CATALOGACION

TEXTO REFUNDIDO

Fundamentalmente era una fortaleza defensiva, Olvera en esta época debe considerarse
como parte de un todo defensivo. En un primer momento, su vocacién era, no la
expansion del territorio, sino la defensa del mantenimiento de sus fronteras. Esto se
cristaliz6 en la construccion de una red de fortificaciones y castillos, asentados sobre un
medio fisico de dificil relieve para conseguir un dificil curso.

Olvera pertenecié a este tipo de fortificaciones, fortalezas defensivas intermedias,
denominadas "HISN".

El nticleo urbano, directamente dependiente del emplazamiento y existencia del castillo,
se encontraba rodeado por un cerco de murallas (HARAM AL-HISN).

Determinante de lo que luego seria la villa cristiana, Olvera era lnc"ésﬁs THormBrites s
conjunto apretado de casas en torno a la masa preeminente del castillo. Enlag ]
inmediaciones del castillo se observa el sentido casi circular de a dlsposnbnén urbana’ - ¥
que obligada por el terreno, rodea la zona superior del mogote rocoso bajo eI Iugar
ocupado por la fortaleza. ’

:' v f.._‘ﬁ_', k(j qq

Es probable que, donde hoy se levanta la Iglesia Mayor estuvier? Ia mezqmta Ppuesera’ "

norma muy extendida el levantar un templo cristiano donde an enormente habla uno
moro.
17

Asl, tanto el castillo como la mezquita eran los centros, compartidos; ~d‘e ‘
ciudad, y constituian las construcciones mas importantes. T

'Aﬁ\ .ﬁ
A £

qué eré Ia ‘A

il
La villa no tendria sentido, en este momento, sin su castillo, asi que éste’ e, [5€
decir su auténtico elemento de origen.

LA VILLA CRISTIANA:

El emplazamiento definié contundentemente el nacleo urbano medieval de Olvera.
Asi que nUcleo repoblador castellano (cristiano) venderia a situarse sobre el
emplazamiento ocupado por la anterior poblacién musulmana, condicionado por la

realidad geografico-estratégica que les ayudaba a mantenerse en el nuevo lugar.

Esta realidad fue un claro designio sobre dénde tenia que levantarse la villa que hoy
conocemos.

La posicién estratégica, pues, decidié, la zona del habitat humano como l@,\kt,{ﬂa

urbana. R

e-
0\0‘(‘)6 ()\‘3{’ o
e,vgc mg é h

estable e incuestionable: pendientes empi UCTe0SENc oS08 ete. }% &
3 . b}‘




NORMAS SUBSIDIARIAS DE OLVERA MEMORIA DE CATALOGACION

TEXTO REFUNDIDO

(i()ln_s_ejgﬂq de Ghras Pitieas « T ARG

' .El gastillo coronado el pueblo, levantado sélo en lo mas alto. Cercana al
stillo, la Iglesia Mayor.

& calles eran de dos tipos:

curvilineas, siguiendo las curvas al nivel del suelo.
y las que, trazadas de abajo arriba, unian las anteriores.

B ANDALYCIA

~=ar dificultad para el abastecimiento de aguas de las corrientes subélveas,
2 'ﬁ'féf'r lo elevado del lugar y la escabrosa topografia.
4. Las casas no debian ser muy grandes. Las de la clase acomodada
estarian en torno al castillo y la Iglesia Mayor. Esta zona se llamaba " la
., Villa"y las de la clase méas humilde serian los barrios, enclavados en la
periferia o fuera del recinto murado.

De todas formas, la morfologia olverefia no cambié en esta etapa, demasiado.

La trama urbana caética, que todavia hoy podemos ver en esa zona del pueblo, es
habitual en los habitats urbanos que tiene raiz islamica.

LA CERCA URBANA:

Los lienzos de la muralla del recinto urbano, se levantan al pie del castillo; en él
empiezan y en él acaban.

Se puede decir que, eran el segundo escalafén defensivo tras el abrupto relieve. Tenfan
fundamentalmente, una funcién protectora.

Su estado hoy no es bueno, aunque se conservan suficientes restos como para poder
conocer su trazado. Este es ovoidal, como consecuencia de su adaptacién al terreno,
presentando de forma escalonada e irregular, torres distintas.

El material es mampuesto y relleno de hormigén, aunque existe la posibilidad de
camaras interiores que podrian estar cegadas. Presentan, ademéas esfuerzos de
sillarejos en los angulos y en la base. :

En el punto més alejado del castillo est4 la torre méas grande, llamada del OLIVILLO.

A todas las actuaciones arquitecténicas y urbanisticas habidas a lo largo de la historia Ayu-
» . o " mO-

de Olvera, siguieron otras de caracter mas contemporaneg. Y asi se fulga q@nselfﬁ‘ﬁﬁﬂf%\eb;adaek ‘

el nticleo urbano histérico, al que, con posteriog gad%)@é’fﬁu 5Q h@l@s‘%‘fmi&l@s- adlas 41911

barriadas que conforman el actual casco urbagcs
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2.2.- La estructura urbana actual

EL ESPACIO PUBLICO

Cangzjeria 7 Yoras PAvuas v Traspartes
SO OAASEATAD]

S S DR B S
Coat gt tan.

R

To s iUt asudrd:

1.- Red viaria.

o l L mgl
2.- Espacios libres. - .
ﬁ W A \/s H N
I Al B T 2 A
A medida que crece la ciudad, crece la trama viaria haciéndose He’c_‘:?esa”ridi.hﬁt bi&
analisis del viario: | \ Ees !
; I " ) n \‘ 'L:,:»}'\?.;‘J CIA
La trama interurbana: - ;

Secretario 1;
. ‘ . fe ¢ 13l €
Analiza la forma de relacionarse la ciudad, y por tanto el €onjdnte histé
con la trama viaria interurbana, (carreteras nacionales, prO\HH jafe
comarcales) y su forma de penetracién en la ciudad.
i Pelbay

F. I nNtyim
La trama urbana: 00" Antorio

Estudia la trama interna del pueblo precisando las formas, usos y
circulacién interna. ~

LA TRAMA INTERURBANA:

En las comunicaciones interurbanas de Olvera se pueden citar las siguientes
carreteras:

- La N.342 (jerez-cartagena) que por su nuevo trazado, ha dejado
determinados tramos como residuos que sirven de acceso a El Gastor y
Olvera. :

- La CA-V-0447 que llega, por detras de la sierra de Lijar a La Muela.
También se utiliza para ir al Pefi6n de Zaframagén.

- La CA-454, por el norte, que va a Pruna.

- La CA-413, por el sur, y la CA-V-4131 que va a Torre-Alhaquime.

- la CA-V-4211 que partiendo de la N-342 se dirige hacia Alcal4 del Valle.

6



NORMAS SUBSIDIARIAS DE OLVERA MEMORIA DE CATALOGACION

TEXTO REFUNDIDO

La carretera N-342, a su paso por la ciudad de Olvera, marca dos ejes fundamentales:
al sur, la carretera N-342 en su acceso desde Algodonales y hacia el este, la misma N-
342 hacia Almargen-Campillos-Cartagena.

Entre ellas, hacia el sudeste existe un camino que va hacia la Ermita de Ntra. Sra. De
los Remedios.

Existe un proceso o tendencia de crecimiento urbano en esta zona. Estos ejes han
generado expectativas edificatorias de categorias muy diversas: como naves
industriales, viviendas aisladas y, en algunos casos, unidades urbanisticas de alta
densidad, en relacién con las parcelas.

Incluso espacios no servidos por carreteras o caminos, dentro de estas areas
interurbanas incorporadas al suelo urbano (espacios residuales) obligan a su
incorporacién como suelo apto para la urbanizacién, con la intencién de estructurar y dar
continuidad urbana a todo el conjunto.

AT 'TI 5777188

Dentro del término municipal de Olvera, existen ocho nticleos Qe poblamén SIendo lay
ciudad de Olvera, el linico eminentemente urbano. Légicamehte exlsten unas vias de
comunicacion entre ellos, ya que los ofros siete nicleos, forman unndlsemmado
generalmente de apoyo a algtn cortijo de cierta entidad. P

f‘

H 4030 1999
Como consecuencia del huevo trazado de la CA-342 se prev ? yn\\buen des,arrq‘llo %el
valle de Lijar y de Navalagrulla, en sus actlwdades agricolas y homfru;lcolas, dada sui

S

nueva accesibilidad. B AR
. 3 y \ \\) .ag !

. y . i~y 1989

Este proyecto contempla asi mismo, la creacién de diverso (l\r goqs yxayfggs ,gi?A

servicio para inducir al viajero al descanso, aprovechando vistas pg‘ggt[_amgs _

como centro focal el paisaje urbano de Olvera.” de Orde aae .i ag, ‘

ASAx

LA TRAMA URBANA:

Fdo.: Antonio £t 2ot

El casco urbano de Olvera resulta de un gran interés y de gran riqueza en contenldos
por su emplazamiento, por su desarrollo, y por esa sorprendente imbricacion de la masa
urbana en la naturaleza y viceversa.

Habria que destacar el emplazamiento, que no es un hecho fortuito, sino resultado de
una decisién individual o colectiva tomada en un momento determinado de tiempo y
condicionada por muy diversas razones, econémicas, histéricas, efc...

El emplazamiento, como elemento estable, permanente inmutable, resultara un
condicionante fundamental para la construc | casco urbano, y su desarrollo ﬂ"‘
hist6rico nos ayudara a entender la estruct (c g i ‘3‘? i
d Apmba 0 _—
O
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TEXTO REFUNDIDO

Razones de caracter histérico-estratégico, ya mencionadas, decidieron el
emplazamiento del ntcleo olverefio. La trama urbana actual nos lleva a destacar un
primitivo asentamiento en la cumbre rocosa de uno de los varios mogotes.

La fortaleza que se asenté alli acabaria convirtiéndose en la raiz del actual pueblo.

La Qlvera mas antigua, presidida por el castillo, es una masa blanca de casas, cuyo eje
es el castillo, albergada por la muralla. Es lo que hoy se llama “ La villa “.

Este sector se caracteriza por la singularidad de su trama yrbana..Es un.conjunto que
se ordena en una serie de calles curvas y paralelas, que %éé?(’ﬂ’éﬁdé’ﬁp%‘ﬁ :
excepcién de la pendiente norte donde, por lo acentuado

imposible la creacion de ningtin &mbito urbano. Este lugar &g

en la pendiente, el cementerio antiguo. La zona culmina en e i
estan la Iglesia y el conjunto residual del castillo.

El centro urbano de esta parte, sigue siendo la plaza donde ! ehbld
por tanto es también, centro de la funcién administrativa. \ b

El resto del conjunto de la “ villa “ lo forman calles estrechds, llreg!ul
imagen un tanto caética de la trama urbana, caracteristoBJdéAtoa ; "’bleé de 'ra(z
islamica.

.‘{'1 {~u tarin dn |~ . ’
Ctt, Or l“‘“ hy "&,{11
Estos trazados poseen una gran inercia en el tiempo, e - a%lf;‘“,(?UCéSivas

reconstrucciones se sigue el mismo esquema, con lo cual €[ trazado se perpetia a lo
largo de la historia, existiendo hoy modelos urbanos creados hace varias centurias.

Fde.: Antonin .
Este es, el gran interés que este sector de Olvera tiene, por lo tanto hay que ‘et "muy
responsable a la hora de valorarlo y respetarlo.

Hay una segunda fase de desarrollo urbano. El casco crece y se desarrolla en la ladera
este, de pendiente mas suave.

Se genera una expansién, a partir de dos ejes viarios en ligero plano inclinado, del
caserio hasta la carretera Jerez-Ronda.

Las ultimas construcciones se ordenan en torno a este eje viario, que llaman “calle
llana®. En éste, precisamente, se levantan los mas interesantes ejemplos de arquitectura
popular del pueblo.

En sintesis, el plano de Olvera nos ofrece una visién de que, lo aparentemente cagt GO;er0d- M"“e\
y desordenado, no lo es tanto. Existe un orden y una estructura gener&dgs& de la cole bfa/? ¢4
historia. _ pprov?®

El plano del nucleo es como un texto, dond
Olvera es un ejemplo notable de esto ultimof
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Congaieriy oo

@RIA BE CA‘T"AI:OGACI(‘)N‘

'\’1(

LOS ESPACIOS LIBRES:

Seguin dicen las N.S.P. Olvera, el sistema general de esp
tiene que superar la proporcion de 5 m? por habitante.

Ademas de los ya existentes hay una tendencia a la creacié

Actualmente podemos hacer una relacién de los s:gu:entes espacno :

.,_J

§ 1} U ; ‘\
iaCIOS hbres y éreas vemlees

1dli MA; “9("

l
|
nL;J\e 0s espamos Iibre

1999

7

do by

A
<o .

- ElArdiN. oot er e eesens 2200 m?
- El pefibn de 1a alameda ..........ccceveveeerceeereeeee s seee e, 4.850 m?
- Paseo de 1a ermita........c..cvevevereeeeseeeeeeseenenennes 11,200 m?
- FEIAL ... cvueriecereeereetece ettt s b bt s bbb 13.780 m*
- Parque ferial ... s en e e 13.630 m?
- Parque NOTE .......ucvcviisiceeceeieeesseeee e eseesesese s ssesesseseeeesssnenens 17.650 m*
- Parque situado entre la Avda. De
San Agustin y el Paseo de la ermita............ccoceeeceiecceccicnenens 10.250 m?
Los situados dentro del casco;histérico son:
. ot e Pleno del Fxcmo Ayun-
- El castillo y sus restos. Aprobado por el Fene 60 celebrada el

La plaza situada delante de la Iglesia.

Diversos espacios libres como:
Rocas, paseo de la ermita.
Alamedas, pinares en roca:

“El cervatillo®, “El socorro”.

EL ESPACIO PRIVADO:

1 ,r‘l
tamiento de Olve ég-} y o de? 499

dia / 74 'E\ seRETHRIOIGENERAL.

12408

Se hace necesario mencionar que la propia configuracién topografica del asentamiento
urbano ha impedido la creacién de espacios libres Utiles y los existentes, como rocas y
barrancos han condicionado, en gran parte, la propia trama urbana, de dificil traza y
elevadas pendientes.
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Existe un traslado paulatino de los residentes del casco histéricg_hacia_zonas que ‘
ofrecen unos tipos de edificacién més asequibles en cuanto|&-habitabilidad yr o
comodidad. [RER R DS

LA TRAMA PARCELARIA: e

i
H

No resulta dificil hacer una reflexién sobre la trama parcelaria de Olger’é’*al ser producto ‘;*-f‘i ;
.. . I N S U R S S L
de un crecimiento adaptado a la topografia del terreno donde se desepvuélve, R

Se pueden distinguir tres modelos o tipos de parcelarias: ﬁ ? MX‘ I UHQ !
JUNTA DY AMDAL CIA
1.- En formacién de manzanas compactas
seereturio de 1A M o L
2.-  Enformacién de manzanas en torno a los pefiones rocoSos: e LT

3.- Edificacién de borde.

1.- MANZANAS COMPACTAS:

Poseen un perimetro irregular, motivado por la topografia, y que se ha ido
macizando hasta colmatar la totalidad de su espacio, a excepcién de pequefios
patios particulares. :

El parcelario es de igual forma irregular, caracterizandose por ser solares
estrechos y de mucho fondo.

2.- MANZANAS CON ESPACIO LIBRE INTERIOR:

Esta parcelacion se caracteriza por la existencia en su interior de un espacio libre

que normalmente es un pefién al que se puede acceder, normalmente desde el
exterior.

3.- EDIFICACION DE BORDE:

(N

. . . B aed
Se caracteriza por ser un parcelario apoyado al vial de cirgunvalacio cHSED ,\qﬂﬁ’
histérico y cuya trasera da directamente a un des&gyg}aé%Pﬁeggen&‘ 5 e ae v
. de O EWERAY
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2.3.- Los usos urbanos del suelo y la edificacion.

Los usos significativos del suelo son dos el residencial con sus
el industrial.

RESIDENCIAL:

mencionado con anterioridad, el eje principal del Conjunto Histéricd es la calle Llana, en
su entorno, se concentra la mayor actividad comercial del pueblo S|tuandose en Ios
bajos de los edificios de fres plantas existentes. B Poita

En las plantas bajas de los edificios situados en la Avenida Julian Besteiro y plaza de
la Concordia, se esta definiendo una tendencia a reubicar la zona comercial y de
actividad del pueblo, debido principalmente a su centralidad, facil acceso y mayor
densidad poblacional.

INDUSTRIAL:

Responde a usos rurales y terciarios, este tltimo derivado de la actividad residencial,
careciendo de una dotacién industrial para almacenamiento.

Se ubicanen la actuahdad en las zonas periféricas del casco urbano e integradas en él.
Los asentamientos industriales mas importantes son:

-Cooperativa de Ntr. Sra de los Remedios, dedicada al aceite, y elaboracién de
piensos asi como, suministros agropecuarios diversos.

-Poligono industrial terciario en el borde este de la ciudad, que oferta naves
industriales de pequefia superficie y que en la actualidad se encuentra agotado
en un 80 por ciento.

-Poligono agropecuario INAVICOQ, situado en la parte noroccidental del pueblo

DOTACIONAL:

Tal como se detallara posteriormente la capacidad dotacional de Olvera es suficiente,

disponiendo en la actualidad de una amplia zona deportiva en la parte central del pueblo

y otra en la zona nororiental, una red suficiente de colegios repartida de una manera

uniforme por todo él, y tal como se ha detallado con anterioridad una notable dotacién

de espacios libres y zonas verdes, todas elias tégicamente s tuadas,,agglhcgmmsem Ayun-

observa en la documentacién gréafica. probadd | s SEBOD f‘eleurad;;\ '
do?
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2.4.- La tipologia edificatoria

La tipologia de las viviendas ha estado condicionada por la actividad agraria de la
sociedad de Olvera. Son viviendas en las que su parte posterior se dedica a
dependencias ligadas a la actividad rural tales como el corral, el granero, almacén, etc.

Actualmente con el descenso y transformacién de la actividad rural, se ha modificado la
estructura de la vivienda y por tanto desapareciendo aquellas dependencias destinadas
al uso agrario y convirtiéndose en ampliacién de la propia vivienda.

e TR AT

Es por ello que la gran mayoria de las viviendas ubicadas en %i pcézas,co hlsténco sea cf
forma longitudinal en las que se distribuyen las depe?denmas segun un' ej
perpendicular a la calle. El pasillo, se ubica centrado o bien adosado a, la medlanerig
dependiendo del ancho total de la parcela.

Lot bS8
Las zonas mas cercanas a la fachada se dedican a vivienda, quedando |a pa sera
para los usos agrarios, entre los que se ubica un patio o (.o"- {§ c_,omo‘elfgmehto ‘de |
separacion. ‘ o

! _g;
Este tipo de casas suelen tener un solo acceso comtin para la? queﬁor}? Y, arﬁ‘;r?

a este tipo como la transicién al area urbana con la rural.

La vivienda suele ser de dos plantas con cubierta de tejas, la p ama,supenor no era
frecuente que se usara para habitaciones sino que constituyen el soberao para uso'de
almacén. Con el cambio soc10econém|co estos espacios se transforman en dormltonos
y Zonas de estancia.

En el nlicleo de ensanche situado en la parte oriental del pueblo las tipologias difieren
en poco a las anteriormente resefiadas, si bién se encuentran edificaciones
plurifamiliares de cuatro plantas con estructura funcional en doble crujia, estas se ubican
en la parte meridional del eje definido por la Av. Julian Besteiro y junto a él. De la misma
manera aparecen las viviendas adosadas con jardin delantero. Estas tipologias tan
comunes en esta época surgen en los ultimos afios en el municipio de Olvera.

2.5.- La morfologia urbana

El crecimiento de la ciudad ha estado condicionado por la topografia del territorio, de tal
forma que como se puede apreciar en los diferentes cortes histéricos, parge qe,jeentamo Muﬁl\
del castillo y se va desarrollando por a as donde A §{;§@ﬁdlt§’loﬁes‘t\opo ;aﬂeﬁé@fad“
son menos accidentadas, de tal for do isletes, l&‘.‘bﬁal s van a serde’|
edificados en su perimetro posteri ENEW“*
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Como colmatacién a este crecimiento se produce una edificacién de borde de
caracteristicas distintas. 0. hyV “’

ae QB \e\)tad q
Este establece 4 areas homogéneas en el casco histérico: o e,\\?\"ff‘gaea oo ¢° qéf

Jop
Ao f‘m& o\v"’é’ St @Gg«e\“‘*

wimef\/{ goe N ﬂx?“h
2.- Edificacién en manzanas cerr%‘&as :

1.-  Elorigen.
e

3.-  Edificacién con accidentes topograficos en su interior.

4.-  Edificacién de borde.

Yy Tt - - B .
Comseiory = reee voFsaries
S

1.- EL ORIGEN:

Se diferencia esta zona en la que se incluye el recintsameurallado dell castillo asicomo . .
la Iglesia, por ser los dos elementos desde donde comienza la ciudad. ' '

3 / J rs i,.l-si\,; fgi.:g’.

2-  EDIFICACION EN MANZANAS CERRADAS:

Es la edificacion més caracteristica en el desarrollo de la ciudad.

Son edificaciones compactas en donde se aprovecha al maX|mo i
patios.

3.- EDIFICACION CON ACCIDENTES TOPOGRAFICOS:

Fdo.: Antonic Ruiz Pelier
Responde este tipo de edificacién a aquella que se ubica en torno a las areas con una
topografia méas accidentada y que colmatan el perimetro del casco histérico.

4.- EDIFICACION DE BORDE:

Se caracteriza por ser un intento de aproximacién al nucleo histérico en donde las
condiciones topograficas presentan un alto grado de dificultad.

Existe una variada tipologia asi como de usos, por lo que la agrupamos en area tnica.
En este 4rea se aprecia claramente un cambio de la tipologia caracteristica del centro
histérico. Se edifican tres plantas con la configuracién de bloques y se cambia el

tratamiento de fachada utilizandose para la cubierta la teja roja nueva, que origina un
cierto contraste con la teja vieja utilizada en la totalidad del centro histérico.
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En el nticleo de ensanche se perciben dos areas de significacién morfolégica distinta,
la definida por el primer ensanche, donde la vivienda plurifamiliar es preponderante, y
la del segundo ensanche circundante al primero, donde se repite la vivienda unifamiliar
de borde anteriormente mencionada. Ambas areas se sitian sobre una misma unidad
topografica.

EL BLOQUE EXENTO:

Esta constituido por viviendas unifamiliares con tipologia funcional en doble crujia,
conformado espacios libres entre edificaciones que atienden mas a la orientacién y
parcelario original, que al seguimiento l6gico de la estructura urbana.

EL BLOQUE EN HILERA:

Lo definen las viviendas unifamiliares adosadas de dos plantas con jardin anterior. Los
espacios libres entre ellos son los viarios de acceso a cada vivienda, ajustandose en la
mayoria de los casos a la estructura viaria.

EDIFICACION DE BORDE:

Cuyo contenido tanto tipolégico como formal es similar al descrito en el conjunto
histérico.

el v pe s .
VOGBSO Rty Poigas
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3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1.- Introduccion.-

La estructura general para la redaccién de este documento ha consistido principaimente
en la realizaci6n de las siguientes fases:

A) Fase de analisis: En esta fase, se ha recogido informacién del territorio de
actuacién para aprecios de situacién y medio ambiente local, identificando
factores o elementos determinantes que han propiciado el estado actual.
Para tal cometido se ha realizado lo siguiente:

- Necesidades y deseos de la poblacién.

- Informacién técnica actualizada.

- Identificacién de problemas principales.

Establecimiento de prioridades.

3 Definicién de Objetivos: En funcién de las prioridades detectadas y
concordantes con las metas que se pretenden conseguir como:

- Conservar el Conjunto Histérico dentro del contexto urbano y -
' comarcal.

w Mantener en lo posible el caracter de la ciudad.

" Proteger el Patrimonio Histérico.

Conseguir la colaboracién entre iniciativas privadas y publicas.

aecretario dells

o Vet M
de Ovderafi

Coordinar o modificar las legislaciones sectoriales incidentes.

Comarcalizar los programas de actuacion.

R T s Datdne . . . . e s . ops

Fdo.: Antonio Ruiz Peldez Mejorar las condiciones higiénicas y de habitabilidad de los
alojamientos y paisajes urbanos, mediante un plan de
rehabilitacién.

- Mantener la actividad econdémica existente y potenciarla.

- Concienciar e ilusionar a los ciudadanos del bien que les
pertenece.

15
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=£5

o 2 gy r

§ 3 g s C) Eleccion de estrategias: Con objeto de alcanzar los objetivos propuestos
= & § ~ y definir unas estrategias de actuacion, en esta fase se ha insistido en:
o3

[ 5]

5%: & - Identificar las restricciones para cumplir los objetivos.

Medidas de actuacién para superar los impedimentos existentes.

DR
5< o8

S0 - Analizar los factores ambientales.

N

< g - Establecimiento de medidas alternativas.

- Elegir el método de actuacion.

Documentacién final con soluciones a ambitos a conservar, aseos,
manzanas Y edificios concretos. Catalogo de edificios y conjuntos

urbanos de interés.

Redaccién de ordenanzas ajustadas a los objetivos previstos.

3.2, Objetivos de la intervencion.-

oy Wmmvmmm__

g‘?f" Con ’Ia"lntencmn, e alcanzar las metas previstas se han propuesto los siguientes
objetlvos LD

~ . . VU
I SN

Déll itar un ambito lo suficientemente amplio que garantice la
199 gonServacnén y proteccién del C.H.

1
G 19
20

! F’oténcnar las jornadas y actos culturales seleccionados con el caracter e
" hidtbria del pueblo y comarca.

v

myé\"g f‘mk i

otiservar en lo posible la estructura socual y especial del casco urbano

A e ANDAL @lelimltado impidiendo las transformaciones que por derribo de las
| —————edificaciones, propicien un cambio de tipologia y uso.

niizon Prav nm,u

Proteger y conservar el Patrimonio edificado y los espacios singulares.

3. Catalogacion de los edificios, conjuntos, espacios libres y elementos de
Fdo.: Antonin Buiz Patse; interés.

6. Mantener los invariantes tipolégicos con objeto de mantener el caracter del
pueblo y la armonia del entorno.

7. Permitir una renovacién y rehabilitacién de los edificios en funcién de las
tipologias definidas para cada calle, area o entorno.
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<gg
g3
€3
Mo A 8. Establecer unas ordenanzas que permitan y faciliten el cumplimiento de
—_ S al quep Y
< 3‘79 ; estos objetivos.
o« =%
g2 o % P
e D .
s Nﬁ\\ 9. Mantener los actuales usos y adoptar medidas para que estos sean
B RD compatibles con el uso principal: el residencial.
5 2 P
) o i
o g = - - - gun . .
T8 © 10.  Facilitar de una manera primordial los usos de significacién turistica y
R artesanal.
3D
§ = 11.  Adecuacién de los espacios publicos, preferentemente los

correspondientes a los entornos protegidos, mediante la sustitucién
adecuada de los pavimentos, ajardinamientos, pinturas y amueblamiento.

Rehabilitacién de edificios de gran interés para usos de interés publico y
social.

Racionalizacién del frafico en funcién de las influencias de dmbitos y
edificaciones protegidas, organizando la circulacién de vehiculos y

personas y reubicando los estacionamientos de vehiculos.
s fIm nartes

angr:fp"a A VA P
Pl P 1ékrTAlRdecuar las redes de infraestructuras compatibilizandolos con el entorno
LR Conjunto Histérico y con las necesidades actuales.

tablecer un marco juridico adecuado que regule e impida las
nsformaciones de la trama urbana y de las invariantes tipol6gicas.

~reacion de un 6rgano de cooperacion y gestion ciudadana para el

mantenimiento y fomento de la estructura tradicional del Conjunto
istoérico.

e la declaracién de un B.I.C. o la inclusién en el catalogo sea no sélo

onvsica mmen;benef icio para el pueblo, sino un beneficio para el propietario del
T mueble afectado.

18.  Coordinar un proyecto de ayudas anuales para el mantenimiento de los

edificios y ambitos catalogados.

WAl fer Yo F’ar:”)‘l-v-\-;

19.  Cumplimentar la Ley del Patrimonio Histérico Espafiol.

3.3. Estrategias de la intervencion.-

Tras la identificacién de los factores principales que han impedido que el proceso
de mantenimiento, mejora y transformacién del Conjunto Histérico haya sido el previsto
y deseable, se han formulado unas estrategias de actuacién que a continuacion se
detallan:

17
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12 Reconocimiento del ciudadano del bien que posee:

Actualmente la poblacién mayoritariamente rechaza el modelo edificatorio
poseido por las siguientes razones:

Consar'a ¢ 0y Pis wknsores fRechazo @ un pasado que le significa y secunda una alta escasez de
Pt LB il medios basicos de vida.

SRS - "-I 1: N
S e L T Bleccign de los modelos ofertados en grandes ciudades que se presentan

| f 1} ‘ B 5?393@ | gomo mas comodos e higiénicos que los detentados.

. i

-Desconocimiento de los valores culturales de los métodos y modelos
onstructivos tradicionales y de que estos titimos pueden resolver todos
S esquemas funcionales requeridos en la actualidad.

legia a seguir en este campo, seria la siguiente:

medlante ensefianza directa en colegios, y medios de difusion. Fomento
de cursos y conferencias sobre métodos constructivos tradicionales.

Divulgacion de como se cumplimenta los esquemas funcionales actuales
mediante soluciones alternativas con esquemas constructivos
tradicionales.

- Prestigiar la edificacién’ tradicional frente a la importada, mediante
instauracion de premios anuales a casas 0 ambitos que se destaquen por
sus valores tradicionales.

2° Financiacion adecuada para los procesos de gestion y conservacion del
Patrimonio edificado.

Las razones principales del alto deterioro y transformacién (20 casas por afio)
de este patrimonio son:

- Ayuda, indiscriminada y fuera de control, mediante subvenciones a las
labores de rehabilitacién, restauracién y adecuacién que en realidad son
meras transformaciones del modelo tradicional para convertirlo en uno
importado.

- Proyectos arquitectonicos inadecuados, bientgmbuooricebdier 8BISHBf Ayunr

edificagione Olver ﬁn sesion celebrada el
dia (2 de % de/[99 9
. £C

TAR% GENERAL
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- Falta de control de las diferentes administraciones incidentes, en los
procesos de concesién de subvenciones, aprobacién de proyectos
inadecuados, concesioén de licencias a otros que no cumplen las medidas
de proteccion establecidas y pasividad en la tramitacién y resolucién
condenatoria de los expedientes de infracciones urbanisticas.

- Escasez de medios econémicos, funcionales y de personal para llevar a
cabo un control adecuado que evite o atente lo resefiado anteriormente.

Cons=izry -2 e 0o L@, SSTFAIREIQ @ Seguir para conseguir reducir, mentalizar, y encauzar el actual
,p[ocesq 51 transformacioén seria:

faxl

A

: @a alizar a través de una sola oficina de gestion, las actividades de
‘ C bricesion de subvenciones, supervisiéon de proyectos, control y
o JJ lse uimiento de la actividad edificatoria.

"u oL
- "%3ubvencionar en primer lugar en relacién con lo especificado en las fichas

e L _de catalogacién, los espacios o edificios catalogados. Esta subvencion
«" 9 Q deberia constar de dos partes: una para el proceso de proyecto y
A %Jecumén de la obra, y otra anual, para el proceso de conservacion y

- Jntenlmlento Esta dltima podria ser de suministro de material y
o iy mm,m Py m,”;;gq:tuacwn de la escuela taller municipal.

A i
.J.'

Subvencionar en segundo lugar aquellos otros cuyos proyectos y procesos

de edificacién garanticen un alto grado de seguimiento de los métodos

~ tradicionales en concordancia con las tipologias resefiadas en el
” documento de normas.

- Subvencionar en tercer y Ultimo lugar las edificaciones que conviertan su
actual estado en uno méas adecuado a las tipologias tradicionales
catalogadas.

- Anular toda subvencién a labores de consolidacién de edificaciones que
no cumplan las disposiciones relativas a la proteccién del Patrimonio
edificado en el Conjunto Histérico.

3° Elaboracién de un catalogo de espacios y edificaciones que respeten las
invariantes tradicionales, asi como unas ordenanzas de proteccién de
éstos.

Las deficiencias en los catalogos y ordenanzas de aplicacion redactados, asi
como la interpretacién y seguimiento de éstas, han colaborado en eg ﬁtadg Astualo. Ayun-

) £
de una manera negativa debido principalmente a@%‘e §% MOHIVOS.. i celebrada ol

de/99
dia/f‘g de[:ElS HETANOGENERA\L. /g 9

4
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- No se redacté un catélogo pormenorizado de los distintos espacios y
edificios de una manera individualizada, donde se identificara
exhaustivamente cada inmueble y se incluyeran unas determinaciones de
proteccién.

- Determinadas ordenanzas presentaban cierta ambigliedad y la
interpretacién sesgada de estas propici6é importantes alteraciones en la
imagen urbana.

- En numerosas ocasiones, la falta de seguimiento por parte de las
e €O construccwnes de las directrices de los proyectos sometidos a licencia de

. LB j ‘Redactar un CATALOGO pormenorizado, donde cada espacio o edificio
T R -? o interés, disponga de una informacién suficiente, unos niveles de
- propteccion, unas determinaciones de proteccion, el proyecto de actuacién

i \T/ JQQ } a fealizar y el proceso de gestién que hay que llevar a cabo.
JUNTA I) ANDALUCIA

' Redactar unas ORDENANZAS donde se establezcan diferentes grados
oeccli'etarvo d 1 Heida L \d@vprotecmén que regularan la gestion para la concesién de llcenCIas

Unas ordenanzas para: los edificios catalogados, los conjuntos y espacios
urbanos de interés, ordenacion y control de la nueva edificacién, el control
rdo Antorio Pui i __formal y disefio, edificios fuera de ordenanza y edifi mos fuera de
" ordenacion.

3.4. Catalogo.-

En la elaboracion de este catalogo y con objeto de cumplimentar los objetivos y
estrategias fijadas en anteriores apartados, se ha seguido la metodologfa siguiente:

1°-  Una etapa de seleccion previa.

oLy
2°.-  Una etapa de catalogacion en funcién de una valoracién especifcg\rﬁlaﬁ\’/a aﬁa
a las caracteristicas de cada espacio o edificio. \eno %\00 ce\e de qqo\
e .
N
3°%-  Una etapa que otorga los “EN"
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Los criterios aplicados a cada etapa son los siguientes:} |. .

A)

Primera etapa: Proceso de seleccion.-

En esta etapa se ha efectuado una preseleccién que hc?6“ﬁ§i§two. B iin 1

B)

Seleccion de los B.I.C. declarados, incoados o de interés. g

Recogida de los propuestos incluidos en el documento de eﬁnicién y
caracterizacion del C.H.“ realizado por la Consejeria dé Ciltura.” 7=z

Preseleccionar todas las edificaciones y ambitos que por su significacion
externa caracterizan al Conjunto Histérico. De esta manera se han
seleccionado por cada calle las edificaciones cuyas caracteristicas pueden
representar al tipo tradicional o popular relativo a esa calle, y que ademas
puede servir para la definicién tipolégica del conjunto y sus ordenanzas.

Del mismo modo, se ha operado con elementos constructivos y
ornamentales y ambitos de interés.

Segunda etapa: Criterios de valoracion del catalogo.-

Con el propésito de ser lo mas objetivo posible en el momento de la valoracién
de cada espacio o edificio se han considerado las siguientes caracteristicas:

1.

Caracter histérico: Como puede deducirse valora la significacién histérica

~ del edificio dividiendo éste en diferentes categorias:

1% categoria: Origenes, Periodo islamico, y conquista cristiana. Obtendria
el 100 % de la puntuacién asignada.

22 categoria: Modernidad. Obtendna el 90 % de la puntuacién asngnada ?»“§° )

32 categoria: Siglo XVIl. 90% y 80 %.

21
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2. Caracter arquitecténico. Esta definido por el interés tipol6gico percibido;
la escala, forma y proporcion; el material, color y texturas; y los elementos
constructivos y ornamentales que contenga cada conjunto o edificio.

Esta caracteristica tiene quizds la mayor carga de subjetividad, no
obstante tanto el interés tipolégico como la: escala, forma y proporcién se
valora mas que texturas o elementos, la razén es la facilidad de
transformacion de estos ultimos.

3. Caréacter urbano. Se pretende valorar la significacién de cada espacio o
edificio en relacién con la calle, barrio, pueblo; comarca, etc... Es obvio )
que todo edificio de alta significacién extra urbana, lo es para el entorno :
cercano; el porcentaje de puntuacién podria ser de un0a 25 % por cada
lugar. G

4. Caracteristicas de conservacion: Se pondera el estadoffdé} qus%v‘g ién
en: bueno, regular y malo.

Los porcentajes de aplicacién serian de;

Bueno: 100 65°
Regular: 65° 30°
Malo: 30 0°
5. Caracter funcional: cuantifica la adaptacién funcienal,.en,, orde}rg\a su
habitabilidad, adecuacién al uso original, adecuacién al entorﬁ% WS\‘“’
estructura de la propiedad, de lo catalogado. 6%\?’ \Cot 6/1,)\1)&\
\g\e“ e‘s\oi 4@
Los porcentajes de aplicacién son: o e
'bgb Q,i(‘)" v
PO o O o
Habitabilidad: 0-----mm- 3% 68 ﬁ%(
e
Adecuacién al entorno: I, S
Adecuacion al uso original: 0-------
Estructura de la propiedad : 0-----—--
6. Caracter cultural: valora la importancia cultura

puntuaciéon se asimila al punto 3.

7. Caracter paisajistico: considera la contribucién al paisaje moderno y medio

ambiente. Como en el caracter cultural su puntuacion se asimila al punto
3.
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Baremo para la valoracion de edificios:

Se dispondra de 100 puntos para hacer un reparto proporcional entre todas las
caracteristicas consideradas ponderando las de caracter arquitecténico (40 %), histérico

(25 %), urbano (15 %). Asi obtendriamos:

Valoracién histérica: 25 puntos
Valoracién arquitecténica: 40 puntos
Valoracién del caracter urbano: 15 puntos
Valoracién del estado de conservacién: 5 puntos
Valoracion funcional: 5 puntos
Valoracién cultural: 5 puntos
Valoracion paisajistica: 5 puntos

A estas puntuaciones le aplicariamos los porcentajes elegidos en cada ficha y asi

obtendriamos la valoracion total.

Segun la puntuacién y porcentaje conseguido en cada apartado o al hecho de aparecer

factores o elementos que se consideren esenciales,

puede obligar a que, aunque la

puntuacion total no sea muy alta (a veces, en ruinas arqueolégicas puede ocurrir), se
cataloga dentro de ese caracter considerado para su proteccion, ¢ conservacuﬁn 0 politlca

adecuada, todo el edificio o la parte correspondiente.

Cuando se cataloguen eSpacios 0 ambitos se repartiran 50
caracteristicas arquitecténicas (40 %) y las urbanas (30 %) repartlendo el resto entre las

caracteristicas de aplicacién.

Una vez obtenidas las puntuaciones se definiran cinco

12 categoria: mas del 80 %
22 - del 71 a1 80 %
3? “ del 61 al 70 %
4a “ del 51 al 60 %
5? “ menos del 50 %

[‘G P ey '&GS

3
puntos ponderando las

G 1999 ‘

categorlas

UL Antonia @ -
(ORI R2eiy gﬁ,;\;,iez

En funcién de estas categorias se propondran las acciones de conservaciéon oportunas

y los diferentes grados de proteccion.

\tamiento de Olver

Aprobado por el Pleno del Excmo. Ayun-
i en vezgn celebrada el

de 4 999
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C) Tercera etapa: Grados de proteccion.-

Tras las dos etapas anteriores y efectuada la asignacion de categorias se
procederia a establecer los niveles de proteccién considerados, los cuales se han
clasificado como sigue:

- PROTECCION INTEGRAL ( elementos de interés especifico). Afecta al
conjunto de edificios cuya conservacién debe garantizarse, en tanto que son piezas de
notable interés histérico artistico, que constituyen un elemento urbano singular y
caracterizador de su entorno, configurando la memoria histérica del municipio. La
proteccion integral supondra que sélo seran permitidas las obras de restauracién,
conservacion y consolidacion.

- PROTECCION ESTRUCTURAL (elementos de interés tipolégico). En
ese nivel se incluiran los edificios que cualifican la escena urbana al constituir piezas
representativas de una tipologia consecuente con la trama urbana en la que estan
enclavados, destacando por su interés histérico, por sus caracteristicas tipolégicas,
constructivas o de composicion de fachada. Son los edificios que merecen ser
preservados por su interés histérico, arquitecténico y etnografico como exponentes de
la identidad cultural del municipio. Esta proteccién supone que se admitiran las obras
de restauracién, conservacion, consolidacién y acondicionamiento o rehabilitacién.

- PROTECCION AMBIENTAL (edificios con elementos de interés para su
conservacién arquitecténica). Tal proteccion se dirige a mantener determinadas
caracteristicas de edificios con elementos tradicionalmente utilizados en las
construcciones del nucleo urbano. Este grado de proteccién determinara el
mantenimiento de los elementos de interés que formen parte de la fachada de los
edificios asf catalogados.

{PROTECCION DE ESPACIOS Y ELEMENTOS URBANOS. Seran

lnCIUIdOS en 3este apartado los espacios y elementos urbanos que merezcan ser

lnventarlados ypor sus valores histéricos y urbanos.

PROTECCION DE LAS ZONAS ARQUEOLOGICAS. En ella se incluirdn
'E L las: zc% % de ?pombles apariciones de restos arqueolégicos, asi como las parcelas
afectadas por gl trazado de los restos de la muralla, que deberan ser declaradas como
zonas de servft:lumbre arqueolégica (art. 48 L.P.H.A)).

tes del CHA o de su entorno. En ellas se estableceran las ordenanzas
1o Hféﬁ estética, composicién y usos encaminadas a la proteccién del casco

or el Pleno d
Aprobado p S

f de ENERAL,
din / El SECAETARIQGENETE

. \3 O

el Exemo. Aduni
6on celebradad
. gamiento de Over p 5}0 ae1997

°
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- °  ELEMENTOS O EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION. En ella se
incluiran los inmuebles que han alterado los valores arquitecténicos, asi como los
elementos discordantes a sustituir en cualquier actuacion que se pretenda realizar.

Una vez establecidos los niveles de proteccién y junto con las categorias
establecidas en el apartado anterior se procede a distribuir, seguin su calidad y cualidad,
los bienes catalogados, en tres grados A, B. Y C. Estos grados serviran para definir las
prioridades y medidas de proteccién, los proyectos de actuacién y las entidades
administrativas encargadas de la gestién y control.

3.5. Criterios de redaccidn de la normativa.-

Conssoria e O° Sa»estahlecensLQnas normas y ordenanzas como complemento de las NN.SS. Y en las

R cuale,s se tlenen en cuenta los siguientes aspectos:

s TR ’ - ‘;HM\I

R -, : A) ‘Catélogo| Como parte fundamental hay que valorar y definir los monumentos,
o E\lﬂmos conjuntos, espacios o lugares y elementos de interés para incluirlos en

aﬁ Catalc go.

“e
.Jv

o iProcedlm ento de protecciéon. No sélo de los edificios y espacios catalogados,
R S ?V. Y J slqg el c{)njunto y el caracter del pueblo. Supone una serie de tramites con un

\ ik [y gestién en lo referente a la presentacion de los proyectos, incluso con
JUNTA\ DE “anun Estudio Previo en determinados casos; la obligacién de realizar obras de
.cOnservacion en relacién a las ruinas econémicas; la posibilidad de compra o

vﬂtqr )rnv s
. d [

‘,’aélon, el mantener el uso actual y, en su caso, favorecer, disuadir o
ibirteterminados usos, etc.

<« C) Medidas complementarias. Como ayuda a la conservacién del patrimonio,
“da Ansnio fuiAamBién se gestionan medidas fiscales; ayudas para el mantenimiento y
restauracién; fomento de la iniciativa privada; mejora del entorno y otro tipo de

obras y acciones positivas desde la Administracion.

D) Sanciones. Control y seguimiento del patrimonio y de su estado y de la
tramitacién de expedientes, con la exigencia, en su caso, de demolicién y
reintegracién a su estado anterior de todas las obras adecuadas. s

Para ello se parte de los siguientes criterios:

Los factores a tener en cuenta en la posible normativa sop'f
Q AQ}
a) La escala, forma y proporciones de los«églgtmos
b) El caracter arquitecté 'c’@aé‘dt(;%”e lf@'fog? O\

c) Materiales, color y texdur T 0/;;\ \\

s
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d)

Disposiciéon de edificios.

Principios de disefio de edificios.

Los edificios deberan estar bien proyectados en si mismos de manera que
permitan cumplir los siguientes objetivos:

L@l

*\"Dr\} 'J( LiJ

Foo

PRI

:‘Wn',OUO:/

Artonio Fuiz Peldsy

Asegurar la adecuada integracién funcional y visual con lo existente
y el rededor.

| Asegurarse que influyen favorablemente o al menos no afecten

desfavorablemente.

Que tengan en si mismos un alto estandar visual, funcional y
ambiental.

Mantener el caracter especial del sitio.

'~ El edificio sera disefiado para formar parte de la composicién mas

amplia del area en que esta situado.

La altura sera la establecida en las ordenanzas correspondientes
de las ‘NN.SS. o conformada segin la altura de los edlf icios
colindantes o vecinos segtin las ordenanzas.

La altura libre de las plantas sera basicamente similar a Ia de los
vecinos.

La altura de cornisa serd similar a la de los vecinos. (si es
incompatible con las alturas y nimero de plantas permitidas o
posibles, podria usarse el volumen bajo cubierta y buhardillas para
iluminacién y ventilacién).

-Se mantienen las alineaciones existentes salvo en los casos

detallados y se prohiben los retranqueos.

Se mantienen las rasantes de la calle y en aquellas con pendiente,
la fachada se fraccionaréd para mantener el interés, caracter y
continuidad de formas y siluetas con toda la calle.

El s6lido capaz y los volimenes que componen la forma del edificio

sera compatible y semejante en términos visuales con la escala de

los vecinos y estaran proporcionados y relacionados para formar

una composicion visualmente determinada y que tengan unidad.
26
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LR 11.
12.
13,
14,
15.

Las vistas y visuales significativas existentes o los elementos del
paisaje urbano, no seran obstruidos o perjudicados por el nuevo

edificio.

Se tendran en cuenta todas las vistas del edificio, no solamente
desde la calle, sino también desde los espacios libres adyacentes,
terrazas y observatorios o puntos receptores.

Las cubiertas se adaptaran y se resolveran de un modo similar a
las existentes en los alrededores.

La composicién y modulacién de las fachadas reflejaran las
proporciones prevalecientes, la relacién hueco/macizo y la escala
de los edificios del entorno (tendra una unidad con claros ejes,
apariencia reposada, fuerza visual y equilibrio con otras fuerzas de

la composicién).

Los huecos estaran bien proporcionados y relacionados dentro de
la fachada y su tamafio, forma, materiales y construccion tendran
afinidad con el caracter de los de alrededor.

Los materiales externos seran adecuados para el lugar en que esté
situado el edificio y seran simpaticos en su color y textura.

La utilizacién de los materiales sera de una manera apropiada
visualmente, evitando cambios y mezclas discordantes.

Los elementos y detalles arquitecténicos deberan ser usados para
reforzar el caracter requerido por el disefio y su localizacién.

Los edificios nuevos y/o que sustituyen a otros en un conjunto urbano de interés
se haran “a la manera® del que estaba o de los existentes y que le dan el

ambiente y carécter, no con el “estilo” de ellos.

Los edificios nuevos segtn el “idioma moderno®, perd armonizando con loss

ez

alrededores existentes en escala, proporciones y textura. A veces es posible yi}

deseable utilizar materiales tradicionales; si se utilizan maeriales modernos debe »
ser tenido en cuenta su relacién con los otros en su aspe
donde existe un disefio uniforme dentro de un grupo, pue
imitando el estilo del conjunto.

Control formal: e

1. Ordenanzas generales estéticaé.

2. Ordenanzas generales de proteccion. JAUNOA Ty :&
3. Establecimiento de Normas especificas de disefio de fachadas:{~AX /i o 7%
27 .
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Gomanineios hrnn Piiblicas /Irawspnrtes

. } E IOI’E”I.:E.

as de edificacion.-

. 99 08 14
: 5‘Se mantleritar log tipos de obras que se resefian en las NN.SS. con sus contenidos y

i f f wd;c@f}@ﬁtes yjaue se refieren a obras de: \zf’Q?roa' N
. ] Ry
N BRI SO ‘b’ 9\
uNs i A\éBA' UEd pservacion: restauracion y consolidacion. 4,@ \e;\-& g[,\\"
Srelarin ds T Coy msb)l Provigiprma o modificacion: restitucion y rehablhtaggorb -
e Gt i g)iitorioAmpliacion P ‘

Demolicion Qé & 7
Fdo. Antonio f) . Exteriores. e
~A0.: 10, f ol .
oo AliRReez Interiores. Fe oy
Q @
Y",&Q N
Y se establecen recomendaciones para ‘&*S' \
S
¥

1) Reparaciones y adaptaciones.

2) Mejora del aspecto exterior de los edificios
3) Mejora de los edificios intrusos o inadecuad;
4)  Mejora de las fachadas posteriores.

3.7. Estructuracion de las ordenanzas.-

A cualquier edificacion o solar le afecta las NN.SS. Con todas sus Normas y
Ordenanzas. Si estd en el ambito del C.H. puede sufrir modificaciones que se
especifican en la Normativa, Ordenanzas, Ordenanzas gréaficas de calles y control del
P.E. donde se establece qué es lo que se puede hacer, incluso que si es algo no
previsto o distinto de lo permitido en general, se puede hacer una propuesta concreta
con un Estudio Previo; Estudio de Detalle; fotomontaje, etc. para definir mejor el
resultado de la adecuacién de lo propuesto.

Se tiene en cuenta, por tanto, que cualquier edificio o solar estara en alguna de las
siguientes situaciones:

1. Catalogado. Seguin grados A, B, 6 C y con sus fichas correspondientes.
2. En su entorno de edificio catalogado o protegido.
3. En un Conjunto. Con proteccién ambiental o con proteccién singular.
4, Afeccién visual de numero de plantas, de mejoras u otras.
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8.

tamxento de Olvera, en s 5300 celebrada el

de/ 949

Libre, sin vinculacion especial. ETARID\GENERAL.
Nuevas propuestas.
Fuera de ordenanzas.

Fuera de ordenacion.

Por ello las Ordenanzas comprenden cinco grandes grupos:

e -

Para los edificios catalogados o protegidos se establecen:

Niveles de proteccion.

Tipos de obras permitidas en cada nivel.
Usos permitidos en cada nivel. , AT \13
Fichas particulares para cada edificio. [
Posible variacién mediante Estudio Previo. |

Para los conjuntos y espacios urbanos de interég. juura 1l acroar e

Normas generales.
Normas particulares para cada uso.

Ordenacién y control de la nueva edificacién. Fdo.:

Antorin Ry i 7 P
a) Sustitucién de edificios singulares o de interés.

b) En conjuntos de interés.

c) En zonas.

Condiciones generales: aprovechamientos, usos, etc.
Condiciones particulares: especificas, fichas, Estudios Previos.

Control formal. Disefio.

a) Ordenanzas generales estéticas.

b) Establecimiento de normas especificas de disefio de fachadas.
c) Control de la forma a través de las tipologias de edificacién.

d) Estudios previos.

Fuera de ordenanza y/u ordenacién. Agresiones. Edificios.inadecuados.
Obras de mejora o demolicién.

29
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Ademas, segln el grado o nivel de proteccion y declaracién de B.1.C., la gestién para la P;g\)“
concesion de licencia sera distinta: ;:6‘"

* Especiales y dudosos; Propuestas
* Libres- Oficina Técnica.

3.8. Cumplimiento de los aspectos fundame

El P.E. ha tratado de dar respuesta y cumplimiento a los siguientes aspectos
considerados como béasicos en la mayoria de la literatura especializada.

1) Defensa vy preservacién del patrimonio.

A través de las Normas Generales ya en las NN.SS. de conjuntos urbanos de
interés y de los edificios con los distintos niveles de proteccién y las obras
permitidas segun el Catalogo establecido.

2) Gestién.

Se prevé una Oficina Municipal de Gestién y Servicios Téénlcos ﬁna Comlsuﬁn

Mixta con la Junta de Andalucia y de edificios monumehtales BIC de control
y gestién directa por la Junta de Andaluma : S _!

Previamente una prueba antes de derribar unos Estlidios’ Iﬁ'i‘e\liéét:aﬁt'éggde
sustituir, una rehabilitacién con la Junta y ayuda a particulares; un mantenimiento
continuo a través del deber de conservar y con partldas xpresupuestarlaSA
municipales, etc.

A

3) Proyecto. nr\qq E

,'&
5 A

iz . SE D Wiavm?lﬂ Pfﬁf :
Se redacta propuestas de actuacién en espacios y edific mos proye toae mejgf'ém
urbana; proyectos de obras de urbamzamon etc. - h

4) Intervencién.

T VA Riglr Dl
¥, &V

Control positivo a través de la Oficina Municipal e intervencién a través de
proyectos y actuaciones; Area de Rehabilitacién Integrada y rehabilitacién de
viviendas en barrios con la Junta de Andalucia... Financiacién de todas las
actuaciones y agentes implicados.

Se proyectan: modelo de fichas de catalogo, ordenanzas por calles, planos de
informaci6n, areas homogéneas propuestas sobre edificios y espacios publicos, estudios
de percepcién y visuales.
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4. ORDENANZAS DE PROTECCION. S R

Art. 1 Avance y contenido. QI

‘,' \ ’, -~ -
1. Regulan concretamente los usos y aprovechamlentos de I’é’é‘ '
espacios y elementos afectados por cualquiera de la Categoriag
proteccién considerados en el CATALOGO.

ones,
y vaeles de

o Antenid Buiy Petdies
2. También se establecen las actuaciones y forma de tramitacién a que deberan

someterse, sin perjuicio del resto de las condiciones de estas Normas que les
sean de aplicacién.

Art. 2 Declaracion de utilidad publica y alcance de la catalogacion.

1. La inclusién de cualquier edificio, espacio o elemento en el CATALOGO supone
su declaracién de utilidad publica e interés social.

2. Asi mismo, se exceptua del régimen general de declaracién de estado de ruina
de la edificacién, tal como se regula en el Art. 18 TITULO Il de estas Normas, e
igualmente del régimen general de edificacion forzosa.

3. También implica la declaracion de fuera de ordenacién automatica de todos los
elementos superpuestos o adosados a tales edificios (cables, marquesinas,
rétulos, muestras, banderines, toldos, palomillas, postes,...) Que deberan retirarse
en el plazo maximo de un afio desde la aprobacién definitiva de las Normas,
pasado el cual podran ser retirados por el Ayuntamiento, con cargo a las
compalfiias, empresas o personas responsables de cada instalacion.

4. - También obliga a los propietarios de las piezas catalogadas a realizar las obras
requeridas en estas Normas de conservacion y mantenimiento para garantizar
incluso la seguridad estructural de la misma, dandoles el derecho a recibir todas
aquellas ayudas econémicas y financieras que pudieran disponerse por los
6rganos de la Administracion en lo que pueg‘%zq)%r@osg e‘fiﬁﬂw% en &l{ncno de lo

cm
previsto en tales disposiciong tamiento de Olvera, en sesign celebrada el

E
“?'% X"/lfo \ dia 7% de de /999

i o
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Art. 3 Proteccion de la parcela.

Con la edificacién se protege a la vez la parcela en la que se ubica y que en virtud de

ello se considera indivisible. Aprobado por el Pleno del Exemo. Ayun-
. tamiento de ()tvera en sesyon celebradael

Ndia 79 de ﬁ az de 7. 799
' ECHZTARIOZENERAL,

Art. 4 Niveles de proteccion.

Se definen los siguientes:

! o s m;r
0 R I SR HLG
: PR@TECCION INTEGRAL.

P e
i

. ‘, \@ﬁ‘ ’w I conjunto de edificios cuya conservacion debe garantizarse, en tanto que

piezas de notable interés histérico artistico, que constituyen un elemento
urbano singular y caracterizado de su entorno, configurando la memoria histérica
" del'mu icipio. La proteccién integral supondra que sélo seran permitidas las
s robr?s de restauracién, conservacién y consolidacion.

b3
A

5 J{' ;A. [ H \.\ DALUCIA
e PROTECCION ESTRUCTURAL.

Saqision Provinciat
del IOy,

:J:'o'vu\nEn ese Nivetse incluiran los edificios que cualifican la escena urbana al constituir
piézas representativas de una tipologia consecuente con la trama urbana en la
que estan enclavados, destacando por su interés histérico, por sus caracteristicas
Felo.: Antonio riPRlegIcas, constructivas o de composicion de fachada. Son los edificios que
) merecen ser preservados por su interés histérico, arquitecténico y etnografico
como exponentes de la identidad cultural del municipio. Esta proteccién supone
que se admitiran las obras de restauracién, conservacion, consolidacion y
acondicionamiento o rehabilitacién.

- PROTECCION DE ELEMENTOS.

Seran incluidos en este apartado los espacios y elementos urbanos que
merezcan ser inventariados por sus valores histéricos y urbanos.

- PROTECCION AMBIENTAL.

Tal proteccion se dirige a mantener determinadas caracteristicas de edificios con
elementos tradicionalmente utilizados en las construcciones del nucleo urbano.
Este grado de proteccién determinara el mantenimiento de los elementos de
interés que formen parte de la fachada de los edificios asi catalogados.

32

2



NORMAS SUBSIDIARIAS DE OLVERA %JAzuni
raaae

4] 7RG

leno del F
RS S 1 :;*
O

TEXTO REFUNDIDO

C"I

- PROTECCION DEL ENTO

Se refiere a las edificaciones que carecen de interés patrimonial y que se
encuentran dentro de los limites del CHA o de su entorno. En ellas se
estableceran las ordenanzas relativas a volumen, estética, composicién y usos
encaminadas a la proteccién del casco histérico.

- PROTECCION DE LAS ZONAS ARQUEOLOGICAS.

En ella se incluiran las zonas de posibles apariciones de restos arqueolégicos,
asi como las parcelas afectada por el trazado de los restos de la muralla, que
deberan ser declaradas como zonas de servidumbre arqueolégica (art. 48
L.P.HA).

En estas areas y otras que pudieran aparecer se estara a lo establecido en el
articulo 100 de la Memoria de Ordenacion de las presentes NN.SS. Asi mismo
en las obras de edificacion que lleven aparejadas excavaciones o remociones de
terrenos en las zonas delimitadas en el plano de Catalogo de Edificios como
Barrio de la Villa y los entornos del Castillo, Iglesia Parroquial y casa de la Cilla,
correspondiente a la Olvera més antigua, deberan de ponerse en conocimiento
de la Consejeria de Cultura, y en el caso que "estlme-*neeesano—las«'
excavaciones llevaran aparejadas un control ar}eueofogufo pre“fnei‘r;‘gi“eﬁfé

N

autorizado por la Dlrecmon General de Bienes Culturales.’ . APTAD:)
e E \. CMS .\I
..,(i') : MVAE;-s{i':{»_q.
o 1Jh‘ .I‘H‘Svi)‘)' ,,x.,.‘. L P

- ELEMENTOS O EDIFICACIONES FUERA DE ORDE NACION bl 5993 |

En ella se incluiran los inmuebles que han alterado Ios yalores arqmtectemc'os,

™

Y [3
asi como los elementos discordantes a sustituir en cgalqmer actuaelon hue se
pretenda realizar. L

i; aw\';s 9 5

ANDACIA B

JU .f\ D

PRVIOS

Art. 5 Grados de proteccion.

encargadas de la gestién y control

Se distinguen los siguientes grados de proteccion:

GRADOQ A: Alcanzan este grado los edificios que, por su interés, han sido
declarados B.I.C., o bien; por este catalogo, propuesto para tal fin.

El control y gestién de estos edificios debera ser realizado por la Direccion
General de Patrimonio de la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia.
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Es esta Direccién General quién realice el programa de actuacién en estos
edificios.

GRADO B: Pertenecen a este grado aquellos edificios que por su interés
tipologico cualifican la escena urbana al constituir piezas representativas de una
tipologia acorde con el entorno donde estan enclavados y ademas por su interés
histérico.

El control y gestién de estos edificios debera ser realizado por el Ayuntamiento
de Olvera, que definira el programa de actuacién adecuado.

GRADO C: Tienen este grado aquellos edificios que contienen elementos de
interés arquitecténico. Tal grado de proteccion se dirige a mantener determinadas
caracteristicas tradicionales y populares contenidas en estos.

El control y gestién de estos edificios deberia ser realizado por el Ayuntamiento
de Olvera. Seréa por tanto éste el que designe el programa de gestién adecuado.

GRADO D: Tienen este grado aquellos edificios del conjunto histérico artistico de
Olvera y su entorno que aln teniendo algunos elementos de interés
arquitectonico con caracteristicas ambientales y de entorno consideradas
tradicionales, presentan un estado tal que hace inviable su mantenimiento en
caso de rehabilitacion o vaciado del edificio, careciendo de un interés patrimonial
en conjunto que lo haga insustituible, bien por su estado de conservacion, su
funcionalidad, su simplicidad constructiva, etc pudiendo ser sustituido siguiendo
los estudios previos a realizar.

Art. 6 Categorias de la edificacién.

.F.?or su-valeraeipn: Histérica, Arquitectonica urbana; por su estado de conservacion y
o f» M ghcionAdEds por su consideracion cultural y paisajistica; los edificios han sido
P i clasn" caddérbb categorias:

s E’,\”Vl\ I‘!
A : "i p

i 3 En funcmn del porcentaje maximo de puntuacioén que se otorga y que hq §|dbﬂe\ ‘owda"'\
999
qs g U , b ’1399 punfos, se han establecido las 3|gu1entes categorias: e4
Apr©®
7 Chategoria 12: Mas de 80 % de la puntuambrkam,en
©  Categoria 2"l Entreel 71 % y el 80 %.

A Categoria 4a Entre el 51 % y el 60
Y “’L\LUU@‘Legoria 5% menos del 50 %.

£do.: Antonio Ruiz Peldez
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s ot PO

Categoria 12 alcanzan el grado A
Categoria 22 ! " B . ; s .
Categoria 3  “ " BoC P ST &
' ko W
El resto de categorias puede ser objeto de protecmén O o ) éﬁ ?dnoi“é‘hfﬁe SL
ubicacién y de algunos de sus elementos. ;f v fo

Art. 7 Actuaciones permitidas.

1. Determinaciones para la 12 categoria.

hAR Ry stad

A) Respecto de las “Condiciones de Volumen”.

En funcion de los fines perseguidos para esta categoria solo :
obras encaminadas basicamente a:

- Su restauracién estricta.
- La reposicién de elementos.
- La actualizacién de sus instalaciones y servicios.

B) Respecto de las “Condiciones de uso”.

- Se permiten toda clase de usos que no puedan causar dafios al edificio o
espacio de que se trate o a cualquier elemento integrante de ellos o de los
objetos muebles de interés que alberguen, siempre que estén de acuerdo
con el caracter de la edificacion o espacio correspondiente.

- No obstante lo anterior, se consideraran como usos de caracter prioritario
los que tenian originalmente y a continuacién aquéllos de caracter
dotacional (socio-cultural preferentemente), debiéndose justificar
suficientemente por qué no se conserva el uso original.

=%
R
< & vq) : ; a 1
8@ 2 Determinaciones para la 2% Categoria.
o 2 i
g i« s ” 1« 4t sre ”
Hgdz A) Respecto de las “Condiciones de Volumen” y “Estéticas y Compositivas”.
T Ek 0
& g 0 g 6lo se permiten las obras encaminadas a:
B . A\l
— & R
g §§% - La conservacion integra de los elementos de interés.
&0 W - - La conservacion de sus caracteristicas tipologicas (fisicas,
:§ g funcionales y ambientales).
g_ 2y - La actualizacién de sus instalaciones y servicios.
| e gs \
H o«
S

Se entiende que cualquier intervencién mas estricta se permite en
cualquier caso (como la de restauracion).
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B) Respecto de las “Condiciones de Uso”.

Se trataran como en la Categoria 12, con las consideraciones necesarias por la
mayor libertad en las intervenciones.

3. Determinaciones para la 3* Categoria.

A) Respecto de las “Condiciones de Volumen” y “Estéticas y Compositivas”.
Las obras posibles de realizar tenderan hacia las de la Categoria 22 siendo
obligatorio, en todo caso, la conservacién de los elementos de interés y la de los
aspectos formales mas significativos y aparentes de la edificacién, manteniendo
hacia el espacio publico la misma imagen que posee actualmente, pudiendo
eliminar afiadidos antiestéticos.

En ambos casos se permiten obras de ampliacién segun la edificabilidad méaxima
que el area de ordenanza en que se encuentre lel GONfIETa; SigUIST qrp"’"‘lgqss‘"

condiciones de Esteética y Composicién que para jtal ,clase; de. ob{as
establecen en la ORDENANZA DEL CONJUNTO HISTORICO' L

l ]

B) Respecto de las “Condiciones de Uso”.

Se trataran como en la Categoria 12, con las consider
mayor libertad en las intervenciones.

4, Determinaciones para la 4* y 5% Categoria.

SETTETHT . “ e
A) Respecto de las “Condiciones de Volumen”y “Ee‘»teti.azﬂ;s--Me MOsHivas™ incia;

LLEUCy v

Se permiten obras que:
- Conserven los elementos y formas de interés.  =dn.: anibin .. -

- Mantengan las constantes tipolégicas refendas al entorno donde se
: ubiquen.

- Se adecuen a la imagen del entorno donde se sittan.

B) Respecto de las “Condiciones de Uso”.

Se permiten toda clase de usos que no puedan causar dafios al entorno donde
se ubiquen y que estén de acuerdo con el uso dominante de este.

Se considerara como uso prioritario el original y a continuacién el de caracter
dotacional, debiéndose justificar la alteracién del uso.
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En todo momento se atenderé4 a los criterios especificados en el apartado 3.5 de
la memoria de catalogacién.

5. Los acabados de los edificios catalogados con relacién a: paramentos macizos,
molduras, colores, carpinteria, cerrajeria, recercados, z6calos, cubierta, etc.,

_...estaran_en funcién de las obras permitidas segun la categoria por la que se

o o o0 clasificany ¥ en funcién de los elementos de interés gue se protegen.

CyuiEL VAT

O

sy e Asli i ws A
o ST AL e DOL

RN TR A

" 01" categoria: INTEGRAL (grado de proteccin A):

-1 18olo|se permiten obras de restauracion estricta, reposicién de elementos
.1y actualizacion de instalaciones y servicios.

shg oA

M‘ngg Se piohibe la colocacién de rétulos.
DALUCIA
22-categoria: ESTRUCTURAL (grado de proteccién B):
én Provincial
SI2528 6l se permiten, ademas de la restauracién, las obras encaminadas a la
conservacion Integra de los elementos de interés y sus caracteristicas
tipologicas por las cuales se protege, asi como la actualizacion de sus

instalaciones y servicios.

Fda.: Antonic Rufy Poldey

Los materiales de acabados, molduras, colores, carpinteria, cerrajeria, efc.
seran los tradicionales a restaurar del propio edificio, que en caso de
reparacion con sustitucién tendran las mismas caracteristicas que los que

se sustituyen.

Cualquier obra de actuacién en estos edificios recogera la eliminacién de

. &: los afiadidos y materiales no tradicionales.
é o O
TN
:f g & Se prohibe la colocacion de rétulos publicitarios, salvo letras sueltas de
§4 4 material noble.
M S AP
5 L2
5 G Y - AMBIENTAL (grado de protecciéon C) recogiendo en su mayor parte los

inmuebles pertenecientes a la categoria 32

S

» €11 gagis
YA R

~PHCA

Las actuaciones permitidas son: de conservacién, restauracion,

rObado Pore
1P}

C
'ff consolidacién, restitucién, rehabilitacion y las obras de demolicion parcial
S5 (previo estudios) y de ampliacién segun la edificabilidad méaxima que el
£ § “\\ area de ordenanza en que se encuentre le confiere, con las condiciones
< g estéticas y de composicion establecidas en la ORDENANZA de
34 CONJUNTO HISTORICO.
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| CoannY By GiRARL.
e d‘LL:—.;s obras de actuacién en estos edificios deberan de recoger la
Sg””"eliminacién de los elementos y materiales discordantes a lo que se
=7 lprotege (zécalos discordantes, rétulos, tambores de persianas vistos,
ANBAL (gdbleados, efc.).

—Lacarpinteria exterior de estos edificios sera de madera pintada con

GR>

—~Colores tradicionales.

La cubierta sera inclinada con teja curva tradicional de ceramica,
preferentemente la misma a conservar.

Los rétulos publicitarios se permitiran siempre que estén formado por
letras sueltas de material noble ancladas directamente al paramento, de
tamafio, color y composicién acordes con el resto de la fachada. Se
permitiran pequefias placas tipo profesional junto a los accesos de planta
baja. Se prohiben anuncios luminosos.

ENTORNO (grado de protecciéon D) recogiendo en su mayor parte los
inmuebles pertenecientes a la categoria 42 y 52 v en alqunos casos 32,

Ademas de las obras permitidas en las categorias superiores, se permiten
en algunos casos las obras de demolicién total y obra nueva, previo
estudio que contenga lo especificado en el art.25 de estas ordenanzas, asi
como obras de ampliacién segun la edificabilidad maxima que el 4rea de
ordenanza en que se encuentre le confiere.

Las condiciones estéticas y de composicién seran las establecidas en la
ORDENANZA de CONJUNTO HISTORICO.

dificaciones al catalogo.

jer exclusiéon de un elementd del Catalogo supondra Modificacién de Normas, no
inclusién, bastando un acuerdo de Pleno y su notificacién a la CPU y a la
onsejeria de Cultura si es el caso.

En relacién con los yacimientos arqueolégicos cualquier inclusién de alguno de éstos
en el presente catalogo, no supondra Modificacién de Normas, bastando un acuerdo de
Pleno y su notificacién a la CPOTU y a la Consejeria de Cultura, no asi su exclusién.

Art. 9 Normas de proteccion urbanistica del catalogo.

A los edificios, espacios y elementos incluidos en el Catalogo les ser4 de aplicacion lo
dispuesto en los siguientes articulos del Reglamento de Disciplina Urbanistica:
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- art. 10, 11 y 28 en lo referente al deber de mantenimiento y conservacion.

- art. 29 y 30 en lo referente a la suspensiéon de obras y deber de
reconstruccion.

- art. 86y 87 en lo referente a sanciones por derribo o desmontaje y afeccion

al entorno e imagen de lo protegido.

También sera de aplicacién, respecto del deber de mantenimiento y conservacién, los
articulos correspondientes de la vigente Ley del Suelo.

Art. 10 Listado del Catalogo de Proteccion.

1. Catélogo del patrimonio edificado.

Grado de proteccién A.

-AA
-A2
-A.3
-A.4
-A.S

El Castillo de Olvera.
Casa de la Cilla.

Iglesia Ntra. Sra. de la Encarnacién.

Cantillos n® 1- Llana 11.

Llana 3.

Grado de proteccién B.

-B.1
-B.2
-B.3
-B.4
-B5
-B.6

Llana 48.
Llana 46.
Llana 38.
Llana 21.
Victoria 13.
Cantillos 13.

Grado de proteccion C.

-C.1
-C.2
-C3
-C4
-C.5
-C.6
-C.7
-C.8
-C.9

Azuaga n°17
Azuaga n®15
Azuaga n°9
Azuaga n®18
Azuaga n°2
Lana n®14
Lana n®°20
Lana n®15
Lana n®33

-C.10 Lana n®37
-C.11 Lana n®63
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ey ‘}hff ’.-;? “: h’-”\Df)
PRANSMY v R 1.7'\1
-C.12 Victoria n°g ',‘;',‘,Lé J, ",‘ -
-C.13 Victoria n®15 L 33 |

-C.14 Cervantes n%1

-C.15 Pefién n°9

-C.16 Cantillos n°3

-C.17 Cantillos n°8

-C.18 Cantillos n°39

-C.19 Maestro Amado n°33
-C.20 Maestro Amado n°49
-C.21 Maestro Amado n°82 seeictaio de fn Cehnisin
-C.22 Pozo n®16 He Ordesaciol. [oe
-C.23 Pozo n®18 - il
-C.24 Sevilla n®23

-C.25 8an lldefonso n°70 )
-C.26 San lidefonso n°58 R
-C.27 San lidefonso n°48
-C.28 San lidefonso n%46
-C.29 San lidefonso n°24
-C.30 San lldefonso n°20
-C.31 8an lldefonso n®14
-C.32 San lidefonso n®12
-C.33 San lidefonso n°31
-C.34 San lidefonso n°29
-C.35 San lldefonso n®17
-C.36 San lldefonso n®*15

P rovy Hr
erritor:

de) Exemo. Ayun-

el Plenc
-C.37 Partida n°10 Aprobedo BV ® e sesign celebradacl
tamiento d de‘7 7 9‘?

Grado de proteccién D. ' gia 49 de

-D.1  Azuaga n®11-13
-D.2  Llana n%

-D.3 Llana n®32

-D.4 Llana n%%6

-D.5 Llanan®9

-D.6 Llana n®39

-D.7 Cervantes n°15
-D.8 Cantillos n°19
-D.9 Cantillos n°23
-D.10 Cantillos n°30
-D.11 Maestro Amado n°69
-D.12 Carmona n®5
-D.13 Carmona n®7
-D.14 Carmona n°33
-D.15 Pz. Socorro n°6
-D.16 Salada n°33

-D.17 San lldefonso n®25
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-D.18 San lldefonso n°23
-D.19 San lidefonso n°36
-D.20 San lldefonso n°34 P _
-D.21 San lidefonso n°32 - R
-D.22 San lidefonso n°26 . ~ T
-D.23 San lldefonso n*18 i o S
-D.24 San lidefonso n°16 ‘ P ,,,53
-D.25 Pozo n®15 ; o

2. Catalogo del Patrimonio arqueolégico. b

Yacimientos catalogados:

Carfo Santo.

El Moral.

El Toconal | (Corbones).
Cortijo de Corbones.
Cortijo de Orihuela.
Cortijo de Vista Alegre.
Dehesa Nueva.

Lijar.

10. Navalsalado.

11.  Castillo de Olvera.

12.  Olvera- Calle Llana.

ey s Antnaia Piin Boling

NN~

Esta relacién ha sido summlstrada por la D.G. del Patrimonio de la Consejeria de
- Cultura.

Aprobado por el Pleno del Bxemo. Ayun-
tamiento de Clvera, en sesion celebr ada el

e dia /G de ULgolte de 7.29¢

El SEC g ARvCGENERAL
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TITULO Ii: REGULACION DE LOS ESPACIOS CATALOGADOS. |

. LD ANDA
NORMAS GENERALES. \, : SA

STeselario de To {{ oy Ve Nomt
de Ordenaciss

Art. 11 Ambito de aplicacion.
Se definen como espacios, catalogados a aqueflos que pon-gu.interés,.valor; histérico,
valor arquitecténico o por estar situado en el entorno de edificios de interés, son
protegidos con objeto de preservar sus ambitos.

Del mismo modo, se consideran espacios catalogados a aquellos, que sirven de
proteccién al Conjunto Histérico.

Art. 12 Condiciones del uso del suelo y la edificacion.

1. Solo se permiten usos relacionados con la adecuacién del paisaje urbano que no
supongan un deterioro de la imagen de los edificios o conjuntos contenidos en
el &mbito.

2. No se permiten obras que no sean las de adecuacion de estos espacios, es decir,

pavimentacién, alumbrado, canalizacién de infraestructuras, tratamiento de
espacios peatonales, ajardinamiento y mobiliario urbano. Todo ello en orden a las
determinaciones contenidas en las Memoria de Ordenacién y concretamente en
el Area de Ordenacion del Conjunto Histérico.

Art. 13 Espacios catalogados.
En este catalogo se han considerado los siguientes espacios para proteger:

A- Ambito de proteccién del conjunto formado por La Iglesia, La Cilla, El
Castillo y el Barrio de la Villa.

B.-  Los entornos préximos a cada uno de los edifigmbgg@pgpgj Bu:G dtant@mo. Ayun-
tamiento de Qlvera, en sesyn celebradael

declarados como propuestos,

C.- El Barrio de la Villa.

b
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Art. 14 Tratamiento de los espacios catalogados.

Todos los espacios catalogados correspondientes al ambito del Conjunto Histérico
formado por La Iglesia, La Cilla, El Castillo y el Barrio de la Villa, tendra un tratamiento
homogéneo y continuo en todos los elementos urbanos que se dispongan para su uso,
especialmente los de: Pavimentacién, alumbrado, infraestructuras, ajardinamiento,
mobiliario urbano, publicidad.

Art. 15 Pavimentacion.

La zona de rodadura ser4 de adoquin o material de aspecto y dureza snmllar

Em-mv I - ,ﬁ ‘,,.”‘z,aun-
La zona de acerado sera de un material adecuado estetlcamerl'lte al conjunto de todos
los edificios. Predominara el color gris en un 70 % de cada plano continuo conslderado
el resto sera de un solo color pudiendo formar dibujo geometncc con el color dominante.

Los encintados de cada acera, seran de adoquin, tanto en el lado déglé?rida'dyra‘;q@@'\o
en el lado de la edificacion. :

Los peldafios de escalera seran de granito en basto.

Los imbornales de fundicién.

Art. 16 Alumbrado.

fﬂ',’ /1"7’“f /33 Hy '3'\7:,;

Las farolas y faroles seran de fundicién, de una escala adecuada no debiendo
sobrepasar los 3 metros de altura.

Por el entorno, estos seran disefiados sobriamente.

Art. 17 Infraestructuras.

Todas las infraestructuras cumpliran las disposiciones incluidas en las ordenanzas del
Conjunto Histérico. Los registros se ajus dispuestg en el A.12.
J 9 J P Xﬁ”r})ado por el Pleno de)

Exemo. Ayun.
tamiento de Qlvery, on sesign celebrady o]
dia /9 de )(4 a7/ %7
Ei SEC SENERAL,
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Art. 18 Ajardinamiento.

Sin perjuicio a lo dispuesto en el Art. 14, el arbolado serd en un 50 % de hoja perenne,
considerando al ciprés, olivo y naranjo como especies adecuadas.

Los alcorques, tendran el mismo tratamiento que el encintado de las aceras y se ajustara
a la geometria del acerado.

Art. 19 Mobiliario urbano.

Sin perjuicio de lo dispuesto en las Ordenanzas del Conjunto Histérico, el mobiliario
urbano se ajustara a lo dispuesto en el Art. 14. Este sera sobrio en su disefio,
prefiriéndose en los elementos metélicos como papeleras, protecciones diversas,
bancos, los materiales de fundicién frente a los pintados.

Los disefios de kioscos, fransformadores y demés complementos, se regularan por las
ordenanzas del Conjunto Histérico. Sin perjuicio a lo dispuesto en esta normativa.

Cangfers 2 Vs Py n s Traseanrog

[ M At B T SR
i LR SO L » ;

Art. 20 Publicidad. B a

La publicidad indicativa y de anuncio, tendra el mismo| forrTao y. se SItuara en|

determinados lugares, previamente elegidos, en funcién dello inbllquen;wq
v HE L .
Se procurara disefiar un soporte Unico para carteles indic attvos y otro para Ios db
exposiciéon. L et
A MAT 1599
oA A A

NORMAS DE DESARROLLO.

iziom Provincial

Art. 21 Desarrollo.
El desarrollo de estos 4mbitos corresponde al Ayuntamiento y a 14 Junta de Ahdaluéia,

con la cooperacion de los érganos competetentes de la Administracién Autonémica y
Central.

Art. 22 Instrumentos de desarrollo.

Las actuaciones en estos ambitos se desarrol

0 dp} gemo. Ayuan-
3 lante |°ég 9%?{985 v ﬁ{t}e’g}&e r;‘gn celeby ag:él
/ //7 de/%d 70 a614999

- Planes Especiales. SEGHETARIO GENERAL,

Lg
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- Estudios de Detalle.
- Proyecto de urbanizacion.
- Estudio Previo.

Estos se ajustarén a la normativa de aplicacion de estas normas.

Art. 23 Desarrollo particularizado.
Los ambitos catalogados se desarrollaran como sigue:
- Ambito A: Plan Especial de Adecuacién.

- Ambito C: Plan Especial de Rehabilitacién.

Aprobado por el Pleno del Excmc;. Aj(;;uni
fento de Olvera, en sesign celebra ae
o = de1 997

de Ordenaci

UI. he) M

/

Folo. Artontio Ruiz Pty
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TITULO lll. REGULACION DE LA NUEVA EDIFICACION.

Art. 24 Sustitucion de edificios catalogados.
Los edificios catalogados que en su ficha se permita la sustitucién por obra nueva

deberan ser objeto de un estudio previo y tras aprobacién de este por la oficina de

“Gestion del Patrimonio” del Ayuntamiento, podra redactarse el oportuno proyecto de
edificacién.

Art. 25 Estudios previos.

Los estudios previos aportados para la modificacién de elementos o la sustitucién parcial
o total del edificio contendran los siguientes apartados:

- Memoria Informativa de edificio y entornos préximo y remoto.
- Memoria Justificativa de la informacién pretendida.

- Documentaci6n grafica.

v

R N S i Aprobado por el Pleno del Exemo. Ayun-
oo Estud';?»%'9:','f‘l’a°t°- tamiento de Olvers, en sesion celebrada el
) - da /G do YeoSFto 47999
R , £t ST PhAC ceneraL

N

Eoten: Antoriio Buiz Polée:
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TITULO IV: REGULACION DEL CONTROL FORMAL DE EDIFICIOS.

Art. 26 Disposicion General.

Todo edificio catalogado deberé conservarse en orden a lo dispuesto en los apartados
anteriores, caso que este edificio tenga que ser modificado se atendra a las
disposiciones de la Ordenanza del Conjunto Histérico de la Memoria de Ordenacién.

Art. 27 Normas de disefio de fachadas.

Con objeto de preservar el aspecto ambiental de cada espacio, entorno o calle, todos los
edificios incluidos en el C.H. deberan de ajustarse a las tipologias definidas y extraidas
en cada calle y que se sefialan en el catélogo.

Art. 28 Procedimiento.

Segun los tamafios de parcela que puedan albergar uno, dos o tres huecos en el ancho
de fachada se escogera la tipologia de la calle mas adecuada a ese tamafio.

En el caso de que en una calle no exista ningln edificio resefiado como referente
tipolégico, las condiciones formales se extraeran del tipo mas cercano catalogado que
se ajuste a las condiciones del proyecto que se pretenda ejecutar, asf como, a la calle
o espacio donde se ubique. Esta disposicién sera prioritaria a las incluidas en las
ordeﬂaanzasngengfggg‘ relativas al Conjunto Histérico.
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