\probade DEFINITIVAMENTE por ¢l Pleao
de! Avuntamiento de OLVERA (Cédiz)en sesidn

celebradael ¢ O MAV .7
r a@ﬁr_gt_‘_‘a__,\;&‘%“:nqo

ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO 1:  SOBRE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE A LA LOUA
Articulo 1. Contenido Y alcance de la adaptacion parcial del planeamiento general vigente a la LOUA
Articulo 2. Documentacién de la adaptacion parcial
CAPITULO 2:  SOBRE LA VIGENCIA, DOCUMENTACION E INTERPRETACION DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO GENERAL.
Articulo 3. Vigencia de los instrumentos de planeamiento general
Articulo 4. Documentacion de los instrumentos de planeamiento general vigentes
Articulo 5. Interpretacion de los instrumentos de planeamiento general vigentes
CAPITULO 3:  SOBRE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO ¥ SU NUCLEO URBANO
Articulo 6. Ordenacion estructural del municipio y su nucleo urbano
Avrticulo 7. Identificacion de la ordenacion estructural
Articulo 8. La clasificacion y categorias del suelo (OE)
Articulo 9. Disposiciones sobre vivienda protegida. (OE)
Articulo 10.  Sistemas pertenecientes a la ordenacion estructural. (OE)
Articulo 11.  Usos, edificabilidades y densidades globales del suelo urbano consolidado y de los sectores del suelo
urbanizable (OE).
Atticulo 12.  Areas de reparto y aprovechamiento medio en suelo urbanizable (OE)
Articulo 13.  Elementos y espacios de especial valor (OE)
Articulo 14.  Normas del suelo no urbanizable de especial proteccién (OF)
Articulo 15 Medidas que eviten la formacion de nuevos asentamientos (OE)
CAPITULO 4:  SOBRE LOS ESTANDARES Y REGLAS SUSTANTIVAS DE ORDENACION DE LOS SECTORES DEL SUELO URBANIZABLE
Articulo 16.  Dotaciones, edificabilidades y densidades de los sectores del suelo urbanizable
CAPITULO 5:  SOBRE LA PROGRAMACION Y GESTION DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
Articulo 17.  Programacion y gestion de la ordenacion estructural
DISPOSICIONES TRANSITORIAS
PRIMERA. Alcance del planeamiento aprobado (PA)
SEGUNDA. Interpretacién de los preceptos del planeamiento general vigente en relacion a la entrada en vigor de la
LOUA
ANEXO 1: CLASE Y CATEGORIAS DEL SUELO PARA LAS ACTUACIONES URBANISTICAS
Suelo Urbano
Suelo Urbanizable

FICHAS URBANISTICAS DEL SUELO URBANIZABLE



N PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE OLVERA

Anexo a

las Normas Urbanisticas

CAPITULO 1:

Articulo 1.

Aprobado DEFINITIVAMENTE por el Pleno
del Ayuntamiento de OLVERA (Cidiz)en sesion

celebrads el

(1) Con las modificaciones introducidas por las leyes 13/2005, de 11 de
noviembre, de Medidas para la Vivienda protegida y el Suelo, y la Ley 1/2006,

de 16 de mayo.

SOBRE LA ADAPTACION PARCIAL  DEL
PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE A LA LOUA.

Contenido y alcance de la adaptacion parcial del
planeamiento general vigente a la LOUA.

El presente documento es una adaptacion parcial del
planeamiento general vigente en el municipic de
Olvera, a la ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia 7/2002, de 17 de diciembre, y sus
posteriores modificaciones (en adelante LOUA).®”

De acuerdo con la Disposiciéon Transitoria Segunda.2
de la citada Lley, tienen la consideracion de
adaptaciones parciales aquellas que, como minimo,
alcanzan al conjunto de determinaciones que
configuran la ordenacién estructural, en los términos
del articulo 10.1 de dicha Ley.

El contenido y alcance de las determinaciones
incluidas en la presente adaptacion parcial del
planeamiento general vigente a la LOUA, de
conformidad con lo regulado en el Decreto 11/2008
de 22 de enero, en sus articulos 2 a 5, es el habilitado
por la justificacion expresada en la Memoria General,
para las determinaciones objeto de adaptacion. La
adaptacion parcial de las Normas Subsidiarias, por su
naturaleza, no deroga la vigencia juridica de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento, si bien las
desplaza a los meros efectos formales, de utilizacion
y consulta como instrumento integrador de la
ordenacién urbanistica vigente en el municipio.

En caso de discrepancias entre el documento de
adaptacidon parcial y las Nommas Subsidiarias
prevaleceran estas Ultimas sobre las primeras, siempre
que esta divergencia no tenga su origen en el objeto
mismo de la adaptacién, concretamente, la aplicacion
sobrevenida de disposiciones de directa aplicacion ,
el reconocimiento de las alteraciones que se hayan

Articulo 2.

producido como consecuencia de ejecucion del
planeamiento vigente, asi como el contenido, alcance
y criterios establecidos en los articulos 3 , 4 y 5 del
Decreto 11/2008 y que se desarollan en este
documento.

Documentacion de la adaptacion parcial.

la presente adaptacion parcial del planeamiento
general vigente en el municipio de Olvera, a la
(LOUA), consta de la siguiente documentacion:

Memoria General: con el contenido y alcance,
informacién y justificacion de los criterios de
ordenacién de la adaptacion conforme a lo dispuesto
en el articulos 3, 4y 5 del Decreto 11/2008.

Planimetria integrada, por los planos del
planeamiento vigente, como planimetria de
informacion, y por aguellos que se incorporan como
planos de ordenacién estructural del témino
municipal (OE.2) y del nlcleo urbano (OE.1, OE3,
OE.4).

Anexo a las normas urbanisticas: con expresion de
las determinaciones relativas al contenido de Ila
adaptacion parcial, las disposiciones que identifican
los articulos derogados del planeamiento general
vigente, asi como los cuadros sobre los contenidos
de las fichas de planeamiento y gestion que expresen
las determinaciones resultantes de la adaptacion.
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Articulo 3.

Aprobado DEFINITIVAMENTE por el Pleno

del Ayuntamiento de OLVERA (Cidiz)en sesion
celebrada el LA

Articulo 4.

SOBRE LA VIGENCIA, DOCUMENTACION E
INTERPRETACION DE LOS INSTRUMENTOS DE
PLANEAMIENTO GENERAL.

Vigencia de los instrumentos de planeamiento
general.

El planeamiento general vigente en el municipio esta
integrado por las Nommas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Olvera, cuyo Texto
Refundido fue aprobado con fecha 14 de diciembre
de 1999. Dicho instrumento asimila su denominacion
a Plan General de Ordenacién Urbanistica (en
adelante PGOU) en virtud de lo dispuesto por la
Disposicién Transitoria Cuarta.3 de la LOUA.

Integran ademads el planeamiento general del
municipio, las modificaciones del mismo, aprobadas
definitvamente en el periodo de vigencia del
instrumento anterior.

Igualmente, forman parte del planeamiento general,
con el alcance determinado en la Disposicion
Transitoria Primera de estas Normas Urbanisticas, el
planeamiento de  desarrollo  definitivamente
aprobado, Y asi identificado expresamente (PA), en el
plano de Ordenacién Estructural del nicleo urbano
de Olvera: (OE.1).

las determinaciones de los instrumentos de
planeamiento anteriores quedaran innovados por la
presente adaptacion parcial a la LOUA, en los
términos determinados por las presentes Normas
Urbanisticas.

Documentacion de los instrumentos de
planeamiento general vigentes.

Los instrumentos de planeamiento identificados en el
articulo 3 de estas Normas Urbanisticas, conservaran

como vigentes el conjunto de la documentaciéon que
los integra como un todo unitario y coherente, hasta
el momento de su total revisibn o adaptacion
completa a la LOUA, y ello, sin perjuicio del valor
interpretativo de sus determinaciones, que se realizara
de modo coherente con lo establecido en el articulo
5 de estas Normas Urbanisticas, y con los contenidos
de la Memoria General de esta adaptacién parcial.

La documentacién de la presente adaptacion parcial
serd considerada como un anexo constituido por los
documentos descritos en el articulo 2. Dicha
documentacién se considerard integrada, con
caracter complementario o subsidiario, en el conjunto
de documentos de los instrumentos de planeamiento
general vigentes a los que afecta.

A los efectos de lo regulado en los apartados
anteriores la documentacién del planeamiento general
del municipio queda definida del siguiente modo
respecto a la documentacion exigible a un Plan
General de Ordenacion Urbanistica:

MEMORIA GENERAL: integrada por la Memoria General
de esta Adaptacion Parcial, y la memoria Justificativa
del Planeamiento General Vigente, sus modificaciones,
y sus documentos anexos. Contiene la informacion, los
objetivos generales y la justificacion de los criterios
adoptados, y constituye el instrumento basico para la
interpretacion del Plan en su conjunto.

PLANOS DE INFORMACION: constituidos por los del
planeamiento general vigente y sus innovaciones, asf
como aquellos planos de ordenacién que constituyen
la base de informacidn de la presente adaptacion
parcial.

PLANOS DE ORDENACION ESTRUCTURAL: del ntcleo
urbano (OE.1, OE.3, OE4) y del término municipal
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(OE.2), con las determinaciones previstas en la legislacion
urbanistica .

Aprobado DEFINITIVAMENTE por el Pleno

del Ayuntamiento ge OLVE}EA (Cédiz)en sesidn )
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Articulo 5.

(1) Articulo 10.1.A de la LOUA, modificado por articulo 23 uno de la Ley
13/2005; y articulos 3 y 4 del Decreto 11/2008, de 22 de enero.

PLANOS DE ORDENACION COMPLETA: la planimetria
de ordenacién de los instrumentos de planeamiento
general y de desarrollo vigentes seran considerados
como integrantes en ela. Para la corrrecta
interpretacién de sus determinaciones se estara a lo
regulado en el articulo 5 de estas Normas Urbanisticas.

NORMATIVA URBANISTICA: constituye el cuerpo
nomativo de la ordenacién, e incluye, ademas de
estas Normas Urbanisticas, las comespondientes al
planeamiento general vigente, sus innovaciones y del
planeamiento de desarrollo aprobado, que no sean
expresamente derogadas o resulten inaplicables por
las presentes normas urbanisticas, asi como sus Fichas
de Planeamiento y Gestidén, con las innovaciones
contenidas en el Anexo 1 de estas Normas.

CATALOGO DE EDIFICIOS Y BIENES PROTEGIDOS.
ANEXO I: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
ANEXO II: VIAS PECUARIAS.

Interpretacion de los instrumentos de
planeamiento general vigentes.

La interpretacion del Plan General corresponde al
Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias
urbanisticas, sin perjuicio de las facultades propias de
la Junta de Andalucia conforme a las leyes vigentes, y
de las funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

Los distintos documentos del Plan General integran
una unidad cuyas determinaciones deben aplicarse
segun el sentido propio de la Memoria General, en
razdn a sus contenidos, finalidad y objetivos, en
relacién con el contexto y los antecedentes histdricos

y legislativos, asi como en atencion a la realidad social
del momento.

En caso de contradiccién entre las determinaciones,
prevalecera:

La memoria sobre la planimetria.

la normativa urbanistica sobre los restantes
documentos del Plan en cuanto a ejecucidén del
planeamiento, régimen juridico y aprovechamiento del
suelo.

la planimetria de ordenacién completa sobre la
restante planimetria en cuanto a su mayor precision, y
en particular, los de menor escala sobre los de mayor
escala. Las determinaciones graficas de un plano de
ordenacién de contenido especifico prevalecen
sobre la representacion de estds en los demas planos.

Las ordenanzas generales sobre las particulares.

En lo relativo a las determinaciones reguladas por esta
adaptacién parcial en los capitulos 3 a 5, prevalecera
el contenido expresado en los documentos de la
misma respecto a los del planeamiento general
vigente, estableciéndose para ello, el mismo orden de
prelacion documental establecido en el apartado
anterior, en caso de contradiccion entre ellos.

En el caso de contradiccidn entre la regulacion
contenida en la planimetria, memoria © normativa
urbanistica con la nomativa sectorial de directa
aplicacién anterior a la aprobacion de la presente
Adaptacion Parcial, se aplicara la normativa sectorial
sin que ello se entienda como una modificacion del
planeamiento vigente.

En el caso de contradiccion entre la regulacion
contenida en la planimetria, memoria o normativa
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Aprobado DEFINITIVAMENTE por el Ple'x}lo
del Ayuntamiento de OLVERA (Cadiz)en sesion

celebradael 3 H MAY 2010

urbanistica con la nomativa sectorial de directa
aplicaciéon posterior a la aprobacion de la presente
Adaptacion Parcial se seguiran en este orden los
siguientes pasos:

1°) Habrd que atender al procedimiento de ajuste
previsto en propia legislacion sectorial.

9°) Se procederd a formular consulta o solicitar
informe a la administracion sectorial que haya
dictado la normativa sectorial.

3°) Se procedera a la revision o modificacion de los
instrumentos de planeamiento afectados por el
procedimiento establecido en los articulos 37 o
38 de la LOUA teniendo en cuenta la prevision
legal , la contestacion a la consulta y/o las
determinaciones que se sefalen en el informe
sectorial emitido.

Se entiende por nomativa sectorial de directa
aplicacién toda norma legal o  reglamentaria emanada
de cualquier administracion publica competente. Si la
aplicacién de la nommativa sectorial requiriera de un
acto administrativo de delimitacidn, deslinde,
concrecion de la escala o similar, la ordenacién
prevista en el presente documento tiene la
consideracién de ordenacién provisional, que se
concretard con la ordenacidon pormenorizada que
deberd contar con los informes sectoriales
preceptivos.

CAPITULO 2: SOBRE LA VIGENCIA, DOCUMENTACION E INTERPRETACION DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO GENERAL
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Aprobado DEFINITIVAMENTE por el Pleno
del Ayuntamiento de OLVERA (Cédiz)en sesién
celebrada el

Articulo 10.1.A de la LOUA, modificado por articulo 23 uno de la Ley 13/2005; y

articulos 3 y 4 del Decreto 11/2008, de 22 de enero
Articulo 45 de la LOUA, y articulo 4.1 del Decreto 11/2008, de 22 de enero.

CAPITULO 3:

Articulo é.

Articulo 7.

SOBRE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL
MUNICIPIO ¥ SU NUCLEO URBANO

Ordenacién estructural del municipio y su nicleo
urbano.

De conformidad con lo regulado en la legislacion
urbanistica ”, la presente adaptacién parcial del Plan
General de Ordenacion Urbanistica determina en el
plano de ordenacion estructural del nicleo urbano
(OE.1, OE.3, OE.4) y del término municipal (OE.2), asi
como en la presente nomativa urbanistica, los
aspectos concretos y el alcance de las
determinaciones que configuran su ordenacion
estructural.

Forman parte de la ordenacion estructural del PGOU
vigente, y de sus innovaciones, las determinaciones
contenidas en los instrumentos planeamiento general
vigente no adaptados a la LOUA, afectadas por las
materias reguladas en el articulo 10.1 de dicha Ley.

Identificacién de la ordenacion estructural

las determinaciones propias de la ordenacion
estructural se identifican en lo referente a sus
dimensiones fisicas y espaciales en los planos de
ordenacién estructural;, y en lo referente a su
regulacion nomativa y a la definicién de sus
pardmetros de ordenacién, en el modo Qque
determina esta normativa urbanistica.

Al objeto de asegurar la distincion e identificacion en
esta nommativa urbanistica de los contenidos vy
determinaciones pertenecientes a la ordenacion
estructural, se sefalan con las siglas “(OE)” los
articulos, pérrafos, © determinaciones que forman
parte de la misma.

Articulo 8.

La clasificacion y categorias del suelo (OE)

El Plan General de Ordenacién Urbanistica, de
conformidad con lo establecido en la normativa
urbanistica vigente, clasifica los terrenos incluidos en el
témino municipal identificando las clases de suelo,
con adscripcion de los temrenos a sus categorias,
delimitadas en los planos de ordenacién estructural
del nlicleo urbano (OE.1, OE.3, OE.4) y del término
municipal (OE.2), del siguiente modo:

a. Suelo Urbano:

Delimitado conforme a los requisitos sefalados por la
legislacion urbanistica ®, e integrado por los suelos
adscritos a las siguientes categorias:

- El SUELO URBANO CONSOLIDADO, (SUQ), que
queda ordenado especificamente de modo
detallado en el Plan y cuyo desarrollo viene
posibilitado por la aplicacién directa de las
Ordenanzas.

- El SUELO URBANO NO CONSOLDADOQ, (SUNO
con ordenacion detallada incluido en dreas de
reforma interior o unidades de ejecucidn, donde
el Plan establece la ordenacidn pormencrizada en
los planos de ordenacién completa, y en las fichas
de planeamiento y gestion contenidas en el
planeamiento vigente para cada drea.

- El suelo urbano no consolidado con planeamiento
aprobado (PA-SUNCQ), identificado para areas con
planeamiento aprobado inicial y definitivamente
con anterioridad al presente documento, que se
encuentran en proceso de ejecucion y gue se
regulan transitoriamente en esta Adaptacion.
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Articulo 46 de la LOUA, y articulo 4.3 del Decreto 11/2008, de 22 de enero

b. Suelo No Urbanizable:

Delimitado de acuerdo con los requisitos marcados
por la legislaciéon aplicable @ e integrado en la
Adaptaciéon por los suelos adscritos a las siguientes
categorias:

b.1 Especial proteccion por legislacion
especifica: Vias pecuarias deslindadas, rios y

arroyos, carreteras, ferrocarriles, Espacios
Naturales Protegidos, Bienes de Interés Cultural:

VIAS PECUARIAS DESLINDADAS
Cordel del Airoyo o Rio Salado

RIOS, ARROYOS Y SUFICENCIA DE RECURSOS
HIDRICOS.

Se incluyen en este apartado todos los suelos
afectados por la LEY DE AGUAS (y por tanto por el
art. 46.1.a de la LOUA)
AREA DE AFECCION A-384
RESERVA NATURAL DEL PENON DE ZAFRAMAGON
Norma de Proteccidn. Plan de Ordenacién de
los Recursos Naturales (PORN) aprobado
mediante el Decreto 4612000 de 26 de
diciembre.
Boja nimero 13 de 1 de febrero de 2001
BIENES DE INTERES CULTURAL

- Castillo de Vallehermoso
- Antiguo convento Nuestra Senora de Canos Santos

b.2

Especial proteccién por planificacion
territorial o urbanistica: constituido por los
terenos protegidos por el Planeamiento
vigente y que no estd incluidos en el apartado
anterior.

VIAS PECUARIAS SIN DESLINDAR:

Canadas:
- (Cafada Real de Sevilla
- (Canada Real de los Corbones
- Canada Real de Mélaga

Cordeles:

- Cordel de Mordn a Olvera

- Cordel de Olvera a Ronda

- Cordel de Ronda a Osuna

- Cordel de Algodonales a Olvera

- Cordel de Pruna

- Cordel de Cerro Gordo y Grazalema
- Cordel del Arroyo o Rio Salado

- Cordel de Olvera a el Gastor

- Cordel del Olvera a Coripe

Coladas:

- Colada de Pruna

- Colada de los Gredales

- Colada del Salado por Pendn Carretas
- Colada de la Parrilla

- Colada de Monasterejo

- Colada de Pozuelo

AREAS DE ESPECIAL PROTECCION POR
VALORES ECOLOGICOS

- Pefidn de Zaframagdn

- Cermro de la Francesa

- Sierra de Lijar

- Riveras del Guadalporcum
- Riveras del Guadamanil
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las Normas Urbanisticas

- Rio Corbones

- Pefién de Montetier

- Cermro de Linarejos

- Pendn de Zapapaldar

- Cerro de Ayamontes

- Ofras Riveras y Vaguadas

AREAS DE ESPECIAL PROTECCION POR SUS VALORES
ARQUEOLOGICOS Y CULTURALES

- El Toconal (Rio Corbones)

- (Cano Santo

- Navasalado

- Dehesa Nueva

- Vista Alegre

- Cortijo Orihuela

- Lijar

AREA DE PROTECCION DEL ENTORNO EN LA VIA
VERDE

AREA DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
AREA DE PROTECCION DEL NUCLEO URBANO

ZONA DE TRANSICION DEL AREA DE PROTECCION DE
LA VIA VERDE

AREAS DE PROTECCION PAISAJISTICA
- Sierra de las Harinas
- linea de la Comisa S-SE
- Vegetacion natural

AREAS DE ESPARCIMIENTO Y RECREO
- Puente del Prado
- Arroyos Chacédn y Adelfoso
- Emmita Nuestra Sefora de los Remedios
- Navalagrulla
- Rio Corbones

AREAS DE PROTECCION DE CULTIVOS
- Potencial de regadios
- Qlivares y secano con olivares

b.3 Caracter natural o rural: Aquellos no
sometidos a ningln régimen de especial
proteccion, sin perjuicio de la existencia de
normativas de derecho agrario que le sean de
aplicacion.

Estan incluidos en esta categoria todo el suelo
No urbanizable comin del planeamiento
vigente.

Para este suelo es de aplicacién directa la
normativa del planeamiento vigente en funcion
de su zonificacién, sin peruicio de lo
dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda
de estas Normas Urbanisticas.

b.4 Suelo no urbanizable de habitat rural
diseminado: No existe en el PGOU vigente
ningun &rea de suelo no urbanizable que
pueda asimilarse a esta categoria.

c. Suelo Urbanizable:

Delimitado conforme a los requerimientos de la
legislacion urbanistica ” e integrado en este Plan por el
suelo adscrito a las siguientes categorias:

c.1 Ordenado (PA-SUO), constituido por
sectores cuyo planeamiento de desarrollo se
encuentra definitvamente aprobado (PA) y asi
reconocido en el articulo 3 y la Disposicion
Transitoria Primera de estas Normas
Urbanisticas.

c.2 Sectorizado (SUS) constituido por sectores
sujetos a planeamiento de desarrolio mediante

Planes Parciales, que estableceran la
ordenacién detallada siguiendo los criterios y
directrices establecidos en el Plan para cada

uno de ellos en las correspondientes fichas de
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3.
Articulo 9.
1.
9.
M Articulos 4 a9 de la Ley 8/2007, de Suelo, y articulos 48 a 56 de la LOUA. 3.

@ Articulo 10.1.A.b de la LOUA, modificado por articulo 23 uno de la Ley 13/2005.

planeamiento y gestibn del planeamiento
general vigente, y en el anexo 1 de estas

Normas Urbanisticas.

Las fichas de planeamiento y gestion del planeamiento
general vigente, con las innovaciones expresadas en el
Anexo 1 de estas Normas Urbanisticas recogen las
caracteristicas de los distintos ambitos, definiendo en
cada caso los pardmetros de aplicacion para su
desarrollo.

La clasificacidn y adscripciéon de la categoria del suelo
constituye la division basica de éste a efectos
urbanisticos y determina los regimenes especificos de
derechos y deberes de sus propietarios conforme a
lo regulado en la vigente legislacién urbanistica .

Disposiciones sobre vivienda protegida. (OE)

Conforme a lo establecido en el articulo 3.2.b del
Decreto 11/2008, de 22 de enero, la reserva de
vivienda protegida prevista en la vigente legislacion
urbanistica ®, no serd exigible a los sectores que
cuenten con ordenacién pormenorizada aprobada
inicialmente con anterioridad al 20 de enero de 2007,
de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion
Transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11 de
septiembre, ni en aquellas dreas que cuenten con
ordenacién pormenorizada, aprobada iniciaimente,
con anterioridad al inicio del trdmite de aprobacion
de este documento de adaptacion parcial.

El Planeamiento de desarrollo que cuente con la
obligacién legal de destinar parte de su edificabilidad
a algin régimen de proteccién publica deberan
establecer la calificacidon pormenorizada del mismo,
senalando las parcelas que queden afectadas.

La determinacién y aplicacion de los coeficientes de
uso y tipologia para la calificacion de suelo con

destino a la construccion de viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion publica en la presente
adaptacién parcial y el planeamiento que lo desarrolle
tiene por objeto la equidistribucién entre los distintos
dmbitos espaciales de reparto y propietarios
afectados en cada uno de las cargas que de dicha
calificacion puedan derivarse.

Los coeficientes de uso y tipologia aplicables no
podrdn contradecir los establecidos en el
planeamiento superior, aun cuando si podrén
adecuarlos en los casos previstos en la legislacion
urbanistica  motivando  su  procedencia Yy
proporcionalidad sin disminuir en ningun caso el
aprovechamiento objetivo.

La aplicacién de los coeficientes de uso Y tipologia
para las viviendas sujetas a algin régimen de
proteccién publica no modificara el aprovechamiento
medio del drea de reparto cormespondiente o la
distribucion del aprovechamiento entre los sectores o
areas de planeamiento o ejecucion.

La concesién de licencias de edificacion para las
parcelas destinadas por el planeamiento a viviendas
sometidas a algun régimen de proteccién publica
exigird la previa calificacion provisional del proyecto
conforme la normativa que resulte de aplicacion. La
concesion de licencias de primera ocupacion para las
parcelas destinadas a viviendas sometidas a algun
régimen de proteccién publica exigirda la previa
calificacion definitiva de las obras realizadas, segun la
normativa que resulte de aplicaciéon. De estar
construidas las viviendas sujetas a proteccién y no
poder obtener la calificacion definitiva por causas
imputables al promotor, el Ayuntamiento podra
acordar su expropiacion o su venta forzosa por
incumplimiento de las obligaciones urbanisticas.
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SECTOR

De conformidad con el Capitulo Il del Titulo lll de la
LOUA, el Ayuntamiento y la administracién autondmica
podrén delimitar dreas de tanteo y retracto que
podrdn abarcar a todas o parte de las parcelas
calificadas para la construccion de viviendas sujetas a
alglin régimen de proteccion publica. El Ayuntamiento
podrd exigir que el planeamiento de desarrollo
contenga la delimitacion de dreas de tanteo y retracto.

los sectores que no cuentan con ordenacion
pormenorizada y a los que les es exigible la reserva

de vivienda protegida son los siguientes:

EDIFICA.B.RESIDENCIAL SECTOR m’t  30% m’t

SAU-3 ESTE 37.574 14.926

SAU 4 Conejo 35.794 14.223

9.

Articulo 10.

El coeficiente de homogeneizacién de la vivienda
protegida respecto a la renta libre estd justificado en
la Memoria (3.5.1) y se establece en (0,65)

Sistemas pertenecientes a la ordenacién
estructural. (OE)

La adaptaciéon parcial identifica como ordenacion
estructural del PGOU, aguellos sistemas constituidos
por la red bésica de terrenos, reservas de terrenos y
construcciones de destino dotacional publico que
por su funcibn o destino especifico, por sus
dimensiones o por su posicion estratégica integren o
deban integrar, seglin el planeamiento vigente, la
estructura actual o de desarrollo urbanistico del
término municipal en su conjunto © en cualquiera de
sus partes; entendiendo con ello que,
independientemente de que el uso sea educativo,
deportivo, sanitario u otros, por la poblacién a la que
siven o por el drea de influencia a la que afectan,
superan el &mbito de una dotacion local.

Articulo 11.

PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE OLVERA

los sistemas de espacios libres y dotaciones
anteriores son los identificados en el plano de
ordenacion estructural OE.2 y OE.3.

Los Parques, jardines y espacios libres publicos en el
municipio alcanzan la cifra de 12,51 m? por habitante,
y estdn debidamente representados en el plano de
Ordenacion estructural OE2 y OE.3

Usos, edificabilidades y densidades globales del
suelo urbano, (consolidado y no consolidado con
ordenacion pormenorizada) y de los sectores del
suelo urbanizable (OE).

Los pardmetros que, conforme dispone el articulo 3.2
d) del Decreto 11/2008, se establecen en la presente
Adaptaciéon Parcial relativos a usos, densidades y
edificabilidades globales por zonas homogéneas en
suelo urbano (consolidado y no consolidado cuando
éste tenga ordenacion pormenorizada como son las
unidades de ejecucion del planeamiento vigente) , y
sectores en suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable ordenado y sectorizado, tienen caracter
estructural y son un concepto distinto a los
pardmetros de caracter pormenorizado que se
contienen en las ordenanzas que sean de aplicacion,
gue continlan en vigor y son los referentes que se
tendrdn que utilizar para el otorgamiento de licencias.

Toda modificacién de ordenanzas que implique o
pueda implicar con su aplicacion que se supere el
pardmetro  estructural establecido debera ser
informado al efecto por el Técnico Municipal, con el
fin de acordar el procedimiento y la Administracion
competente para su tramitacion.

la Adaptacién Parcial establece en el plano de
ordenacién estructural OE.4, para el suelo urbano
consolidado y no consolidado (UEs) y los sectores

del suelo urbanizable la asignacion de usos globales,
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considerando éstos, como el uso caracteristico a una
zona, drea O sector que es susceptible de ser
desarrollado en usos pormenorizados, conforme a la
regulacion contenida en el PGOU y sus ordenanzas.

4. Los usos globales y pormenorizados se regulan para el
suelo urbano y apto para urbanizar en el Titulo VI
Capitulos 2 y 3 del PGOU vigente.

5. E Plan General establece segin lo exigido en la
vigente legislacion urbanistica para el suelo urbano
consolidado y los sectores del suelo apto para
urbanizar la asignacion de edificabilidades Yy
densidades globales, en su caso, conforme al
siguiente detalle:

Aprobado DEFINITIVAMENTE por el Pleno
del Ayuntamiento de QLVERA (Cédiz)en sesién

celebradael __ § ’5 MAV .20 8

!

Tabla 11: Zonas en suelo urbano en el nicleo urbano de Olvera

ZONAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
¥ NO CONSOLIDADO

Superficie Techo estimado Viviendas estimadas (=0 Botal EDIFICABILIDAD global
sloba :
m’ suelo m’ techo numero = m*techo/m?suelo

DENSIDAD global
Viviendas/hectarea

ZONA 1 Niicleo urbano 457 .604 555919 4.400 R 1,214 96
ZONA 2 Ensanche 411675 599334 3.861 i 1,268 93
ZONA 3 Bloque vertical 11.743 6.053 70 R 0,51 60
ZONA 4 SAUs desarrollado 79.506 61.721 300 R 0,77 38
ZONA 5 UEs no ejecutadas Uso Industrial 36.751 95.949 0 | 0,687 =
ZONA 6 Cooperativa Agroalimentaria 99870 6.937 0 I 0,210 o
ZONA 7 Poligono Industrial 76.477 56.594 0 I 0,739 e
R: Residencial I Indlustrial
Zonas en suelo urbanizable en el nicleo urbano de Olvera
O O D e 0 do ad D B DAD b D D glob
O ob
ORD DO O DO O O o 0 O c a
Suelo urbanizable
ZONA 8 SUO: UE2 del SAU-" CENTRO” 16784 16.038 90 R 0,699 35
ZONA 9 SUS: SAU-3 “ESTE” 66000 37.564 318 R 0,569 49
ZONA 10 SUS: SAU4 Conejo 192.600 35.794 298 R 0,185 12
ZONA 11 SUS: SAU-5 Industrial 915.100 107.550 0 I 0,500 =

R: Residencial I: Industrial  SUO: Suelo Urbanizable Ordenado. ...SUS: Suelo Urbanizable Sectorizado
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Articulo 10.1.A.g de la LOUA
Articulo 10.1.Ah de la LOUA
Articulo 18.2 y 30.6 de la Ley 42/2007 de Patrimonio Natural y Biodiversidad

las Normas Urbanisticas

Articulo 12.

Articulo 13.

Areas de reparto y aprovechamiento medio en
suelo urbanizable (OE).

Conforme a lo previsto en el articulo 3.2.e del Decreto
11/2008, se mantiene la delimitacion de las areas de
reparto y el consiguiente aprovechamiento medio del
planeamiento general vigente, definido en las Normas
Urbanisticas del PGOU vigente, asi como en la
regulacién al efecto de sus innovaciones.

la denominacién de “aprovechamiento tipo” del
PGOU vigente tendrd la consideracion de
“aprovechamiento medio”, segin la regulacion
contenida en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Elementos y espacios de especial valor (OE).

Conforme a lo regulado en la vigente legislacion
urbanistica ” los espacios, dmbitos o elementos que
hayan sido objeto de especial proteccién, por su
singular valor arquitectonico, historico o cultural
forman parte de la ordenacion estructural. A estos
efectos, se consideran elementos de especial
proteccion los identificados en el Documento IV del
PGOU vigente: MEMORIA DE CATALOGACION, con el
nivel de proteccién monumental senalado en la ficha
cormrespondiente, los identificados en el plano de
ordenacion estructural del municipio (OE. 2), y de
ordenacién estructural del nicleo urbano (OE.3).

" Se incluyen en este punto los Bienes de Interés

Cultural que se encuentren en suelo Urbano y
Urbanizable (los BIC gque se encuentren en suelo no
urbanizable se incluyen en el articulo 14).

Bien: Conjunto Histérico Artistico la
Villa de Olvera

Comunidad Auténoma: CA. Andalucia

Provincia: Cadiz

Municipio: Olvera

Categoria: Conjunto Histdrico

Cédigo: (RI) - 53 - 0000289 - 00000

Registro: (R..) REGISTRO BIC INMUEBLES:
Cédigo definitivo

Fecha de Incoacion: 97-04-1989

Fecha de Declaracion: 13-04-1983

Fecha Boletin Incoaciéon: 14-07-1982
Fecha Boletin Declaracion: 11-06-1983

Disposicion: REAL DECRETO

Matiz: DECLARADOS CC.AA. ANTES
L/85

Bien: Iglesia Parroquial de Olvera

Comunidad Auténoma: C.A. Andalucia

Provincia: Cédiz

Municipio: Olvera

Categoria: Monumento

Bien: Murallas

Comunidad Autonoma: CA. Andalucfa

Provincia: Cadiz

Municipio: Olvera

Categoria: Monumento

Cédigo: (RI) - 51 - 0007605 - 00000

Registro: (R.) REGISTRO BIC INMUEBLES:
Cédigo definitivo

Fecha de Declaracioén: 29-06-1993

Fecha Boletin Declaracién: 05-05-1949

Bien: Castillo de Olvera

Comunidad Auténoma: C.A. Andalucia

Provincia: Céadiz

Municipio: Olvera

Categoria: Monumento

Cédigo: (RI) - 51 - 0008794 - 00000

Registro: (R.I.) REGISTRO BIC INMUEBLES:
Caédigo definitivo

Fecha de Incoacion: 05-02-19892

Fecha de Declaracion: 09-06-1993

Fecha Boletin Incoacién: 01-04-1982
Fecha Boletin Declaracion: 05-05-1949

9

En el suelo no urbanizable, los elementos vy espacios
de especial proteccién son identificados en su
categoria correspondiente, quedando de este modo,
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Articulo 14.

1.

Aprobade DEFINITIVAMENTE por el Pl";lfd

del Avuntamiento de OLVERA (Cédiz)en sesion
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Q.
3.
4.

integrados en la ordenacion estructural del PGOU
resultante de la presente adaptacion parcial.

Normas del suelo no urbanizable de especial

proteccion. (OE).

Conforme a lo regulado en la vigente legislacion
urbanistica ® las normas reguladoras de los suelos
adscritos a las categorifas de suelo no urbanizable de
especial proteccién serdn las reguladas en las
normativas  sectoriales  comespondientes, con
independencia de su inclusion o no en la nommativa
urbanistica.

La regulacién contenida en los Planes de Ordenacion
de Recursos Naturales, Planes Rectores y normas de
directa aplicacion contenidas en Planes de
Ordenacién del Tenitorio de ambito Subregional
tienen en vitud de ley © prevalencia sobre las
determinaciones contenidas en la presente
adaptacion parcial.

las delimitaciones establecidas en Planimetria o
disposiciones normativas contenidas en las
Ordenanzas, PGOU o en el presente Anexo gue sean
disconformes con la normativa sectorial que resulte
de aplicaciéon se interpretaran de conformidad con
éstas.

De conformidad con lo establecido en el articulo 6 b)
2. del Decreto 11/2.008 se incluye la normativa
urbanistica por categoriass de los suelos no
urbanizables de especial proteccion, que quedard
sustituida automaticamente por la que la sustituya o
modifique:

a) Suelo no  urbanizable de especial

proteccion por legislacion especifica

= RIOS, ARROYOS Y SUFICIENCIA DE RECURSOS

HIDRICOS.

Se incluyen en este apartado todos los suelos
afectados por la LEY DE AGUAS (y por tanto por el
art. 46.1.a de la LOUA)

= ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

DENOMINACION:  Peifién de Zaframagoén (ZEPA)
CODIGO: ES0000276

NORMA DE PROTECCION: Plan de Ordenacién de
los recursos naturales (PORN). Decreto 461/2000de
96 de diciembre. Boja nim. 13. 1 febrero 2001

SUPERFICIE: 322,79 ha

DELIMITACION: Latitud: N 3625838
Longitud: W 5° 22" 13"

= |INEAS DE TRANSPORTE DE ENERGIA

la ley 3/1995 del Sector Eléctrico determina la
servidumbre de paso de energia eléctrica como
servidumbre de caricter legal. El Real Decreto
1955/2000 de 1 de diciembre.

= VIAS PECUARIAS DESLINDADAS

DENOMINACION: Cordel del Arroyo o Rio Salado

(VP 150/03)

DECRETO DE DESLINDE: Resolucion 12 de agosto
2005

PUBLICACION EN BOLETIN  Boja num. 190
28/09/2005

LONGITUD DESLINDADA: 12.993,78 m (toda su
longitud)

ANCHURA LEGAL: 37,61 m

SUPERFICIE DESLINDADA: 488.310,39 m®

Normativa de aplicacion: Ley 3/1995 de 23 de
marzo y Decreto 155/1998
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CARRETERAS

b) Suelo No Urbanizable de Especial
proteccion por planificacion territorial o
urbanistica.

La red de carreras que cruzan el municipio son las
siguientes:

¢ A-384: Carretera autonomica Arcos de a . S
la nomativa de aplicacion para los suelos no
Frontera-Antequera. : . .,
N 439 . urbanizables de especial proteccion por
Aprobade DEFINITIVAMENTE por el Plens * N 432: Antigua carretera.

ién CAD100: Caret OM | planificacion temitorial  serd la contenida en la
del Ayuntamiento go OLVERA (Cadiz)en sesi » CA-9102: Carretera acceso a Olvera desde la o il g o
felebfﬂdﬂfhwij 1AY 2010 A-384 disposicién o acto de planificacion tenitorial que

corresponda
e A-363: Carretera de Olvera a Pruna.

¢ CA-9108: Carretera a Torrealhaquime.

la nomativa de aplicacién para los suelos no
urbanizables de especial proteccidn por
planificacién urbanistica son las establecidas en el
Titulo VI, Capitulo 1 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Olvera: “Memoria de Ordenacion”.

El régimen juridico y la delimitacion de sus zonas de
influencia derivan de la titularidad de la via y queda
requlado por la ley 82001 de 12 de julio:
CARRETERAS DE ANDALUCIA

Estas nommas se aplicardn sin perjuicio de la

- BIENES DE INTERES CULTURAL. o . , . _
aplicacién de la normativa comun © agraria al mismo

Bien: Convento de Cafios Santos ambito.
Comunidad Autonoma: C.A. Andalucia
Provincia: Cadiz - " . <.
Municipio: el Articulo 15. Medldas. que eviten la formacién de nuevos
Categoria: Monumento asentamientos (OE)
Caédigo: (R1) - 51 - 0010698 - 00000
Registro: (R.1.) REGISTRO BIC INMUEBLES: . ; ¢
Cédigo definitivo De conformidad con lo previsto en el articulo 78.4 de la

LOUA el Ayuntamiento podrd en cualquier momento

Fecha de Incoacién: 10-03-2000 delimitar &reas para el ejercicio de los derechos de tanteo y
Fecha de Declaracion: 18-09-2001

Fecha Boletin Incoacion:  08-04-2000 retracto en suelo no urbanizable, con el objeto de regular o
Fecha Boletin Declaracién: 13-11-2001 controlar procesos de parcelacién en dicho suelo.
Disposicion: DECRETO

Matiz: TRAMITADOS 6° A

De acuerdo con la legislacion urbanistica vigente, se
establecen las siguientes medidas para evitar la formacién de

Bien: Castillo de Vallehermoso i

Comunidad Auténoma:  CA. Andalucia Nucleos Urbanos:

Provincia: Cédiz

?:t"'c'(l;'i‘;f a‘(‘)’r@ﬁn I a) Limitaciones a las segregaciones de naturaleza

Cédeigo: ’ ®RL) - 51 - 0007606 - 00000 ristica. En suelo no urbanizable, sélo podran realizarse

Registro: (R_I.)_ REGISTRO BIC INMUEBLES: segregaciones de acuerdo con la nommativa vigente
Codigo definitivo reguladora de las unidades minimas de cultivo.

Fecha de Declaracion: 99-06-1993
Fecha Boletin Declaracion: 05-05-1949
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b) Limitaciones a las parcelaciones de fincas. En suelo

c)

no urbanizable sdlo podrén realizarse parcelaciones que
sean consecuencia del nomal funcionamiento vy
desarrollo de las explotaciones agricolas, de acuerdo
con su normativa Yy para la localizacion de usos y
construcciones de interés publico que hayan sido
autorizados mediante Proyecto de Actuacion o Plan
Especial.

Las limitaciones a la parcelacion no comportaran, por su
propia naturaleza, la imposibilidad de las transferencias
de propiedad, divisiones 0 segregaciones de terrenos
risticos siempre y cuando se cumplan las disposiciones
vigentes sobre unidades minimas de cultvo y
explotaciones  agricolas  prioritarias  declaradas
formalmente.

la exigencia de licencia municipal o declaracién de
innecesariedad para estos actos dependerd de la
legislacion vigente.

Medidas de prevencion de parcelaciones
urbanisticas. Se considera que una parcelacion tiene
carécter urbanistico cuando en una finca se produzca la
subdivisién del terreno en lotes para su enajenacion o
constitucion de una comunidad de bienes, divisiones
horizontales, asignaciones de uso, accidn o©
participacion o cuotas en proindiviso, aun cuando no se
trate de una actuacién conjunta y no se hubieren
realizado obras, instalaciones o construcciones. Lla
constatacion o los indicios de estar produciéndose una
actuaciéon de este tipo, previo informe de los Servicios
Técnicos obligard a decretar la inmediata paralizacion
de obras vy, en todo caso, la correspondiente denuncia
a las autoridades competentes en materia de inspeccion
de la Junta de Andalucia.

d) Limitaciones a la implantacién de infraestructuras y

e)

servicios urbanisticos. En suelo no urbanizable sdlo se
podrén implantar o ampliar las infraestructuras y servicios
urbanisticos de caracter publico al servicio municipal o
supramunicipal de acuerdo con su legislacion especifica
y previa autorizacién municipal.

Contenido de las solicitudes de autorizacion o
licencia. Las solicitudes que se formulen para desarrollar
actividades permitidas por la legislacion urbanistica en
vigor en suelo no urbanizable incorporaran en el
proyecto un documento en el que se asegure como
minimo la preservacion de la naturaleza de esta clase de
suelo y adoptar las medidas que sean precisas para
corregir su incidencia urbanistica, termitorial y ambiental,
garantizar el mantenimiento de la calidad, funcionalidad
de las infraestructuras y servicios publicos
correspondientes y la restauracion de las condiciones
ambientales y paisajisticas de los terrenos y de su
entomo inmediato.
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CAPITULO 4:

Articulo 16.

CAPITULO 4: SOBRE LOS ESTANDARES Y REGLAS SUSTANTIVAS DE ORDENACION DE LOS SECTORES DEL SUELO URBANIZABLE

SOBRE LOS ESTANDARES Y REGLAS SUSTANTIVAS
DE ORDENACION DE LOS SECTORES DEL SUELO
URBANIZABLE

Dotaciones, edificabilidades y densidades de los
sectores del suelo urbanizable.

Conforme a lo previsto en el articulo 5 del Decreto
11/2008, la ordenacién de los sectores de suelo
urbano no consolidado Yy suelo urbanizable
sectorizado, deberd respetar las reglas sustantivas y
estdndares de ordenacidn previstos en el articulo 17
de la LOUA, en relacién al uso global determinado
para cada uno de ellos en el Anexo 1 de estas
Normas.

los suelos  urbanizables  sectorizados  en
transformacién que, como consecuencia del proceso
legal de ejecucion del planeamiento, tengan
aprobado iniciaimente el instrumento de desarrolio
correspondiente al momento de la formulacién de
esta adaptacion parcial, mantendrdn, a los efectos
regulados en este articulo, las condiciones de
ordenacién de las fichas de planeamiento y gestion
del PGOU vigente.
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(1). PU: Proyecto de Urbanizacion
(2). PR Proyecto de Reparcelacion

(3). PP: Plan Parcial

CAPITULO 5:

Articulo 17.

2

SOBRE LA PROGRAMACION Y GESTION DE LA
ORDENACION ESTRUCTURAL

Programacién y gestion de la ordenacion
estructural.

A los efectos previstos en el articulo 3.2.g del Decreto
11/2008, se deben recoger las previsiones generales
de programacion y gestion de los elementos o
determinaciones de la ordenacién estructural cuando
el planeamiento no contemplara dichas previsiones o
estas hayan quedado desfasadas.

El presente documento de Adaptacion Parcial
establecerd las previsiones de programacion
excluyendo de las mismas todas aquellas actuaciones
que se hayan desarrollado o hayan iniciado su
tramitacion.

a. ACTUACIONES EN SUELO URBANO: Unidades de
Ejecucion.

PU™ y PR® Primer cuatrienio
Ejecucion Urbanizacion  Primer cuatrienio

b. DESARROLLO DE SUELO URBANIZABLE

b.1 Sectores de suelo urbanizable ordenado
PU y PR®: 4 anos
Ejecucién Urbanizacion: 2 anos desde la
aprobacién del PU®

b2. Sectores de suelo urbanizable sectorizado
Plan Parcial Segundo cuatrienio

PU™ y PR®: 9 anos desde la
aprobacién del PP®

Dichos plazos se computaran desde la fecha de
publicacién de la ADAPTACION PARCIAL APROBADA.

El vencimiento de los plazos anteriores permitira tanto
a los ciudadanos e interesados, como a la
administracion  actuante, desplegar las medidas
previstas en la legislacion urbanistica vigente para
garantizar la ejecucion del planeamiento urbanistico.

CAPITULO 5: SOBRE LA PROGRAMACION Y GESTION DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS - Todas las disposiciones restantes se interpretaran de
conformidad con la LOUA.
PRIMERA. Alcance del planeamiento aprobado (PA).

1. A los efectos previstos en el articulo 2 de estas
Normas Urbanisticas, se considera “planeamiento
aprobado (PA)” al planeamiento de desarrollo de
actuaciones previstas en el planeamiento general del
Aprobade DEFINITIVAMENTE por el Pleno . . . .
del Ayuntamientg de OLVERA (Cédiz)en sesién municipio, que haya sido aprobado definitivamente, y
celebradael_ ¥ 2010 asi reconocido en el plano de ordenacién estructural
del nlcleo urbano OE.1

9. Dicho planeamiento se considera integrante del
planeamiento general, en lo relativo a la determinacion
de la ordenacién detallada®™ de los sectores adscritos
a la categoria de suelo urbanizable ordenado, de
sistemas generales ejecutados, o de dreas de reforma
interior, en su caso.

3. La situacion anterior se mantendrd en tanto dichos
instrumentos de planeamiento no sean expresamente
derogados por el planeamiento general.

SEGUNDA. Interpretacion de los preceptos del planeamiento
general vigente en relacion a la entrada en vigor
de la LOUA.

1. Conforme a lo previsto en la Disposicion Transitoria
Segunda.1 de la LOUA, y hasta tanto no se produzca
la total adaptacion del planeamiento general vigente a
esta Ley, o se efectiie su Revision, y sin perjuicio de lo
establecido en su Disposicion Transitoria Primera.1, en
la interpretacion de los instrumentos de planeamiento
vigentes se aplicaran las siguientes reglas:

- las disposiciones que fuesen contradictorias con
los preceptos de la LOUA de inmediata y directa
aplicacion seran inaplicables.

(1) Articulos 10.2.B.3, en relacion con el 10.2.Aay 13.3 de la LOUA.
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ANEXO 1: CLASE Y CATEGORIAS DEL SUELO PARA LAS ACTUACIONES URBANISTICAS

SUELO URBANO: adaptacion de las unidades de ejecucion previstas en el Plan General de Ordenacion Urbana de Olvera
SUELO URBANO
Denominacion Clasificacion Uso Global Denominacion Clase de suelo Categoria de suelo
SUNC-UE-1 NO CONSOUDADO
UE-2 Suelo Urbano Residencial SUNC-UE-2 URBANO NO CONSOUDADQO
UE-3 Suelo Urbano Residencial SUNC-UE-3 URBANO NO CONSOUDADO
UE-4 Suelo Urbano Residencial SUNC-UE-4 URBANO NO CONSOLIDADO
UE-5 Suelo Urbano Residencial SUNC-UE-5 URBANO NO CONSOUDADO
UE-6 Suelo Urbano Residencial SUNC-UE-6 URBANO NO CONSOLIDADO
UE-7 Suelo Urbano Residencial SUNC-UE-7 URBANO NO CONSOLIDADO
UE-8 Suelo Urbano Residencial SUNC-UE-8 URBANO NO CONSOUDADO
UE-9 Suelo Urbano Residencial SUC-UE-9 URBANO CONSOLDADO
UE-10 Suelo Urbano Industrial SUC-UE-10 URBANO CONSOLDADO
UE-11 Suelo Urbano Residencial SUNC-UE-11 URBANC NO CONSOLDADO
UE-12 Suelo Urbano Residencial SUNC-UE-12 URBANO NO CONSOUDADO
UE-13 Suelo Urbano Residencial SUNC-UE-13 URBANO NO CONSOUDADO
UE-14 Suelo Urbano Residencial SUNC-UE-14 URBANO NO CONSOLUDADO
UE-15 Suelo Urbano Residencial SUNC-UE-15 URBANO NO CONSOUDADO
UE-16 Suelo Urbano Residencial SUC-UE-16 URBANO CONSOLDADO
UE-17 Suelo Urbano Residencial SUNC-UE-17 URBANO NO CONSOUDADO
UE-18 Suelo Urbano Residencial SUNC-UE-18 URBANO NO CONSOUDADO
UE-19 Suelo Urbano Residencial SUNC-UE-19 URBANO NO CONSOLIDADO
UE-20 Suelo Urbano Residencial SUNC-UE-20 URBANO NO CONSOLIDADO
UE-21 Suelo Urbano Residencial SUNC-UE-21 URBANO NO CONSOLIDADO
UE-292 Suelo Urbano Residencial SUNC-UE-22 URBANO NO CONSOLIDADO
UE-23 Suelo Urbano Residencial SUNC-UE-23 URBANO NO CONSOLIDADO
UE-24 Suelo Urbano Residencial SUC-UE-24 URBANO CONSOLIDADO
UE-25 Suelo Urbano Residencial SUNC-UE-25 URBANO NO CONSOLIDADO
UE-26 Suelo Urbano Residencial SUNC-UE-26 URBANO NO CONSOLIDADO
UE-27 Suelo Urbano Residencial SUNC-UE-27 URBANO NO CONSOLDADO
UE-28 Suelo Urbano Residencial SUNC-UE-28 URBANO NO CONSOLDADO
UE-29 Suelo Urbano Residencial SUNC-UE-29 URBANO NO CONSCLIDADO
UE-30 Suelo Urbano Residencial SUNC-UE-30 URBANO NO CONSOLIDADO
UE-31 Suelo Urbano Industrial SUNC-UE-31 URBANO NO CONSOLDADO
UE-32 Suelo Urbano Industrial SUNC-UE-32 URBANO NO CONSOLDADO

ANEXO 1: CLASE Y CATEGORIAS DEL SUELO PARA LAS ACTUACIONES URBANISTICAS
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ANEXO 1: CLASE Y CATEGORIAS DEL SUELO PARA LAS ACTUACIONES URBANISTICAS

S— SUELO URBANIZABLE: adaptacion de los sectores previstos en el Plan General de Ordenacion Urbana de Olvera
Aprobado DEFINITIVAMENTE por ¢l Fe8
del Ayuntamiento de OLVERA {Cidiz)en $esion
celebrada el ¢ MOV 2010
— 0TIl LUW SUELO URBANIZABLE
Denominacion Clasificacion Uso Global Denominacion Clase de suelo Categoria de suelo
SAL-1 OESTE i i Zona 5: SAUs desarrollados
UE-1 del SAU-2 CENTRO Suelo Apto para Urbanizar Residencial Zona 5: SAUs desarroliados URBANO CONSOLDADO
UE-2 del SAU-2 CENTRO Suelo Apto para Urbanizar Residencial Zona 7: UE-2 del SAU-2 CENTRO URBANIZABLE ORDENADO
SAU-3 ESTE Suelo Apto para Urbanizar Residencial Zona 8: SAU-3 ESTE URBANIZABLE SECTORIZADO
SAU-4 CONEJO Suelo Apto para Urbanizar Residencial Zona 9: SAU-4 CONEJO URBANIZABLE SECTORIZADO
SAU-5 Suelo Apto para Urbanizar Industrial Zona 10: SAU-5 URBANIZABLE SECTORIZADO
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del Ayuntamicnto dé OLVERA (Cadiz)en sesidn
celebrada e :

FICHAS URBANISTICAS

= SUELO URBANIZABLE ORDENADO:

- UNIDAD EJECUCION Q DEL SAU-2 CENTRO
Escala 1:2000

=  SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO:

- SAU-3 “ESTE"
Escala 1:2000

- SAU-4 CONEJO
Escala 1:3000

- SAU-5
Escala 1:5000

ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO GENERAL VIGENTE DE OLVERA
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO: UE-2 del SAU-2 “CENTRO”

Escala 1:2000
Aprobado DEFINITIVAMENTE por el Pleno
del Ayuntamiento de OLVERA (Cédiz)en sesion
celebrada el 4

PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE OLVERA

SUELO URBANIZABLE ORDENADO

DENOMINACION | UE-2 del SAU-2 “CENTRO"

Sector de suelo situado en la zona central de los SAUs del planeamiento vigente vy respecto al municipio en el sudeste del nicleo urbano. El plan
Parcial que se redacta sobre el SAU-2 divide el desarrollo y gestion del sector en dos unidades de Ejecucion. UE-1 y UE-2. La UE-1 estd desarrollada.
La UE-2 cuenta con ordenacién pormenorizada y tiene como objetivos los mismos del resto de los SAUs: conseguir una circunvalacién sur que enlace
Manuel de Falla con el nuevo acceso a al caretera e Prunay resolver la demanda de suelo para viviendas aisladas.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

. CLASE DE SUELO | Suelo Urbanizable

II. CATEGORIA DE SUELO | Ordenado

lll. DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES
1. Superficie de la unidad: 25.498 m®

6. Méxima Ediificabilidad: 16.038 m*t

9. Uso Global: RESIDENCIAL 7. Méxima Edificabilidad residencial: 16.038 m’t
3. Densidad de vivienda: 35 viviendas Ha 8. Méxima Edif. actividades econdmicas: segin PGOU
4. N° méximo de viviendas: 90 9. Edificabilidad destinada a vivienda protegida: 0 m®t

5.Coeficiente de edificabilidad: 0.629 m2t/m?s 10. N° minimo de viviendas Protegidas: 0.

V. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

1. Aprovechamiento medio érea de reparto AR-1: 0.408 m®t/m®s

2. Media Aprovechamiento del sector: 0.418 m2/m?s

3. Coeficientes de Homogeneizacion: (Memoria Justificativa del PGOU)

P: Plurifamiliar: 0.54 Actividades econdmicas: 1,276

U1: Unifamiliar entremedianeras ensanche: 0.39 Coeficiente de homogeneizacion de la vivienda protegida
U2: Unifamiliar entremedianeras: 0.67 respecto de la renta libre: 0.65. (documento adaptacion)
U3: Unifamiliar exenta: 1
Coeficiente de localizacién: 1

Vivienda Libre

ANALISIS DE APROVECHAMIENTO
4. Aprov. Objetivo (ua) 5. Aprov. Subjetivo (ua) 6. Cesién Aprov. (Ua) 7. Excesos Aprov. (ua)
10.834 ua 9.363 ua 1.084 ua 413 ua

V. SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR

|

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

|. RESERVAS DOTACIONALES
Minima Cesién Minima Cesion Minima Cesién Minima Cesidn
ESPACIOS LIBRES (m?®) EQUIP. DOCENTE (m?%) SIPS.(md APARCAMIENTOS

s/art. 17 LOUAYRP +

mantenimiento de proporcién s/art. 17 LOUA y RP s/art. 17 LOUA y RP s/art. 17 LOUA y RP

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

En la Ordenacién serd vinculante dar continuidad a las calles colindantes del suelo urbano. Las reservas de dotaciones se localizarén preferentemente
en las zonas sefaladas en la documentacion gréfica. Las condiciones de la edificacion, tipo; las condiciones de urbanizacién, etc. serdn las que
determine el planeamiento vigente.

OTRAS DETERMINACIONES
1. Planeamiento de desarrollo | Proyecto de Urbanizacion (PU)
9. Sistema de Actuacién Compensacién
3. Programacion Proyecto de Urbanizacién — Primer cuatrienio;
Ejecucion de Urbanizacion - 2 anos desde la aprobacion del Proyecto de Urbanizacién
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

/ Sector de suelo situado en la zona SAU del planeamiento vigente y respecto al municipio en el sudeste del nicleo urbano. Tiene como objetivos
conseguir una circunvalacion sur que enlace Manuel de Falla con el nuevo acceso a al cametera e Pruna. Con la ejecucién del SAU-1 Qeste, la Ue-1 del
/ SAU-2 Centro vy la UE-10 se encuentra ejecutada parte de la circunvalacion, siendo el SAU-3 ESTE el que conectaria los SAUs con la UE-10 Como
N segundo objetivo estd el resolver la demanda de suelo para viviendas aisladas.
:
L]
L *
¥ %/ | CLASE DE SUELO [ Suelo Urbanizable
o ;
5 ; Il. CATEGORIA DE SUELO [ Sectorizado
[ J
g L S o ?
a 3 fE ¢' IIl. DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES
L e # 1. Superficie del sector: 66.000 m? 6. Médxima Edificabilidad: 37.564 m?t
5 S i § ¢ 2. Uso Global: RESIDENCIAL 7. M&xima Edificabilidad residencial: 37.564 m?
L/ B o o &
b Ty e Y- @ 3. Densidad de vivienda: 48 viviendas /Ha 8. Maxima Edif. actividades econdmicas: segin PGOU
o o) - ) 4. N° méximo de viviendas: 318 9. Edificabilidad destinada a vivienda protegida: 14.996 mét
L 5.Coeficiente de edificabilidad: 0.569 m*/m?s 10. N° minimo de viviendas Protegidas: 165 viviendas.
B Su
.. ° o $ @
3 /o o I V. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
o ) s/ = 1. Aprovechamiento medio drea de reparto AR-1: 0.408 m?t/m’s
&
Y, ! : 9. Media Aprovechamiento del sector: 0.379 m2t/m?s
> ; ¢ 3. Coeficientes de Homogeneizacién: (Memoria Justificativa del PGOU)
& ~ V " P: Plurifamiliar: 0.54 Actividades econdmicas: 1,276
> > Vivienda Libre U1: Unifamiliar entremedianeras ensanche: 0.39 Coeficiente de homogeneizacion de la vivienda protegida
/ 5 o S U2: Unifamiliar entremedianeras: 0.67 respecto de la renta libre: 0.65. (documento adaptacion)
. U3: Unifamiliar exenta: 1
i 5 = = Coeficiente de localizacion: 1
Al ®g A8 ANALISIS DE APROVECHAMIENTO
= 2 —j' — " 4. Aprov. Objetivo (ua) 5. Aprov. Subjetivo (ua) 6. Cesion Aprov. (ua) 7. Excesos Aprov. (ua)
H £ = 25.014 ua 929512 ua 2.502 ua -1.914 ua
L ]
V. SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
7 No
.
A E DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
g g |. RESERVAS DOTACIONALES
P & Minima Cesién Minima Cesion Minima Cesién Minima Cesién
A B ESPACIOS LIBRES (m®%) EQUIP. DOCENTE (m?) SIPS. (m%) APARCAMIENTOS
2, = sfart. 17 LOUA Y RP +
£ it . . : .
8 ’E mantenimiento de proporcién s/art. 17 LOUA y RP s/art. 17 LOUA y RP s/art. 17 LOUA y RP

N

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

£ - / A En la Ordenacién serd vinculante dar continuidad a las calles colindantes del suelo urbano. Las reservas de dotaciones se localizardn preferentemente
— e e — = | en las zonas sefaladas en la documentacion gréfica. Las condiciones de la edificacion, tipo; las condiciones de urbanizacién, etc. serdn las que
determine el planeamiento vigente.
A probado DEFINITIVAMENTE - SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SAU-3 “ESTE” OTRAS DETERMINACIONES
. 0Dado I , N\ L por el . r = = - p
del Ayuntamiento de OLVERA in\Lizle; o esigi . . Escala 1:2000 1. Planeamiento de desarrollo Plan Parcial (PP)y Proyecto de Urbanizacién (PU)
celebrada el __g g Conexiones vinculantes === 9. Sistema de Actuacion Compensacién
i iR LU} 3. Programacion PP - 6 afos; PU - 2 afos desde aprobacion del PP;
: Ejecucién de Urbanizacidn - 2 afos desde la aprobacion del Proyecto Urbanizacion
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

DENOMINACION | SAU-4 “CONEJO”

Sector de suelo situado al este del nticleo urbano y en la confluencia de las carreteras de Torrealhdquime y la A-384 (antigua N-342), en la zona
denominada Conejo. Se pretende con el desarrollo de este suelo legalizar la parcelacién existente y dar respuesta a la oferta de parcelas de suelo
urbano de tamafo grande para la obtencién de una segunda residencia. Con la reserva de suelo para vivienda protegida, seria necesario un ajuste de
las ordenanzas del sector para dar cabida a este tipo de vivienda.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

I. CLASE DE SUELO | Suelo Urbanizable

II. CATEGORIA DE SUELO | Sectorizado

Ill. DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES

1. Superficie del sector: 192.600 m® 6. Méxima Edificabilidad: 35.794 m®t

2. Uso Global: RESIDENCIAL 7. Méxima Edificabilidad residencial: 35.794 m*t

3. Densidad de vivienda: 11,80 viviendas/Ha 8. Méxima Edif. actividades econdmicas: 0

4. N°® méximo de viviendas: 298 9. Edificabilidad destinada a vivienda protegida: 14.993 m®t
5.Coeficiente de edificabilidad: 0.185 m*t/m% 10. N° minimo de viviendas Protegidas: 158

IV. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

1. Aprovechamiento medio érea de reparto AR-2: 0.16 m®t/m?s

2. Aprovechamiento medio: 0.16 m®/m?%

3. Coeficientes de Homogeneizacion:

Coeficiente de homogeneizacion de la vivienda protegida respecto de la

Vivienda libre Unifamiliar exenta: 1 seria fore: D185, (o . clkacion)

Coeficiente de localizacién: 1

ANALISIS DE APROVECHAMIENTO
4. Aprov. Objetivo (ua) 5. Aprov. Subjetivo (ua) 6. Cesién Aprov. (ua) 7. Excesos Aprov. (ua)
30.816 ua 27.734 ua 3.082 ua 0

V. SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR

No

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

|. RESERVAS DOTACIONALES
Minima Cesion Minima Cesidn Minima Cesién Minima Cesién
ESPACIOS LIBRES (m®) EQUIP. DOCENTE (m?) SIPS.(m%) APARCAMIENTOS

s/art. 17 LOUA Y RP +

mantenimients de pn én s/art. 17 LOUAy RP s/art. 17 LOUA y RP s/art. 17 LOUA y RP

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

En la ordenacidn del sector serd vinculante ensanchar el viario existente para conseguir 10 metros en el viario principal de subida y 8 metros en los
ramales de distribucion, los cuales podrdn ser en fondo de saco siempre que se respeten las dimensiones minimas fijadas en el PGOU vigente. Se
deberd proyectar un viario de servicio paralelo ala A-384, de 10 metros de anchura y separado de ésta 15 metros protegidos por arbolado. Las
reservas para dotaciones se localizardn preferentemente junto a la via principal y a la de servicio. El Planeamiento de desarrollo asi como el Proyecto de
Urbanizacion deberd contemplar y resolver, a costa de los propietarios del sector los enlaces y demés conexiones con los sistemas generales de
infraestructura y servicio, asi como con el sistema general de comunicacion.

s B (1]
Aprobado DEFINITIVAMENTE o OMEL ECTORIZADO: "SAU-4 CONEJO
del Ayuntamiento de OLVERA (Cadiz)en sesi6n Escala 1:3000

celebrada el ‘ . AAE— )£
MAY 2010

OTRAS DETERMINACIONES

1. Planeamiento de desarrollo Plan Parcial (PP) y Proyecto de Urbanizacién (PU)
2. Sistema de Actuacion Compensacion
3. Programacion PP - 6 afios; PU - 2 afos desde aprobacion del PP;
Ejecucién de Urbanizacién - 2 afios desde la aprobacién del Proyecto de Urbanizacion
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO:

0 DEFINITIVAMENTE por el Pleno
#ntamiento de OLVERA (Cédiz)en sesién

i N . 3NN
£ O R il}*'\‘

"SAU-5 INDUSTRIAL"

Escala 1:3500

PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE OLVERA

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

DENOMINACION [ SAU-5
Sector de suelo situado en el exterior del nicleo urbano a unos 700 metros del mismo y en el tramo de acceso este de Olvera. Tiene como objetivo
disponer de suelo para industrias agropecuarias y poligonos terciarios derivados.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

| Suelo Urbanizable

I. CLASE DE SUELO

IIl. CATEGORIA DE SUELO | sectorizado

Iil. DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES
1. Superficie del sector: 215.100 m?

2. Uso Global: INSDUSTRIAL

3. Densidad de vivienda: —

4. N° méximo de viviendas:—

5.Coeficiente de edificabilidad: 0,5 m2t/m?s

6. Méxima Edificabilidad: 174.550 m?

7. Maxima Edificabilidad residencial: —

8. Méxima Edif. actividades econdmicas:—

9. Edificabilidad destinada a vivienda protegida: 0
10. N° minimo de viviendas Protegidas: O

[V. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

1. Aprovechamiento medio 4rea de reparto AR-3: 0.50 m®t/m®s
2. Aprovechamiento medio: 0.50 m2/m®s

3. Coeficientes de Homogeneizacion: 1

Coeficiente de localizacion: 1

ANALISIS DE APROVECHAMIENTO
4. Aprov. Objetivo (ua) 5. Aprov. Subjetivo (ua) 6. Cesidn Aprov. (ua) 7. Excesos Aprov. (ua)
174.550 ua 96.795 ua 17.455 ua 0

V. SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
No

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

|. RESERVAS DOTACIONALES
Minima Cesién Minima Cesién Minima Cesién Minima Cesidén
ESPACIOS LIBRES (m?) EQUIP. DOCENTE (m?) SIP.S. (m?) APARCAMIENTOS

s/art. 177 LOUA Y RP +
mantenimiento de proporcion s/art. 17 LOUA y RP s/art. 17 LOUAy RP s/art. 17 LOUA y RP

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

La ordenacién se vincularé a lo dispuesto en la ficha del PGOU vigente, conservando el trazado del carril que divide el sector en dos poligonos. Se
ejecutard un viario de servicio paralelo a la A-384. Se ejecutard zona verde en el limite oeste junto al sector. Se definirdn dos poligonos, uno a cada
lado del caril existente. En el sector oeste se ubicarén los equipamientos. El sector dispondrd en todo su perimetro de una barrera forestal de 15
metros. El Planeamiento de desarrollo asi como el Proyecto de Urbanizacion deberd contemplar y resolver, a costa de los propietarios del sector los
enlaces y demds conexiones con los sistemas generales de infraestructura y servicio, asi como con el sistema general de comunicacion.

OIRAS D ACIO
1. Planeamiento de desarrollo Plan Parcial (PP) y Proyecto de Urbanizacién (PU)
2. Sistema de Actuacién Compensacién
3. Programacion PP - 6 anos; PU - 2 anos desde aprobacién del PP;

Ejecucion de Urbanizacion - 2 anos desde la aprobacién del Proyecto de Urbanizacion
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